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RESUMEN

El documento cambios de usos del suelo en las comunas 5y 7 de la ciudad de
Monteria para el periodo comprendido entre los afios 2002-2020, tiene como objetivo
principal analizar los cambios de uso del suelo y la dinAmica de los equipamientos en las
comunas, partiendo de la informacion planteada en el POT 2002 se busca hacer una
comparacion de los usos del suelo urbano del afio 2002 hasta la actualidad afio 2020, a si
mismo mirar los focos de mayor cambio que se han presentado y los usos del suelo que han
influido en esa transformaciones. También comprender la dinamica de los equipamientos

como se encuentran localizados, su distribucion, la escala y hacia donde se concentran.

Palabras claves: Usos del suelo, area residencial, area comercial, area dotacional,

equipamientos, localizacién, distribucion.

ABSTRACT

The main objective of the document changes in land uses in the communes 5 and 7
of the city of Monteria for the period 2002-2020, has as its main objective to analyze changes
in land use and the dynamics of equipment in the communes, based on the information
provided in the TEP 2002 seeks to make a comparison of urban land uses from 2002 to the
present year 2020, to look at the most changed spotlights that have been presented and the
land uses that have influenced those transformations. Also understand the dynamics of the

equipment as they are located, their distribution, the scale and where they are concentrated.

Keywords: Land uses, residential area, commercial area, endowment area,

equipment, location, distribution.
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1. CAPITULO I. PROPUESTA DE INVESTIGACION

1.1. DESCRIPCION Y FORMULACION DEL PROBLEMA

El ordenamiento territorial es una herramienta util en la planificacion del territorio,
el cual a traves de politicas y estrategias organiza la ciudad de una manera planificada
teniendo en cuenta la distribucion del suelo y el bienestar de la poblacion. Las
transformaciones urbanas que se implementan dentro de un determinado territorio o bien
dentro de las ciudades mismas, se ven influenciadas por diferentes factores relacionados con
la evolucion y crecimiento poblacional, las condiciones migratorias, los procesos de
globalizacion y cambios en la vida urbana, asi como el desarrollo de la planificacion y la
actuacion del Estado los cuales inciden en la morfologia, uso del suelo y cambios fisicos en

la infraestructura de los equipamientos y también en su uso.

Los usos del suelo urbano deben estar soportados en el POT para su desarrollo,
buscando mejorar la economia de la ciudad y la calidad de vida de la poblacion integrando
los diferentes usos en la ciudad los cuales pueden ser dotacional, residencial, comercio y
servicio, por lo que debe estar reglamentado el tipo de uso que se le da a cada predio y su

aprovechamiento.

Segln Herrera & Pecht (1976), El crecimiento de la poblacion y de la actividad
econdmica de la ciudad significa generalmente su expansion fisica. Para lograrla debe
adaptarse a las caracteristicas del sitio en que se asienta. Esos elementos de tipo social
intimamente ligados a los econdmicos también contribuyen en América Latina a modificar
la forma de los centros urbanos. Asi ha cambiado el patron original de las ciudades
preindustriales al iniciarse en ellas la aceleracién del desarrollo provocado por el crecimiento
del comercio y la implantacién de la industria, el aumento de la actividad de ese nicleo
central de la ciudad unido al aumento de los medios de transporte y al desarrollo de los
caminos, impulsaron a las clases pudientes a trasladar su residencia hacia areas alejadas del

centro.

Ahora bien, las actividades comerciales han ido creciendo, dandole respuesta a la

demanda y al desarrollo que se da en las ciudades teniendo en cuenta que las
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transformaciones dentro de la ciudad se dan entorno a la dindmica relacionada con el

desarrollo local o regional asi como sus cambios fisicos.

Con relacion al tema en la ciudad de Monteria, Ayala 2020 anota:

La ciudad de Monteria ha estado condicionada desde sus inicios por las actividades de
comerciales, su estructura urbana se desarrolld en un comienzo en torno a estas actividades, con la
creacion de sus primeras calles que fueron dando lugar a su organizacion espacial, especificamente en
lo que hoy se conoce como el centro, y foco de la concentracion del sector comercio y servicio. Segun
Herrera y Ponce, 2017, el comercio nace con la ciudad, y se convierte en pilar de su desarrollo
econémico, en la actualidad estos procesos han determinado dinamicas en la ciudad, como cambio de
usos del suelo, centralidades dispersas, esta dindmica tiene estrecha relacion con el creciente aumento

de la poblacién que demandan estas actividades (p, 3).

Por consiguiente, en la ciudad los usos del suelo estdn en constante dinamismo
tienden a cambiar con una mayor tendencia hacia la prolongacion de ejes comerciales,
cada dia el uso comercial le gana espacio al residencial, tal es el caso de las calles principales
que conectan a los barrios en donde la adecuacion de actividades como venta de comidas
rapidas, almacenes de ropa, carnicerias, discotecas entre otros, hace que la poblacion
residencial se desplace hacia otros lugares en busca de tranquilidad. Igualmente ocurre con
la creacion o adecuacion de los equipamientos de salud, educativos y recreativos los cuales
han ido construyendo en la ciudad para suplir la demanda de la poblacion.

En lo que concierne a la comuna 5 y 7, esta ha evolucionado de manera ordenada
predominando los usos del suelo residencial, sin embargo, durante las Gltimas décadas la
actividad comercial ha ido creciendo al igual que el uso del suelo dotacional debido a que
esta es la zona céntrica de la ciudad donde se presenta toda una dinamica prestadora de bienes
y servicios bien sea para la comunidad local, municipal y departamental caracterizandose
como un epicentro dentro de los municipios que conforman el departamento de Cérdoba y
los municipios que colindan con otros departamentos. Desde finales del siglo XX hasta la
actualidad, los barrios que conforman las comunas han dado evidencia de cambios en la
estructura urbana debido a la expansion y movimientos poblacionales, todavia cuentan con
alguna parte de su infraestructura antigua caracterizada que hacen parte del patrimonio
historico de la ciudad, viviendas de uso residencial y otras que han sido utilizadas para prestar

servicios de salud, servicios educativos, ubicacién de locales comerciales, entre otros.
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Por lo tanto, los cambios de los usos del suelo por la dindmica que estos generan
ocasionan que el uso residencial vaya disminuyendo dando paso al comercial, servicios,
dotacional e institucional inclusive, debido a la expansion y demanda poblacional de la
ciudad, al desarrollo territorial urbano conllevando esto a un desplazamiento poblacional del
centro a la periferia, sin embargo, los usos del suelo no pueden cambiar a un ritmo
espontaneo, debido a que el POT a partir del siglo XXI, establece cuales son los limites a los
cuales pueden llegar, es decir, destina las areas que pueden presentar un cambio de uso.

De acuerdo a lo anterior se requiere la necesidad de analizar su comportamiento en el
trascurso del tiempo, su influencia en la actualidad a nivel del centro de la ciudad, su
distribucion en el espacio urbano, en especial en las dos comunas de estudio, no obstante han
comenzado procesos de descentralizacion y la importancia que tienen no solo para la ciudad
y su poblacién sino también la influencia que alcanza en su contexto intramunicipal,
intermunicipal e interdepartamental.

En relacion con los equipamientos estos son componentes esenciales del territorio
urbano por ser edificaciones destinadas a la atencién de las principales necesidades de los
ciudadanos educacion, salud, administracion pablica entre otros, convirtiéndose en referentes
locales para la comunidad, estos pueden tener una escala Nacional, Regional, Departamental,
Metropolitana, Urbana, zonal y vecinal. (Franco Calderdn, 2010).

De acuerdo con lo anterior los equipamientos son de gran importancia en la ciudad
ya que deben estar distribuidos de tal forma que permitan la accesibilidad a toda la poblacion
teniendo igualdad de condiciones espaciales dentro del territorio y adecuando la malla vial
que permita el flujo de la poblacion. Es por ello que se presentan cambios en el uso de las
edificaciones dentro del territorio, algo caracteristico en las comunas que conforman la zona
de estudio que funcionan como nodos para las relaciones en cuanto a prestaciones de
servicios. Cabe mencionar que con los procesos de desarrollo de la ciudad y de las comunas
en si se han creado ejes viales como la Avenida Circunvalar, Avenida Primera, calle 41 que
se interrelacionan y por consiguiente aparecen importantes equipamientos como la clinica de
Traumas y Fracturas, Clinica Zayma, hospital San Jer6nimo, Coliseo Happy Lora, Sena,
estacion de Policia, bibliotecas entre otros, que le dan una importante particularidad a las

comunas 5y 7.
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Actualmente la ciudad cuenta con el Plan Centro incorporado en la revision del POT
(2010), donde se planted recuperar y poner en valor este sector de la ciudad a partir de
procesos de renovacion urbana y recuperacion del espacio publico. Se propuso como accion
especifica la actualizacion de dicho plan y la adopcion como instrumento de planificacion y
gestidn del suelo para el centro tradicional, en el cual se reglamente el potencial de desarrollo
a partir de zonas de renovacion y consolidacion urbana, las construcciones susceptibles y
potenciales de transformacion y se propongan nuevos usos y densidades para reactivar y
dinamizar los diferentes sectores econdmicos y areas de actividad de este sector de la ciudad
(Alcaldia de Monteria, 2015).

Sin embargo, este no es el Unico proyecto con el que cuenta la ciudad, también esta
el documento de Ciudades Amables (2010) el cual orienta, inversiones sociales, en la medida
que el mismo cuenta con la posibilidad de cubrir necesidades insatisfechas y en especial
atender a la poblacion con menos recursos para su movilizacion, enmarcado en un
mejoramiento de la accesibilidad y en la calidad de vida de los Monteriano. Ademas, Vive el
centro (2017) es un proyecto de renovacion urbanay cultural, que tiene como objeto rehabitar
el centro de Monteria y, por ultimo, el Plan de Accidn 2032 Monteria Sostenible, el cual es

una vision a futuro de los escenarios deseados para la ciudad.

Teniendo en cuenta lo anterior surgen las siguientes preguntas:
¢, Qué cambios de usos del suelo se han generado en la comuna 5y 7 a partir del afio
2002 hasta la actualidad?

¢ Cudl es escala de los equipamientos que conforman la comuna 5y 7?
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1.2. JUSTIFICACION

Esta investigacion tiene como objetivo principal analizar los cambios de usos del
suelo de la comuna 5y 7 de la ciudad de Monteria, pasando del uso residencial al comercial
y servicios teniendo en cuenta los factores econémicos, sociales y politicos que han influido
en la ciudad, asi como también comprender como han emergido equipamientos de gran escala

en este sector de la ciudad.

El uso del suelo es un factor relevante en los procesos de ordenacion del territorio
dado que permite delimitar y agrupar porciones de este, que comparten caracteristicas de uso,
funcionalidad y paisajisticas. No obstante, lo anterior, es el factor de mayor variabilidad en
la estructura urbana y a partir de la observacion de los cambios que este registra se pueden

explicar transformaciones de distinto orden ocurridas en las ciudades. (Arias Rivero, 2016)

Por lo tanto desde el punto de vista del ordenamiento territorial los usos del suelo se
deben ubicar de manera organizada y planificada para no generar conflictos de uso, de igual
manera ocurre con los equipamientos estos son de gran importancia en la ciudad y por ende
en las comunas que la conforman, su buena distribucion complementan el orden de la ciudad
y la manera en gue la poblacion accede a ellos. Por lo tanto es de gran importancia tener
claro lo que posee la ciudad y mirar a futuro los procesos de planificacion que se deben

desarrollar con respecto a los usos del suelo y equipamientos.

De hecho como componentes esenciales del territorio, los equipamientos urbanos han
tenido historicamente un papel fundamental en la atencién de las necesidades béasicas de los
ciudadanos y han sido instrumentos valiosos para la construccion de comunidades solidarias
son espacios que cumplen una doble funcién pues, ademas de proveer servicios esenciales,
contribuyen en la construccion y en el fortalecimiento de la vida colectiva. (Franco Calderdn
& Zabala Corredor, 2012, p 12)

Con respecto a lo antes mencionado Franco 2010 apunta:

En terminos fisico-espaciales, se han empezdo a determinar claramente clales son los
impactos de los equipamientos en aspectos como los usos del suelo, la movilidad, el epacio pablico, el
medio ambiente, la seguridad, entre otros, con el objetivo de definir las acciones a seguir, para que a
través de ellos se logre la transformacién positiva de la ciudad construida (p,16).
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Por consigiente han sido parte fundamentamental de los cambios de usos del suelo
igual que las actividades de comercio y servicio, generando esas tranformaciones urbanas
que conllevan al desarrollo de las ciudades y que cada vez son mas notorias por la demanda

de bienes y servicios que genera la poblacion.

Ahora bien la ciudad de Monteria siempre esta en constante dinamismo y en estos
ultims 18 afios no a sido la excepcion, situacion que se debe tener en cuenta para comprender
los procesos historicos que han ocurrido en diferenetes temporalidades y esas
tranformaciones que reflejan esos cambios de uso. Asi mismo mirar esa importancia que

tienen los POT en su organizacién y reestruturacion.

Cabe mencionar que este estudio se encuentra enmarcado en el ordenamiento
territorial y es de gran importancia ya que la ciudad no se han realizado estudios desde el
punto de vista geogréafico relacionados con la tematica tratada, también nos permite conocer
coémo se encuentra configurada la comuna 5y 7 como es la situacién actual de sus usos del
suelo y de qué manera se encuentran distribuidos los equipamientos que la conforman,
ademas de plantear posibles proyectos que se necesiten en las comunas y sirve como base
para otros estudios relacionados.
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1.3. OBJETIVOS
1.3.1. Objetivo general

e Analizar los cambios de uso del suelo y la dindmica de los equipamientos en las

comunas 5y 7 de la ciudad de la ciudad de Monteria.
1.3.2. Objetivos especificos
e Identificar los cambios del uso del suelo en la comuna 5y 7 de la ciudad de Monteria

para los afios 2002 al 2020.

e Comprender la dindmica de los equipamientos en las comunas 5y 7.
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1.4. MARCO TEORICO
1.4.1. Antecedentes

Los temas asociados a los cambios de usos del suelo y prospectiva territorial se han
realizado investigaciones a nivel internacional, nacional y local con el fin de analizar el
comportamiento y la dindmica de dichos fendmenos, cabe mencionar que son pocos los
trabajos realizado en la ciudad de Monteria desde el punto de vista de las ciencias geograficas.
Por lo tanto, partiendo de la tematica del presente trabajo, se realizé una revision de proyectos

desarrollados con respecto a esta tematica dentro los cuales esta:

El estudio realizado por José Marcos Cunha y Jorge Rodriguez Vignoli para el afio
2009 denominado Crecimiento urbano y movilidad en América Latina, se enmarca en los
procesos de urbanizacion que han tenido los paises de América latina y el Caribe, teniendo
en cuenta los procesos historicos y la migracion masiva del campo a la ciudad el cual es un

factor demografico que explica parte del crecimiento urbanistico.

Otro de los proyectos es el realizado por Alejandra Merlotto, Maria Cintia Piccolo y
Germén Ricardo Bértola para el afio 2012, el cual tiene por nombre Crecimiento urbano y
cambios del uso/cobertura del suelo en las ciudades de Necochea y Quequén, Buenos Aires,
Argentina. Este menciona esos procesos territoriales y socioecondmicos que induce una
transformacion radical de la cobertura y del uso del suelo. Ademas, hace un analisis de como
esos procesos se relacionan con el crecimiento de la poblacion con el fin de entrever las

causas que han guiado el desarrollo urbano de la zona de su estudio

También, se encuentra la tesis realizada por José Arturo Pacheco Juérez para el afio
2013 titulado Equipamientos en conjuntos Urbanos. La oferta Autorizada y no Autorizada
en el Caso de los Sauces IV, Tolucan. El propdsito de la investigacion estudiar los cambios
y modificaciones de uso del suelo en los conjuntos y urbanos, al transformar zonas

residenciales en &reas de equipamientos.

Igualmente, el proyecto denominado Morfologia y estructura urbana en las ciudades
medias mexicanas realizado por el autor Guillermo Benjamin Alvarez de la Torre para el afio

2017 el cual hace mencidon de la morfologia urbana de México teniendo en cuenta la forma
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urbana, su estructura interna, la mancha urbana y como ha sido el desarrollo espacial de la

mayoria de las ciudades a partir del centro y como se encuentra configurado.

En Colombia también se han realizado una serie de investigaciones, se destaca la
investigacion realizada por Diana Marcela Garcia Ruge llamada Equipamiento como
Articulador Urbano para el mejoramiento de un Habitat afio 2017 esta enfocado en el
planteamiento y desarrollo de los equipamiento que responday funcione dentro del contexto,
habitat con un desarrollo de caracter informal, involucrando aspectos, urbanos, espaciales,
socioculturales y técnicos, estableciendo la importancia de los equipamientos como

elementos articuladores entre el barrio y la ciudad.

También hay que mencionar el libro poblamiento y ciudades del Caribe colombiano
publicado en el afio 2000 en el cual los autores Alberto Abelllo Vivez y Silvana Giaimo
Chéavez realizaron una recopilacion de varias investigaciones realizada por otros autores en
diferentes ciudades de la costa Caribe, entre esas se encuentra el capitulo Denominado
Monteria de espaldas del Sinu donde se hace mencion de la historia de la ciudad de Monteria

como ha sido su crecimiento urbano y cuales han sido sus transformaciones.

Asimismo, para el afio 2016 el trabajo de maestria de Cristian Alberto Arias Rivero
Ilamado Cambios en el uso del suelo urbano en el centro de la ciudad de Sincelejo; el caso
del barrio la Ford, esta enfocado en los cambios de uso del suelo del barrio Ford en el periodo
de 1990-2015 ademas presenta el andlisis de los factores que determinaron esas
transformaciones y explican tales cambios con impactos sobre la configuracion urbana y

funcional del area de estudio

Ademas, esta el trabajo realizado en el afio 2018 por Guillermo Alfonso Ghysais
Chadid denominado Equipamientos colectivos y construccion de identidad urbana para
producir competitividad en el municipio de Sincelejo el trabajo de investigacion es un analisis
detallado acerca de los procesos de planificacion de los equipamientos colectivos que
conforman una identidad urbana en el panorama del municipio de Sincelejo. Ademas, se
establece otra mirada para la planificacion y el ordenamiento de los territorios con el fin de
definir estandares y categorias de equipamientos colectivos que ayuden a materializar planes
y proyectos que potencialicen los elementos singulares para fortalecer una imagen urbana

mas atractiva
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Cabe agregar el trabajo realizado por Hernando Gémez Veldsquez y Deimer José
Moreno Diaz en el afio 2020 llamado Localizacién y/o relocalizacién de las actividades
comerciales y econdmicas durante la transformacion urbana del municipio de Cereté en el
contexto de la globalizacion, 1990 — 2018 el proyecto hace énfasis en la localizaciones de
establecimientos comerciales como parte de la dinamica de las actividades econdémicas
urbanas del municipio de Cerete y esas transformacion urbanistica en el sentido estricto del

uso del suelo.

Anivel local se han realizado investigaciones es la realizada por Jnhon William Pinedo
Ldpez, en el afio 2012 Urbanizacion marginal e impacto ambiental en la ciudad de Monteria
La tesis describe ese efecto negativo que la ocupacion irregular causa a los subsistemas
ecologico, social, econdmico y urbanistico. También se tiene en cuenta el proceso urbanistico
que ha tenido Monteria, donde el autor realiza un reconteo historico desde los inicios de la
ciudad y como esta se fueron construyendo los primeros equipamientos y las infraestructuras

viales.

1.4.2. Marco conceptual

El presente proyecto investigativo recurre a una serie de conceptos que permiten una

mejor comprension de la temética, entre estos se encuentran:
Ordenamiento territorial

El ordenamiento territorial es el resultado de un proceso participativo y de
corresponsabilidad de los diferentes sectores del Estado, persiguiendo, entre otros, los
siguientes grandes objetivos: el desarrollo integral y equilibrado en términos de calidad de
vida; el uso y ocupacién racional del territorio y gestion responsable de los recursos naturales
(conservacién de procesos ecoldgicos esenciales, sostenibilidad); y la organizacion
institucional, la gestion puablica, coordinacién administrativa y gobernabilidad de los

territorios pertinentes. (Departamento de Nacional de Planeacion, 2013)

Los usos del suelo, infraestructuras y los equipamientos son componentes urbanos

fundamentales en los asentamientos humanos, por su gran aportacién para el desarrollo social
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y econdémico, a su vez, por brindarle bienestar a la comunidad y el desarrollo de las

actividades productivas.
Uso del suelo

el Instituto Geografico Agustin Codazzi (2003) plantea que los usos del suelo son las
actividades que se desarrollan en cualquier area del suelo rural, urbano, suburbano o de
expansion urbana. Se ha clasificado de manera general para la zona urbana o de expansion
como Residencial, dotacional, industrial, comercio y servicio. los tipos de uso del suelo se

definen asi:

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar

alojamiento permanente a las personas.

Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios
necesarios para la vida y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién,

independientemente de su carécter publico o privado.

Comercio y Servicios: Es la que designa un suelo para la localizacion de
establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y

personas.

Segun Ghysais Chadid, (2018) los equipamientos se definen como un conjunto de
edificaciones y espacios, de uso publico y privado, en los que se realizan actividades
complementarias a las de habitacion y trabajo, en las que se proporcionan a la poblacion
servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econémicas. En funcion de las
actividades o servicios especificos a que corresponden se clasifican en: equipamientos para
la salud; educacién; comercializacion y abasto; cultura, recreacion y deporte; administracion;

seguridad y servicios publicos.
Perspectiva territorial.

La prospectiva plantea esos proyectos deseados o probables en el ordenamiento de un
territorio, permitiendo construir el modelo territorial futuro para la ciudad y municipio,

mediante la construccién de escenarios de desarrollo territorial.
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El estudio de la prospectiva territorial es un proceso social de transformacion que
sistematiza la inteligencia colectiva, construye visiones a mediano y largo plazo destinadas
a influir en decisiones presentes, moviliza acciones conjuntas, y puede ser una herramienta
uatil para hacer frente a desafios. Se valoran especialmente de los métodos y técnicas de la
prospectiva territorial su capacidad para generar procesos de aprendizajes colectivos,
relacionados a la produccién de informacion y conocimiento sobre el pasado, presente y
futuro, en clave de escenarios que pueden disefiar estrategias y politicas publicas de

desarrollo y sustentabilidad de los territorios. (Pascale, Vitale, Barrientos, & Papagno, 2016)

1.4.3. Marco Legal

Tabla 1.

Normativa

NORMATIVA ARTICULO DESCRIPCION
Atiende los procesos de cambio en
el uso del suelo y adecuarlo en
Articulo 3. funcién publica del aras  del interés  comun,
Ley 388 de 1997 urbanismo procurando su utilizacion racional
en armonia con la funcién social.

La  funcién publica  del
Articulo 8. accién urbanistica ordenamiento  del  territorio
municipal o distrital se ejerce
mediante la accion urbanistica de
las entidades distritales 'y
municipales, referida a las
decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les
son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la
intervencion en los usos del suelo.

Que para que el alcalde pueda

Plan de ordenamiento Decreto 0576 del afio 2003. expedir las normas urbanisticas,

Territorial de Monteria 2003- segln el articulo 357 numeral 2,

2015. se precisa adecuar la norma para
Usos del Suelo y la norma sobre
Tratamientos Urbanisticos,
contenida en los articulos del
acuerdo municipal 0018 de 2002
que van desde 361 al 388.
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Se establecen las categorias de

Revision y Ajuste del Plan de ACUERDO No. 029 del areas de actividad en
Ordenamiento Territorial 30 de diciembre de 2010. correspondencia con el Decreto
De Monteria 2010-2016. 0576 del 2003. lgualmente, se

acogen las éreas de actividad para
la zona centro (usos residenciales)
segun lo establecido en el
documento Plan Centro de la
ciudad de Monteria (area urbana
integral, suelo protegido,
comercio y servicios, dotacional,
industrial y residencial).

Fuente: Elaboracion Propia, 2020

1.4.4. Marco espacial

Monteria fue fundada el 1 de mayo de 1777 por don Antonio de la Torre y Miranda,
quien la trasladé a su actual ubicacion en la ribera derecha del rio Sin y la bautiz6 como San
Jerénimo de Buenavista, Tiene una altitud de 18 metros sobre el nivel del mar, con una
temperatura promedio de 28 grados centigrados, es la capital del Departamento de Cérdoba
situado al noroeste de la republica de Colombia, a orillas del Mar Caribe. Segun los datos del
DANE, (2018) Monteria cuenta con un total de 490.935 habitantes, distribuidos de la

siguiente manera, en la cabecera municipal tiene 388.499 y en la zona rural 102.436 hab.

Limita por el norte con los municipios de Cereté, Puerto Escondido y San Pelayo; por
el sur con los municipios de Tierraltay Valencia, por el este con los municipios de San Carlos
y Planeta Rica, y por el oeste con el departamento de Antioquia y los municipios de Canalete,
Valencia y San Carlos. Es el centro econémico, politico, cultural y administrativo del
departamento de Cordoba. se encuentra conformada en la parte urbana por 9 comunas y en

la zona rural se divide en 28 corregimientos, 14168 veredas.

Ahora bien, la comuna 5 se encuentra localizada en la margen derecha del rio Sing,
limita al Norte con la Comuna 7, al Este con la Comuna 8, al Oeste limita con la Comuna 1,
al Suroeste con la Comuna 3y al Sur las Comunas 4 y 6. Por su parte la comuna 7 limita al

Norte con el rio Sind, al Noreste y al Sur con la comuna 8 y al oeste con la comun 5.



Figura 1.

Localizacion de la comuna 5y 7 en la ciudad de Monteria.
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1.5. METODOLOGIA

El presente proyecto tiene un enfoque cualitativo y un método de investigacion
analitico descriptivo puesto que tiene como objetivo principal analizar los cambios de uso
del suelo y la dindmica espacial de las comunas 5y 7, la distribucion de los equipamientos,
ademas se recolectara informacion primaria a través de entrevistas y se plantearan escenarios

futuros para cada comuna.

Por consiguiente, este trabajo investigativo estd basado en el método de estudio
inductivo debido a que se pretende estudiar hechos que van de lo particular a lo general,
como son la localizacion y distribucion espacial de las actividades de comercio y servicios y
los equipamientos, ademés nos permite recoger informacion primaria donde se perciban los
cambios de uso del suelo entre las comunas. Por lo cual se usaran instrumentos de recoleccion
de informacion como son la entrevista no estructurada y la implementacion de sistemas de
informacién geografica. A si mismo se recolectara informacién secundaria a través de

documentos como libros, revistas, articulos y Google Maps.

1.5.1. Fases de investigacion

Fase 1. Recoleccion de informacidn primaria y secundaria: esta fase incluye por
una parte, la recoleccion de informacidn primaria a través de salidas a campo a una escala
predio a predio para identificar la localizacion de los equipamientos y reconocer los
diferentes usos del suelo que se presentan en la comuna 5 y 7, para el levantamiento de la
informacidn se utilizara la aplicacion Collector. Por otra parte, se realizara una revision

bibliografica de documentos, libros.

Fase 2. Procesamiento de la informacidn: después de organizar la informacion se
realizard una clasificacion de los usos del suelo y como se han transformado. Ademas, se
categorizara los equipamientos. Para esta fase, se empleara el programa Excel, con el fin de

generar tablas y se utilizara el software Arc-Gis 10,3 para la generacion de cartografia.

Fase 3: Andlisis e interpretacion de los resultados: esta fase corresponde a el
analisis de los resultados obtenidos mediante la obtencion de los datos y la cartografia ya

realizada, con el fin de resolver los objetivos propuestos.
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Tabla 2.

Tabla metodoldgica.

TABLA METODOLOGICA

Pregunta Objetivo Variable Tipo de Indicador Operacionalizacién Producto Fuente
Problema variable
Identificar los Localizacién de  Cualitativo Clasificacion de  Tipo de usos del suelo: Documento y Recoleccién de
cambios del uso  los usos del los usos del Residencial, dotacional, Mapa informacion
del suelo en la suelo suelo Comercio y servicio y comparativode  primariay POT
Analizar los comuna5y7de urbanizable sin los usos del 2002
cambios de uso laciudad de urbanizar suelo afio 2002
del suelo y la Monteria desde y 2020
dindmica de los el afio 2002
equipamientos hasta la
en lascomunas5 actualidad
y 7 de la ciudad
de Monteria Comprender la  Localizacion de  Cualitativo Clasificaciony  Clasificacion de Documento.
dindmicade los los caracterizacion  equipamientos segun su  Mapa de Informacion
equipamientos equipamientos de los escala Nacional, localizacion de  primariay
En la comuna 5 equipamientos Regional, equipamientosy  secundaria a
y7 Departamental, tablas de la través de
Municipal, Comunal o clasificacion de  documentos

Local.

equipamientos

Fuente: Elaboracién Propia, 2020.
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2. CAPITULO Il. CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE LA COMUNAS5Y 7 DE
LA CIUDAD DE MONTERIA

2.1. CARACTERIZACION DE LA CIUDAD DE MONTERIA

Las poblaciones de la antigtiedad y principalmente las del Caribe se emplazaban a
orillas de los cuerpos de agua por la facilidad de obtencion del recurso hidrico, por la
fertilidad de sus tierras y por la navegabilidad, la cual facilito el intercambio de productos,
bienes y personas durante varios siglos con otros territorios. Monteria no fue la excepcion de
la época y se erigio, en la margen derecha de rio Sind con el nombre de San Jer6nimo de

Buenavista por Antonio de la Torre y Miranda en 1777.

Sin embargo, su gran dinamica poblacional, econémica y urbanistica llego a
comienzo del siglo XX, cuando se intensifican sus relaciones con Cartagena de Indias por
medio del rio Sind y el mar Caribe como medios de comunicacion. En efecto, producto de la
actividad comercial, agricola y ganadera, se inicia la actividad bancaria desde 1905 cuando
fue fundado con capital local el Banco del Sinl y que seguiria en 1938 con el arribo de la
Caja Agraria y el Banco de Bogota; luego en 1943 con la apertura del Banco Central
Hipotecario; en 1944 el Banco Comercial Antioguefio y 1951 con el Banco del Comercio, lo
que demuestra la pujanza econdémica de Monteria durante la primera mitad del siglo. (Pinedo
2012). Las actividades econdmicas se concentraban en el borde del rio sobre la carrera
primera, eje importante de comunicacién y lugar donde llegaba la poblacion abastecerse.
Asimismo, las actividades econémicas se fueron intensificando con la llegada de poblacién
extranjera de origen turco y sirio libaneses. Ademas, para Sofan & Giraldo (2000), a
mediados de siglo con la construccion de infraestructuras se intensifican los intercambios y

actividades comerciales.

Para el afio 1952, con la creacion del Departamento de Cordoba, bajo el dictamen favoritista
del General Gustavo Rojas Pinilla, el Gobierno Nacional, situé inversiones representativas para obras
de infraestructura, de extrema importancia para el desarrollo de la region y la ahora ciudad capital
departamental, Monteria. Se construyeron la via al alto Sind (Tierralta), los puentes sobre el rio SinG
(en Monteria y Lorica) y el cafio de Bugre (en Cereté). También se erigieron los edificios de la
Gobernacion, la Alcaldia de Monteria y el Palacio Nacional, asi como el aeropuerto en la finca del
General en Berastegui (Municipio de Cereté), que, al cerrar el campo aéreo de Monteria a principios

de los setentas, se convierte en el terminal aéreo de toda region. (p.280).
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En ese sentido, con la construccién y conexion de diferentes vias de comunicacion se
hacia mas fécil el intercambio comercial con otros municipios, dando origen en la parte
céntrica del municipio a las actividades comerciales y complementarias como a la iglesia,
equipamientos administrativos, algunos colegios y viviendas para la poblacion que habia

llegado a la ciudad.

Igualmente, el aumento de la poblacion procedente de Lorica, Cereté y de zonas
aledafias, la construccion de la carretera en diferentes direcciones. Ocasiono un dinamismo
en las actividades econémicas, ademas por ser la capital del departamento y por concentrarse
oferta de bienes y servicios se convierte en un lugar atractivo para la poblacion. Fortaleciendo
paulatinamente sus actividades econdmicas y a la par su incremento urbanistico. Surgiendo
en el siglo XX un interesante crecimiento urbanistico y comercial en diferentes direcciones

de la ciudad.

En la actualidad Monteria es considera una ciudad intermedia y eje de accion de por
lo menos 2 millones de personas que confluyen desde municipios circunvecinos, incluidos
algunos de Sucre, Uraba y Bajo Cauca, también convierten a Monteria en una capital de
region, que atrae, ademas de inversion privada, mayores oportunidades de empleo (Garcia,
2017).

Por lo tanto, con el paso del tiempo la ciudad comienza a dedicarse no solo a las
actividades agropecuarias, sino que también comienza a ofrecer servicios de educacion,
salud, comercio y cultura a la region circundante y a todo el departamento. Lo anterior, ha
originado diversos cambios en el uso del suelo desde el comienzo del siglo XXI y el cual se
ha incrementado en la Gltima década especialmente en la zona céntrica y algunos sectores de
la ciudad, donde el suelo comercial y de servicios, desplaza al residencial originando un
dinamismo y ampliacion de estas actividades en diferentes espacios del centro, representado
en diferentes tipos de negocios, y en diversidad de actividades de servicios. Ademas, se ha
mejorado el transporte urbano, se han construido infraestructuras y equipamientos que
también le han dado otra cara al centro, ademas, de remodelaciones, mejoramiento en los

parques, escenarios deportivos y vias, entre otros que le dan una imagen diferente a la ciudad.
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2.2. USO DEL SUELO

El ser humano ocupa y transforma el espacio donde se emplaza y a su vez las
actividades que se presentan en el territorio. Por lo que surgen en algunas ciudades de
Latinoamérica la preocupacion por estudiar la dinamica y los impactos por su acelerado

proceso de expansion y crecimientos tanto en la zona urbana como rural.

Por lo cual Alvarado & Araya (2014) plantea que la planificacion estratégica
territorial es indispensable para realizar diagnosticos territoriales que develen el
comportamiento y las dindmicas, es decir, analizar las relaciones mutuas entre la capacidad
de uso y su uso actual. (p.105). Ademas, la falta de una planificacion ha provocado en las
ciudades Latinoamericanas a finales del siglo XX un uso esponténeo del territorio y un
crecimiento urbano descontrolado, en la distribucion de su territorio, de sus infraestructuras
y equipamientos, por lo tanto, se hace necesario y fundamental la planificacion territorial,
debido a que los usos del suelo urbano prestan un servicio de gran importancia para la

poblacién y requieren tener una distribucion espacial planificada.

Por consiguiente, para Da Silva, Cardozo, Odriozola, & Bondar, (2013), se resume

de la siguiente manera;

La interaccién dada entre el ser humano y el espacio geografico que habita, supone una
relacion de mutua adaptacion. Esta vision conduce a una idea de dinamismo dada por la ocupacion y
utilizacion diferencial del territorio, en funcién a las necesidades y demandas de la poblacién. En

términos concretos, ello se traduce en que los usos del suelo caracterizan el paisaje urbano, mientras

que su distribucion espacial determina la estructura y organizacion de la ciudad. (p.143).

Desde la antiguedad el desarrollo de la mayoria de las ciudades comenzaba a partir
del centro, donde solo se localizaban las principales actividades economicas Yy
administrativas, con el paso del tiempo esa estructura se fue modificando, debido a
situaciones economicas y por el crecimiento poblacional, ampliando las actividades de
comercio y servicio hacia los barrios que limitan con el centro de la ciudad o construyendoce
corredores que ofertan bienes y servicios a través de las vias principales, por lo cual se debe
tener en cuenta los criterios planteados en el documento soporte de los Planes de

Ordenamiento Territorial.
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Asi mismo existen diferentes tipos de uso los cuales se clasifican en: uso residencial,
uso industrial, uso dotacional, uso comercial y de servicio, uso integral y uso minero. Cabe
mencionar que algunos de estos usos no se aplican a todas las ciudades o varian de acuerdo

al uso que se presenta.

Ahora bien, para el caso de Monteria el POT el decreto 0576 del 30 de diciembre de
2003 define el uso como la destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades
que se puedan desarrollar. y en su Articulo A5, define las Areas de Actividad de la siguiente
forma.

La asignacion de usos a los suelos urbano y de expansion, contempla 7 Areas de
Actividad, mediante las cuales se establece la destinacion de cada zona en funcion de la

estructura urbana propuesta por el Modelo Territorial:

e Avreade Actividad Residencial.

e Avreade Actividad Dotacional.

e Areade Actividad de Comercio y Servicios.
e Avrea de actividad Central.

e Area Urbana Integral

e Avreade Actividad Industrial.

e Areade Actividad Minera.

Para el caso del estudio que corresponde al trabajo, se tuvieron en cuenta las
actividades de uso del suelo residencial, dotacional, urbanizable sin urbanizar y comercio y
servicio. Dicho esto en la comuna cinco de la ciudad esta inmerso la actividad central y donde
el uso del suelo residencial ha dado paso al comercial y a diferentes equipamientos. Cabe
aclarar que cada tipo de uso se desarrolla en un espacio donde sea permitido, tambien se
deben tener en cuenta los espacios donde esta prohibido construir o implementar ciertas
actividades, se dan principalmente para evitar problemas ambientales (ruido, contaminacion
atmosferica etc.) y la compativilidad que se tenga con el uso predominante (conflictos de uso

del suelo).
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2.2.1. Usos del suelo de la comuna 5 para el afio 2002

Para el afio 2005, la comuna 5 esta Integrada por los barrios: Narifio, Monteria
Moderno, El Centro, La Ceiba, Ospina Pérez, Chuchurubi, ElI Edén I, Col6n, Santa Clara,
Pueblo Nuevo, Los Alamos, Balboa, La Victoria, Chambact, Coliseo, Pasatiempo, Costa de
Oro, Urbanizacion Lacharme, Obrero, Risaralda, 14 de Julio, La Julia, Urbina y Tacasuan Il

y Urapanes. (Ver figura 2).

Figura 2.

Localizacion de los barrios de la comuna 5 en la ciudad de Monteria.
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De la misma manera, la comuna cinco tiene un area de 374,9 hectareas divididas en

25 barrios, siendo los barrios con mayor area extension los barrios Chuchurubi con 61,31

hectareas, Costa de Oro 37,94 hectareas, Pasatiempo con 29,28 hectareas y el barrio Narifio

con 29,09 hectareas y estan localizados al sur oriente y norte de la comuna, caso contrario,

los barrios con menor extension son los barrios Urapanes con 1,53 hectareas, el barrio obrero

con 1,36 hectareas, el 14 de Julio con 1,77 hectareas y el barrio el Coliseo con 3,09 hectareas

localizados al sur. Ver tabla 3.

Tabla 3.

Areas de los barrios de la comuna 5.

BARRIOS

AREA (HA)

Barrio Pasatiempo

29,28

Barrio Narifio

29,09

Barrio Monteria
Moderno

26,84

Barrio Ospina Pérez

15,81

Barrio El Centro

19,99

Barrio La Ceiba

26,86

Barrio El Edén |

10,85

Barrio Chuchurubi

61,31

Barrio Coldn

7,41

Barrio Santa Clara

6,05

Barrio Balboa

4,71

Urbanizacién Lacharme

11,23

Barrio Pueblo Nuevo

6,59

Barrio El Coliseo

3,09

Barrio Chambacu

4,78

Barrio Risaralda

3,96

Barrio La Victoria

5,79

Barrio Obrero

1,36

Barrio 14 de Julio

1,77

Barrio La Julia

5,67

Barrio Los Alamos

4,29

Barrio Costa de Oro

37,94

Barrio Urbina

11,46

Barrio Tacasuan Il

10,43

Barrio Los Urapanes

1,53

Total

3749

Fuente: Elaboracién Propia, 2020.
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Ahora bien, en sus inicios la comuna 5 evidenciaba un desarrollo residencial
principalmente, seguido de viviendas que se complementaba con actividades de comercio y
acompariada de la localizacion de equipamientos, situacién que cambio si se considera que
los usos del suelo se han modificado a través del tiempo, presentandose una mezcla de los
usos del suelo en areas que eran netamente residenciales a ser zonas donde ha ido aumentando

las actividades comerciales y de servicio.

Cabe mencionar que el uso del suelo comercial inicio en la calle 30 anteriormente
conocida como calle del comercio y partir de aqui comenzo6 a crecer en forma continua
ocupando predios Yy estableciendo locales, siendo hoy en dia un lugar de concentracion de
actividades comerciales y de servicio ocupando todo el barrio Centro y siguiendo la misma

dindmica de crecimiento hacia predios préximos.

Para comienzo del siglo XXI, mas exactamen para el afio 2002 cuenta con 6.785
predios distribuidos de la siguiente manera, 5.301 predios residenciales, 1.256 predios de
comercio y servicio,189 predios dotacionales y 35 predios urbanizables sin urbanizar.
Predominan dos tipos de usos, el uso residencial hacia la parte sur y oriental y en la parte
noroccidental el uso comercial y de servicios. (Ver figura 3).



Figura 3.

Usos del suelo en la comuna 5 en la ciudad de Monteria para el afio 2002.

1130200 1131200 1131600 1132800
1 ' I 1
- — —

UNIVERSIDAD DE CORDOBA
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA
Y MEDIO AMBIENTE

DIPLOMADO EN METODOLOGIAS J
APLICADA AL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

USOS DEL SUELO EN LA COMUNAS
EN LA CIUDAD DE MONTERIA PARA|

EL ANO 2002
Leyenda
Uso del suelo N° Predio
* Comercio y Servicios 1256
@ Dotacional 189
E Residencial 5301
= Urbanizable Sin 35
~  Urbanizar
Escala
1:10.000
00081 02 03 04 05 06 07
[ — i —
Convenciones

1 Limite de comunag = Malla Vial
H Limite de Barrios W/ Rio

7 Bancos de
@ Manzanas s

~ Arcna
Informacion de referencia Localizacion

Sistema de coordenadas: Mugna
Colombia Ocste
TProyeceion: Transverse Mercator
Datum: Magna Sirgas
Fuente de Informacién
Fuente Cartografica: SIG-OT
Fuente Tematica: Propia
Diiseiio: Mejia, Luise

| 5

~Comuna4

T T T T T T
1130800 1131200 1131600 1132000 1132400 1132800

Fuente: Elaboracion Propia, con base al POT 2002.



34

2.2.2. Usos del suelo de la comuna 5 para el afio 2020.

Para el afio 2020 la comuna 5 sigue siendo un punto estratégico para los usos del suelo
comerciales, de servicio y dotacionales; entrando en un periodo de exclusion del uso residencial,
evidenciando el interés por intensificarse el sector las actividades comerciales, de servicios y
equipamientos prestadoras de salud lo que conlleva al aumento del dinamismo de la comuna. En
este sentido, ha sufrido transformaciones significativas en cuanto al uso, ademas de las
actividades que en esta zona se desarrolla, esto ha sido debido a factores econdmicos, sociales y
por la revitalizacion urbana que se ha hecho (recuperacion de espacio publico, mejoramientos de

vias entre otros).

En efecto, con la llegada de las politicas neoliberales y la apertura econdémica en la década
de los 90, las actividades de comercio y servicio entran a jugar un papel importante en el rol de
las ciudades, en detrimento de las actividades industriales y agropecuarias. Son las ciudades el
epicentro del sector terciario y Monteria no se escapa a esta situacion, aunque en forma lenta
empieza a acrecentar sus actividades comerciales y de servicios en toda el area de la comuna 5,
las cuales se intensifican a comienzos del siglo XXI y en especial sobre la segunda década,
cuando se sittan almacenes de grandes superficies y emergen dos grandes centros comerciales
en la ciudad, ademas, se empiezan a conformar corredores comerciales en otros sectores de la

ciudad especialmente sobre los ejes viales principales.

Asi mismo, los procesos de modernizacion han influido en la construccion de
equipamientos e infraestructuras en algunos casos se han alterado la tipologia de las viviendas
introduciendo nuevos materiales de construccion diferente a los originales, buscando mejorar las
condiciones de vida de la poblacion en cuanto la obtencidn de bienes y servicios. No obstante,
existen algunas construcciones que han prevalecido a lo largo del tiempo y no puede ser alterada
su forma, pero si en su uso, por ser consideradas patrimonio histérico y cultural de la ciudad,
este tipo de vivienda se encuentran ubicadas principalmente en los barrios méas antiguos de la

comuna como lo son el barrio la Ceiba y Chuchurubi. (Ver figura 4).
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Figura 4.

Tipologia de vivienda antigua en el barrio Chuchurubi

by
g

Wit Oty

Fuente: Propia, 2020.

Igualmente, la comuna para el afio 2020 cuenta con 6,785 predios distribuidos de la
siguiente manera, 4.540 predios residenciales, 1.841 predios comerciales y de servicio, 356
predios dotacionales y 48 predios urbanizables sin urbanizar. Lo que nos indica que el uso
residencial sigue predominando, no obstante, los numeros de predios de este uso han disminuido
respecto al afio 2002 dando paso al uso comercial, lo que evidencia un incremento de predios del

uso comercial y de servicios al igual que el uso dotacional. (Ver Figura 5).

Por consiguiente, las actividades dotacionales, comerciales y de servicio inciden en el
desarrollo de la comuna generando un dinamismo econdmico y ampliacion de la oferta de bienes
y servicios. Su aumento depende de la demanda que ejerce la poblacion, también influye en la

creacion de corredores para el desarrollo de la actividad de comercio y servicio.



Figura 5.

Usos del suelo de la comuna 5 para el afio 2020.
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2.2.3. Cambios de uso del suelo en la comuna 5 para el afio 2020 respecto al 2002.

Inicialmente podemos identificar 5 tipos de uso en la comuna que son uso residencial,
dotacional, comercio, servicio y urbanizable sin urbanizar, los cuales han influido en los cambios
de uso del suelo de los predios que la conforman. En los Gltimos afios la actividad que se ha visto
maés afectada es la residencial ya que el porcentaje de los predios que tenian este tipo de uso ha
ido disminuyendo.

Asi tenemos que para el afio 2002 el uso del suelo residencial era del 78% pasando para
el 2020 al 67%, es decir, una disminucion del 11%, caso contrario sucedio con el uso de comercio
y servicios el cual paso de tener 19 % a 27% predios, por su parte el uso dotacional tuvo un
incremento del 3 al 5 % y el urbanizable sin urbanizar paso de 0% a 1%, este ultimo ha tenido
ese pequefio cambio debido a que hay viviendas que se han demolido y quedo el predio vacio.
Se logra evidenciar que el uso que ha perdido més area es el residencial y sigue aumentando la
actividad econdmica y de servicio y en menor medida la actividad dotacional, como se evidencia

en la Figura 6.

Figura 6.

Usos del suelo en la comuna 5 afio 2002 y 2020.

USOS DEL SUELO EN LA COMUNA 5 EN ELARNO 2002 USOS DEL SUELO EN LA COMUNA 5 EN ELANO 2020

Residendial
® Comerdio y Servicio

® Dotacional

Sin Urbanizar

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Por consiguiente, estos cambios se han presentado porque el centro todavia es el
epicentro de la mayor parte de las actividades de comercio y servicios de la ciudad, con

relaciones intramunicipal, intermunicipal, intradepartamental e incluso interdepartamental, no
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obstante estan emergiendo en la ciudad otros corredores de actividades comerciales y de
servicios, en efecto en la comuna se encuentran importantes servicios de salud, por su variedad
de clinicas, EPS, IPS, el hospital, farmacias y laboratorios. Ademas, por la oferta de Educacion
Superior que ofrece la comuna, gran variedad de corporaciones privadas entre esas Censa,

Cercar, Ceproden entre otras y publicas como el Sena.

A si mismo la localizacion de los equipamientos Institucionales como la alcaldia y la
gobernacion, contraloria, procuraduria. La actividad bancaria y especialmente la comercial que
se evidencia en el centro de la ciudad, siendo, por consiguiente, atractiva por la variedad de
productos y servicios de calidad que se ajustan a las necesidades de cada persona por lo cual

atrae poblacion de diferentes lugares.

De igual modo, se evidencia que las actividades comerciales y de salud son los grandes
impulsores de los cambios de uso de suelo, han ido creciendo paulatinamente a traves de los
barrios méas antiguos de la ciudad y corredores viales estratégicos. Adicionalmente, estos usos
tienen interiormente, un comportamiento de localizacion diferenciado, es decir los usos

destinados a actividades de salud y comercio presentan concentracion sobre predios préximos.

Los cambios de uso mas significativos se encuentran localizados en las calles 21, 22 ,23
entre las carreras segunda y quinta, calle 24, calle 27,28 y 29, la avenida circunvalar, Avenida
Primera, entre la 35y 41 y El Barrio Pasatiempo en las carreras 16,18 y la calle 29. (Ver figura
7).



Figura 7.

Cambios de uso del suelo en la comuna 5 para los afios 2002 al 2020.
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Teniendo en cuenta lo anterior se hace referencia a las actividades que caracterizan y

concentran cada zona mencionada anteriormente, principalmente se presentan usos cuya

tipologia se relaciona con comercial, entidades prestadoras de salud, centros de educacién entre

otros, por lo que las convierte en areas estratégicas para la prestacion de bienes y servicios.

Calles 21, 22 ,23 entre las carreras segunda y quinta: esta paso de ser un &rea con
predominio residencial a comercial debido a la cercania que tiene con el centro de la
ciudad y la avenida circunvalar. Donde se localiza un corredor de talleres y repuestos de
motos agrupados en la misma zona generando competencia y variedad de precio entre
los establecimientos.

Calle 24: esta dejo de ser un area residencial con poca actividad comercial y dotacional
a hacer una zona de concentracion de actividades econémicas, de salud y educacion.
Donde emergen variedad de IPS, consultorios odontolégicos, Corporaciones, locales
comerciales y de servicios como parqueaderos.

Calle 27: esta zona tuvo un mayor cambio de uso entre las carreras 6 y 12 paso de tener
un predomino de uso residencial a dotacional convirtiéndose en un eje estratégico para
la actividad de salud por su fécil acceso y la centralidad donde se ubica. Se concentran
equipamientos de salud como clinicas, EPS, laboratorios, farmacias y locales comerciales
con venta de productos médicos y en menor medida otro tipo de actividad econémica y
de servicio en toda la calle desde la primera hasta la circunvalar.

Calles 28 y 29: estas calles tienden a tener la misma dindmica que las mencionadas
anteriormente, ubicandose equipamientos de salud, pero con grandes equipamientos
como la Camara de Comercio, el Comando de la Policia, corporaciones universitarias
como CECAR, la biblioteca departamental David Martinez y otras actividades

econdmicas.

Ahora bien, las calles mencionadas anteriormente hacen parte del Barrio Chuchurubi, los

usos del suelo comercial y dotacional en esta area tienden a ir creciendo, desapareciendo los

pocos predios residenciales que quedan en estas zonas. (Ver figura 8).
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Figura 8.

Cambios de uso del suelo en las calles 24, 27, 28 'y 29 del barrio Chuchurubi.
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e Avenida circunvalar: es un corredor estratégico tanto para las actividades comerciales
como para la conexién vial en sentido norte a sur y con la margen izquierda. Donde se
ubica un primer corredor entre las carreras 2 y 8 con pequefias bodegas distribuidoras de
alimentos como Discolan, Disprolacteos, venta de bebidas Bavaria entre otros, donde
interacttan con el mercadito del sur que ha influido en la ubicacion de ciertas actividades.
Tambien podemos encontrar una pequefia terminal de transporte para pasajeros con
destino a Valencia y Tierralta, concesionarios de motos Auteco y Yamaha.

Por su parte, otro sector corresponde entre la avenida circunvalar entre carrera 8
y 13 donde se localizan compraventas de motos, talleres y accesorios para motocicletas.

Un mayor incremento de las actividades comerciales y de servicios se presenta entre las
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calles 15 y 22 tanto en la margen derecha como izquierda se encuentra una variedad de

actividades comerciales y dotacionales como un colegio, concesionarios de motos, venta

de accesorios para motocicletas, estaciones de gasolina, venta de comidas répidas,

discotecas, hoteles y una funeraria.

Entre la circunvalar por la calle 22 y 29 se localiza equipamientos de mayor escala

como el parque el Avion, Coliseo Happy Lora, el hospital San Jeronimo, El Sena,

Institucion Santa Rosa de lima, la clinica Traumas y Fracturas, el SAO, estaciones de

Servicio y farmacias. Lo que corresponde de la calle 29 a la 41 se observa una baja

intensidad de actividades comerciales y dotacionales se encuentra un lavadero, una

funeraria, un bar, una oficina de Seguro, Cajacopi IPS y un centro de ortodoncia. Ver

figura 9.

Figura 9.

Cambios de uso del suelo de la Avenida Circunvalar.
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Avenida Primera: en esta zona se encuentra una mezcla de actividades econdémicas, en
el sector lo que corresponde a la carrera primera entre las calles 26 y 31 se ubica
discotecas, ventas de comida y bancos, seguidamente entre la calles 31 y 35 con primera
se localizan Joyeria, venta de insumos agropecuarios, compraventas y hoteles, que se
refieren a los usos del suelo de los inicios de Monteria como ciudad, luego entre la 35y
38 se encuentran graneros, el mercado los 4 patios, la casa cultural, plaza cultural y
restaurantes.

Asi mismo se localiza la ronda del rio que se extiende por toda la avenida primera

desde la calle 20 (puente Viejo) hasta la calle la 41(puente de la 41).

Es importante mencionar que existen actividades econdémicas que vienen desde
tiempos historicos en esta zona como son los negocios de insumos agropecuarios (donde
venden alimentos para el ganado, semillas y agroquimicos), las compraventas y los

graneros.

Estas actividades econdmicas se ubican en este lugar debido a que anteriormente
se encontraba la antigua terminal de transporte que permitia que llegara poblacion de lo

corregimientos y municipios aledafios a abastecerse en estos locales.

Ademas como toda la actividad econémica giraba en torno a la avenida primera
donde se ubicaron los primeros locales comerciales de la ciudad de Monteria creciendo
desde aqui la actividad comercial y de servicios en sentido occidente - oriente. (Ver
Figura 10).
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Figura 10.

Cambios de uso del suelo de la Avenida Primera (calle 35 hasta la 41).
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Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Barrio EI Centro: en los Gltimos afios se ha convertido en un barrio netamente
comercial, siendo en este donde inicio la actividad comercial en la comunay en la ciudad
de Monteria, el comercio se fue organizando en esta zona por su cercania al rio Sina y al
puerto que se ubicaba en la avenida primera siendo en la carrera primera donde
comienzan a iniciar las actividades comerciales y de servicio por la llegada de la
poblacion a través de via fluvial y de ahi comienza a expandirse. Por lo tanto, al aumentar
la demanda del uso comercial y de servicio este ha perdido el area residencial
encontrandose hoy en dia una variedad de locales de calzado, ropa, joyerias, accesorios
para el hogar, panaderias, farmacias, hoteles entre otros.

Ahora bien, las actividades comerciales tienen tendencias a seguir creciendo

sobre zonas proximas tanto es asi que la actividad comercial en la carrera quinta y sexta




ha ido aumentado ubicandose Opticas, locales de Claro, papelerias, boutique de ropa y

parqueaderos. Ver figura 11.

Figura 11.

Cambios de uso del suelo del barrio EI Centro entre los afios 2002 y 2020.
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e Sector sur oriental de la comuna entre las carreras 16 y carrera 17 (barrio
Pasatiempo): pasaron de ser calles netamente residenciales a tener una mezcla de usos
con la ubicacién de equipamientos de salud y pequefios locales de comidas rapidas, lo
que corresponde a la calle 29 del mismo barrio se localizan actividades comerciales como
estaciones de gasolina, Almacén Tauro, Tiendas Ara y Justo y bueno. Se evidencia una
baja intensidad de los cambios de usos del suelo (Ver figura 12).



Figura 12.

Cambios de uso de las calles 29 y las carreras 15y 17 (barrio Pasatiempo).
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De igual manera, es importante hacer mencién que los sectores institucionales que,

aunque no han tenido un cambio significativo, siguen siendo de gran importancia para la

comuna:

Calle 27 y 28 entre carrera segunda y tercera: se localiza alrededor del parque y la

catedral San Jer6nimo los equipamientos institucionales como la Alcaldia, la

Gobernacion, el Palacio de Justicia, la Fiscalia, la Notaria Segunda, la Notaria tercera, y

actividades econémicas como droguerias, locales de Claro entre otros.

Asimismo, en las calles 29,30 y 32 entre carreras primera y cuarta: se concentran

las actividades bancarias, esta actividad desde comienzos del siglo XX se han ubicado en
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esta zona debido a las actividades comerciales, agrarias y ganaderas que se daban en la

ciudad y entorno a la Avenida Primera. En la actualidad se concentran en esta area el

Banco Agrario, Banco Colpatria, Banco de la Republica, Banco Pichincha, Banco de

Bogot4, Banco Popular, Banco BBVA, Banco Davivienda, y Bancolombia. ver figura 13

Figura 13.

Usos del suelo de las actividades administrativas y bancarias entres los afios 2002 — 2020.
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En este sentido se observa que los barrios que mas han tenido cambios de uso son el

barrio centro con una disminucién del uso residencial de 16% al 4%, aumentando el uso

comercial de 72% a 92%, es el barrio donde se aprecia un mayor incremento de las actividades

de comercio y servicios. Seguidamente, se encuentra el barrio Chuchurubi que paso de tener el

68% de uso residencial a 47%, incrementando el uso comercial al pasar del 23% al 36% y un
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uso dotacional de 8% a 16%, barrio que evidencia un mayor incremento de uso dotacional de
toda la comuna, el barrio 14 de Julio paso de tener 7% de uso comercial a 19% y de tener 0% de
uso dotacional a 2%, el barrio la Ceiba aumento el uso comercial de tener 12 % a 24% y el uso
dotacional de 2% a 5%, el barrio Monteria Moderno paso de tener un 51% de actividad comercial
a60% todo lo anterior se evidencia en la tabla 4. En contraste con los barrios anteriores, el barrio
Tacasuan Il sigue manteniendo su actividad dotacional en un 100% esto es debido a que
conformado por el centro recreacional Tacasuan y es el que ocupa en un 100% todos sus predios,
seguidamente se tiene el barrio Chambacu que sigue teniendo 83% de predios residenciales, el

3% comercial y de servicio lo que nos indica que no han tenido cambios de uso.

Tabla 4.

Usos del suelo en los barrios de la comuna 5 en los afios 2002 y 2020.

USO DEL SUELO EN LOS BARRIOS DE LA COMUNA 5 EN EL ANO 2020

Sin
Urbanizar
Barrios de la comuna 5 Residencial % %
Barrio 14 de Julio 79,37 19,05 1,59 0,00
Barrio Balboa 97,35 1,99 0,66 0,00
Barrio Chambacu 83,84 3,03 0,00 13,13
Barrio Chuchurubi 46,84 36,47 15,88 0,81
Barrio Colén 88,12 9,90 0,99 0,99
Barrio Costa de Oro 86,01 4,55 8,04 1,40
Barrio El Edén | 77,31 20,17 2,52 0,00
Barrio La Ceiba 70,91 23,88 5,21 0,00
Barrio La Julia 84,13 12,70 3,17 0,00
Barrio La Victoria 95,51 3,37 1,12 0,00
Barrio Los Alamos 71,43 28,57 0,00 0,00
Barrio Los Urapanes 82,54 17,46 0,00 0,00
Barrio Monteria Moderno 37,97 60,34 1,69 0,00
Barrio Narifio 60,19 38,24 1,57 0,00
Barrio Obrero 90,16 9,84 0,00 0,00
Barrio Ospina Pérez 87,94 11,58 0,47 0,00
Barrio Pasatiempo 94,75 2,36 2,89 0,00
Barrio Pueblo Nuevo 68,09 21,99 9,93 0,00
Barrio Risaralda 91,26 6,80 1,94 0,00
Barrio Santa Clara 86,05 7,75 6,20 0,00
Barrio Tacasuan Il 0,00 0,00 100,00 0,00
Barrio Urbina 85,52 10,10 1,68 2,69

El Centro 3,92 92,44 3,64 0,00
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El Coliseo 79,55 4,55 15,91 0,00

Urbanizacién Lacharme 84,81 14,44 0,74 0,00

USO DEL SUELO EN LOS BARRIO DE LA COMUNA 5 EN EL ANO 2002

Sin
Urbanizar

Barrios de la comuna 5 Residencial % %
Barrio 14 de Julio 92,06 7,94 0,00 0,00
Barrio Balboa 100,00 0,00 0,00 0,00
Barrio Chambacu 83,00 3,00 0,00 14,00
Barrio Chuchurubi 68,86 23,03 7,70 0,41
Barrio Colén 95,05 3,96 0,99 0,00
Barrio Costa de Oro 95,44 1,05 3,51 0,00
Barrio El Edén | 84,45 14,71 0,84 0,00
Barrio La Ceiba 85,09 12,59 2,32 0,00
Barrio La Julia 93,70 2,36 3,94 0,00
Barrio La Victoria 99,44 0,56 0,00 0,00
Barrio Los Alamos 85,71 14,29 0,00 0,00
Barrio Los Urapanes 98,41 1,59 0,00 0,00
Barrio Monteria Moderno 46,43 51,88 1,69 0,00
Barrio Narifio 69,75 29,31 0,94 0,00
Barrio Obrero 100,00 0,00 0,00 0,00
Barrio Ospina Pérez 94,33 5,44 0,24 0,00
Barrio Pasatiempo 98,16 0,26 1,57 0,00
Barrio Pueblo Nuevo 82,27 12,77 4,96 0,00
Barrio Risaralda 97,09 0,00 1,94 0,97
Barrio Santa Clara 96,90 1,55 1,55 0,00
Barrio Tacasuan Il 0,00 0,00 100,00 0,00
Barrio Urbina 90,24 4,38 0,34 5,05
El Centro 16,48 79,05 4,47 0,00
El Coliseo 90,91 0,00 9,09 0,00
Urbanizacion Lacharme 94,44 481 0,74 0,00

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

De la tabla anterior se puede concluir que en la actualidad los barrios con predomino de
actividad comercial son el barrio Centro con el 92% de predios, el barrio Monteria moderno con
el 51%, el barrio Narifio con 38% y finalmente el barrio Chuchurubi con 36%. Por su parte los
barrios que tiene mayor actividad dotacional corresponden al barrio Tacasuan en un 100%,
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seguido del barrio Chuchurubi con 16%, el barrio Coliseo con 16%, barrio Pueblo Nuevo con
10% y Costa de Oro con un 8%.

De igual modo los barrios con mayor nimero de predios residenciales son el barrio
Balboa con 97%, el barrio la Victoria con 95%, barrio Pasatiempo con 94%, barrio Risaralda
con 91%, barrio Obrero con 90%. Y finalmente el uso urbanizable si urbanizar se encuentre en

el barrio Chambacu con 13%, barrio Urbina con un 3% y Costa de Oro con un 1%.

Teniendo en cuenta los datos anteriores se observa que los principales usos que se dan
en la comuna son el residencial, comercial y servicios. Concentrandose la dinamica econémica
hacia los barrios que se encuentran en la parte Norte de la comuna y en menor medida hacia la
parte sur. Caso contrario de la actividad residencial la cual predomina en los barrios del sur de

la Comuna y en menor media hacia el Norte.

Cabe aclara que el 92% de los barrios que conforman la comuna 5 han tenido cambios
de uso ya sea en pequefios 0 grandes porcentajes. Todos estos cambios han generado que la
poblacién residente en la ciudad se trasladara principalmente de los barrios centrales de la
ciudad, hacia otros barrios en busca de tranquilidad, evitando la contaminacién auditiva que
producen ciertas actividades ademas por motivos de congestion vehicular y perdida de

privacidad por la cantidad de personas circulando en el sector.

Asimismo, se destacan que los barrios que mas han tenido cambios son los aledafios al
barrio centro de la comuna, debido a la actividad econdmica y de infraestructuras de salud que
se ha ido expandiendo en esta zona generando una expulsion de la actividad residencial. Esto se
debe a que en el barrio Centro fue donde se generaron inicialmente las actividades econdémicas
de la ciudad y hoy en dia es un barrio netamente de caracter comercial el cual ha ido avanzando

sustancialmente su uso comercial a los barrios que se encuentran en su entorno.

2.2.4. Usos del suelo de la comuna 7 para el afio 2002

La comuna 7 se encuentra Integrada por los barrios: Sucre, Sucre invasion, Luis Carlos
Galan, Industrial, EI Carmen, Prado Norte, Villa del Rio, Altos del Country, Alamedas del Sind
y Los Laureles. Ver figura 14.
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Figura 14.

Localizacion de los barrios de la comuna 7 en la ciudad de Monteria.
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En este orden de ideas la comuna 7 tiene un &rea de 100.88 hectareas distribuidas en 10
sectores, los barrios con mas area son el barrio Sucre con 21,13 hectareas y el barrio Los Laureles
con 16,27 hectareas y los barrios con menos areas corresponden al barrio Sucre Invasion con

2,53 hectareas y el barrio Luis Carlos Galan con 2,54 hectareas. Ver tabla 5.
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Tabla 5.

Area de los barrios de la comuna 7.

Z
D

BARRIOS AREA (HA)

1 Barrio Sucre 21,13
2 Barrio El Carmen 4,74
3 Barrio Sucre (Invasion) 2,53
4 Barrio Luis Carlos Galan 2,54
5 Sector Industrial 8,54
6 Barrio Prado Norte 3,02
7 Barrio Villa del Rio 6,77
8 Alamedas del Sind 6,01
9 Barrio Los Laureles 16,27
10 Barrio Altos del Country 6,50

Total 78,05

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Esta empieza a desarrollarse a partir de los afios 60 cuando la ciudad comenzé a crecer
hacia la calle 41, con la construccion inicial del barrio Sucre el cual es el Gnico barrio planificado
de la comuna y a partir de aqui fueron surgiendo invasiones conformando nuevos barrios. Un
acontecimiento importante fue la inauguracion del centro comercial Alamedas para el afio 1996,
el primer centro comercial en la ciudad que también influyé en la expansion de la comuna y
emergieron varios locales comerciales volviéndose un lugar atractivo para la poblacion, ademas

le dio otra cara la comuna.

En los que respecta a la clasificacién de uso del suelo, se presentan 5 tipos de uso:
residencial, dotacional, urbanizable sin urbanizar y comercio y servicios. Predominando el uso
residencial con 1.172 predios, seguido del uso comercio y servicio con 246 predios, 185 predios
urbanizables sin urbanizar y por altimo el uso dotacional con 20 predios. Ver figura 15.



Figura 15.

Usos del suelo de la comuna 7 para el afio 2002.
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2.2.5. Usos del suelo de la comuna 7 para el afio 2020

Para el afio 2020 la comuna 7 sigue teniendo la misma dinamica comercial (bodegas y

locales de repuestos para autos) los predios que sufrieron cambio de uso, se ubican préximos a

locales comerciales lo que demuestra que la dindmica comercial se emplaza sobre predios

cercanos. Por lo tanto, se observan ciertas calles netamente comerciales, presentado

transformaciones en el paisaje. Entre esos tenemos los barrios EI Carmen, El Sector Industrial y

la calle 41.
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Ahora bien, en la actualidad cuenta con 1.041 predios residenciales, 418 predios
comerciales y de servicio, 136 predio urbanizables sin urbanizar y 27 predios dotacionales.
Aunque la actividad residencial disminuyo sigue predominando, al igual que la actividad
comercial, sin embargo, esta ultima ha ido aumentado el nimero de predios con este uso. ver

figura 16.

Figura 16.

Usos del suelo de la comuna 7 para el afio 2020.
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En los Gltimos afios la comuna no ha tenido cambios significativos lo que nos indica que
el proceso de transformacion se mantiene lentamente puesto que no han ocurrido cambios

sustanciales, debido a que es una comuna pequefia que concentra desde afios actividades
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comercial como son los talleres y venta de repuestos que se van expandiendo lentamente en la
zona, ademas las areas donde se ubican las bodegas son de gran importancia por su actividad
comercial y para la prestacion de servicio las cuales no han sido reubicadas, asi mismo por la
poca poblacion que tiene y a diferencia de lacomuna 5 no se encuentra central y se le ha realizado
poca inversion. Asi mismo a pesar que la comuna se encuentra con la mayoria de sus vias
pavimentadas, todavia se tiene vias en mal estado y congestionadas por el parqueo y el flujo de

camiones, que le dan un mal aspecto al paisaje.

2.2.6. Cambios de uso del suelo en la comuna 7 para el afio 2020 respecto al 2002.

Ahora bien, lacomuna paso de tener el 72 % de uso residencial a 64 %, el uso de comercio
y servicio paso de 15% a aumentando a un 26 %, el uso urbanizable sin urbanizar paso de 12 %
a 8 %y el uso dotacional de un 1% a 2%.

Todo esto nos indica que los usos de la comuna no se han cambiado drasticamente, pero
si tiende a aumentar la actividad comercial y de servicios casi con el mismo porcentaje que lo
hizo la comuna cinco. Siendo el uso dotacional el que tiene menos porcentaje de predios,

situacién que no ha cambiado con los afios.

Figura 17.

Distribucion de los usos del suelo para el afio 2002 y 2020.

USOS DEL SUELO EN LA COMUNA 7 EN USOS DEL SUELO EN LA COMUNA 7 EN
EL ANO 2002 EL ANO 2020

Residencial

Residencial m Comercio y

Servicio

m Comercio y Servicio

m Dotacional

Sin Urbanizar

64% M Dotacional

Sin Urbanizar

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.
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De hecho, en los ultimos 18 afios la comuna no ha tenido cambios sustanciales en su uso
del suelo, sigue predominando las actividades de comercio y servicio principalmente la venta de
repuestos, talleres de autos, las bodegas y lavaderos que siguen en esta misma zona. Ademas,
tiene deficiencia de equipamientos de salud, colegios y parques. Si se tiene en cuenta el barrio
Sucre este solo cuenta con un puesto de salud, un colegio y en su interior no se encuentran

parques, solo cuenta con el parque de la avenida primera.

Por lo cual estos equipamientos no satisfacen la demanda que tiene la poblacién lo que
conllevan que se trasladen a otra comuna en busca de estos servicios. Igualmente se encuentra
el barrio Sucre invasién, se observa unas condiciones econémicas y sociales precarias, por la
delincuencia e inseguridad y algunas viviendas que son utilizadas como fachadas para
distribucion y comercializacion de drogas, el cual en estos Gltimos afios no ha mejorado en su

infraestructura y no ha podido ser reubicado.

Ahora bien, se logra evidenciar esos sectores donde han ocurrido cambios de usos
pasando de ser predios residenciales a predios de comercio y servicio como lo son la calle 42,
calle 41, carrera segunda, carrera cuarta y también lo que corresponde al barrio el Carmen y los
predios que estaban sin urbanizar al lado del centro comercial Alamedasy la calle 44. (Ver figura
18).



Figura 18.

Usos del suelo de la comuna 7 para el afio 2002 y 2020.
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Teniendo en cuenta lo anterior se resaltan los sectores donde los cambios del suelo

fueron més evidentes.

e Calle 42 — barrio EI Carmen: pasaron predios residenciales a comerciales,

aumentando la actividad comercial siguiendo la misma dinamica de talleres y venta

de repuestos para autos. A si mismo en el barrio El Carmen predomina una actividad

comercial en todo el barrio donde se localizan talleres y venta de repuestos de autos

lo que hace que tenga mayor dinamismo debido que a la poblacién con la necesidad

de estos servicios llegan a esta zona por la variedad de marcas y precios. Ademas,

cabe destacar la influencia de la calle 41 sobre esta zona (Ver figura 19).

Figura 19.

Cambios de usos del suelo en el barrio el Carmen.
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e Sector de la calle 41: debido a su ubicacidn estratégica y cruce de la ciudad hacia

Uraba en el occidente y en el oriente con Planeta Rica, ademas es la divisoria entre

las comunas 5y 7y por el tréfico de vehiculos y personas, le permite ofrecer servicios

de esparcimiento y recreacion como discotecas, casinos, venta de comidas, fruterias,

hoteles y otros servicios. Son aprovechadas no solo por las personas de este estas

comunas sino también por la poblacidn de otras comunas ya que esta se considera la

“zona rosa” de la ciudad. En este sector solo se encuentran actividades comerciales y

de servicio.

e El barrio los Laureles: en los ultimos afios ha aumentado la actividad comercial y

de servicio debido a la influencia que tiene del centro comercial Alamedas y la calle

41. Se encuentran restaurantes, un almacén de venta de muebles, boutique de ropa,

una Barberia, hoteles, un edificio de seguros SURA, ente otros. (Ver figura 20).

Figura 20.

Cambio del uso del suelo en el barrio Los Laureles y la calle 41.
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Calle 44 — Centro Comercial Alamedas: en el borde de la calle 44 se han empezado

a hacer cambios de uso, en predios que estaba sin urbanizar para la construccion de

locales para la prestacion de bienes y servicios entre esos tenemos el banco BBVA,

el centro de pensiones Proteccion entre otros, seguidamente se encuentra una estacion

de gasolina. Igualmente se tomaron estos predios sin urbanizar para la construccion

de un edificio residencial y para la ampliacion del centro comercial (centro de

negocios Alamedas). Por el contrario, la parte occidental de la comuna el Centro

Comercial Alamedas es un eje que le da otra mirada a la comuna debido a que este

posee zonas de recreacion, de comida, locales de calzado, locales de ropa, zonas

bancarias, oficinas, la notaria primera,

hotel entre otros; esto ha generado que

alrededor se presenten una serie de actividades comerciales y de servicio.

Figura 21.

Cambios de uso del suelo en la 42 (Alamedas).
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e Carrera Segunda y Carrera Cuarta: en lo que corresponde a la carrera segunda
existe una concentracion de bodegas y concesionarios de vehiculos (Servientrega,
Doriautos, Forx, Argos, Toyota entre otras), talleres y lavaderos. Por su parte en la
carrera cuarta, se localizan el ancianato, Café Cdrdoba, también una serie de locales
comerciales que han cambiado de actividad econémica como son las fruterias, tiendas
Justo y Bueno, almacenes de muebles entre otros que se van localizando en todo el
sector. Siendo estas dos carreras un eje de conectividad vial hacia la via que conduce
a Cerete generando una gran movilidad vehicular y jalonando actividades comerciales

y de servicio Ver figura 22.

Figura 22.

Cambios de uso del suelo en las carreras 2 y 4.
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Por consiguiente, se tiene que los barrios que mas han tenido cambios de uso es el

barrio el Carmen que paso de tener un uso residencial del 53% a 14% aumentando la actividad

comercial del 46% a 86%. Es decir que paso de predominar el uso residencial a predominar

el uso comercial. Seguido del barrio los Laureles el cual tenia para el afio 2002 un uso

residencial de 86% a 65%, aumentando la actividad de comercio y servicios que paso de 13%

a 32%. (Ver tabla 6).

Tabla 6.

Usos del suelo en los barrios de la comuna 7 en los afios 2002 y 2020.

USOS DEL SUELO EN LOS BARRIOS DE LA COMUNA 7 PARA ANO 2002

Sin
Barrios de la comuna 5 Residencial % Urbanizar %
Barrio Sucre 84,73 14,62 0,65 0,00
Barrio El Carmen 53,45 46,55 0,00 0,00
Barrio Sucre (Invasion) 100,00 0,00 0,00 0,00
Barrio Luis Carlos Galan 95,08 4,92 0,00 0,00
Sector Industrial 37,28 53,85 2,37 5,92
Barrio Prado Norte 75,00 25,00 0,00 0,00
Barrio Villa del Rio 90,86 5,14 4,00 0,00
Alamedas del SinG 0,00 100,00 0,00 0,00
Barrio Los Laureles 85,71 12,62 1,66 0,00
Barrio Altos del Country 21,52 0,00 0,00 78,48

DISTRIBUCION DE USOS DEL SUELO EN LOS BARRIOS DE LA COMUNA 7 EN EL ANO 2020

Sin
Urbanizar

Barrios de la comuna 5 Residencial % %
Barrio Sucre 78,49 20,43 1,08 0,00
Barrio El Carmen 13,79 86,21 0,00 0,00
Barrio Sucre (Invasion) 100,00 0,00 0,00 0,00
Barrio Luis Carlos Galan 93,44 6,56 0,00 0,00
Sector Industrial 28,40 63,91 2,37 5,33
Barrio Prado Norte 65,00 30,00 0,00 5,00
Barrio Villa del Rio 80,57 13,71 5,14 0,57
Alamedas del Sin0 0,00 100,00 0,00 0,00
Barrio Los Laureles 65,45 31,89 2,66 0,00
Barrio Altos del Country 30,04 13,90 0,00 56,05

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.
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Se evidencia que los barrios que tienen mayor foco de concentracion de actividades
econdmicas son el barrio EI Carmen con 86,21%, el sector Industrial con 64% y alamedas
del Sint en un 100%. Por su parte los barrios con el mayor porcentaje de actividad residencial
son el barrio Sucre Invasion con un 100%, el barrio sucre con 78,49%, Barrio Luis Carlos
Galan con 93.44% vy el barrio Villa del Rio con 80,57%.

Asi mismo los barrios que tienen actividad dotacional son el Barrio Villa del Rio con
5,14%, el barrio los laureles con 2,37%, el Sector Industrial con 2,37%, el barrio Sucre con
1,8%. El resto de los barrios no cuentan con equipamientos dotacionales. También se observa
que los barrios que tiene predios urbanizables sin urbanizar son el barrio Altos del Country

con 56%, el sector Industrial con 5,33% y Prados del Norte con 5%.

Teniendo en cuenta lo anterior se observa que los barrios con mayor uso del suelo de
comercio y servicio son donde la actividad comercial tiende a crecer, con tendencia a
desaparecer la actividad residencial de estos sectores. Asi mismo se evidencia que la comuna
tiene predios sin urbanizar en el barrio altos del country donde se deberia seguir creciendo la
actividad residencial con edificaciones en altura, del mismo modo se debe invertir en la

construccion de espacio publico.
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3. CAPITULO Ill. EQUIPAMIENTOS DE LAS COMUNASS5Y 7 DE LA
CIUDAD DE MONTERIA

Los equipamientos son de gran importancia para la sociedad, se caracterizan por ser
infraestructuras de caracter pablico o privado que prestan un servicio a la poblacion que los
acuda para la satisfaccion de sus necesidades, estos pueden ser de salud, educacion,
comercializacion, cultura, recreacion, deporte, seguridad y servicios publicos. Ademas son
necesarios para el desarrollo infraestructural de las ciudades y su correcta localizacion es

crucial para la poblacion.

Por consiguiente, suplen las necesidades basicas de los ciudadanos a partir de la
funcién que cumplen, se distribuyen equitativamente en el territorio siendo infraestructuras
fundamentales en el funcionamiento de la ciudad y en el bienestar de la sociedad, “por lo cual
deben contar con vias en buen estado y cerca de las rutas de transporte de servicio publico
para que toda la poblacion tenga acceso, permitiendo fortalecer las centralidades,

optimizando los usos del suelo y ocupacidn, generando integracion y cohesion social.

Con respecto a la cantidad de poblacion que accede a los equipamientos, esto va
dependiendo del servicio que presten, la coberturay si es de caracter pablico o privado, donde
a su vez se pueden generar aglomeraciones de personas a la hora de acceder a un servicio
produciendo invasion de espacio publico por las filas que se generan por la llegada de

vendedores informales y el estacionamiento de autos en las calles.

Igualmente pueden generar un impacto positivo o negativo debido a que su ubicacion
debe ser compatible con el tipo de uso de suelo que se presenta en el area. Un ejemplo de
usos compatibles seria la localizacién de un equipamiento educativo en una zona residencial.
Por el contrario si se localizara en un area residencial una discoteca o una clinica, esto
generaria conflictos por el ruido que estan generando y le quitarian tranquilidad a la
poblacion residente.

En la Tabla 7 es posible observar la clasificacion de los equipamientos segun la clase,

el tipo y el nombre; en primera instancia se encuentran los de tipo colectivo y de servicios
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urbanos y basicos los cuales estan inmersos en las areas dotacionales definidas como espacios

donde se localizacion los servicios necesarios para la vida urbana y permiten garantizar el

recreo y esparcimiento de la poblacion independientemente de su caracter pablico o privado,

se subdividen a su vez en educativos, culturales, de salud, culto, deportivos y recreativos,

seguridad ciudadana, defensa y justicia, servicios de administracion publica, servicios

financieros y servicios publicos donde cada uno de ellos se desarrollan en unos

establecimientos especificos.

En segunda instancia, se encuentran las areas de comercio y servicios designadas para

la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como

servicios a empresas y personas, se clasifican en equipamientos de servicios empresariales,

personales, servicios de alto impacto y comercios.

Tabla 7.

Clasificacién de los equipamientos.

CLASE DE TIPO DE NOMBRE DE
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS

Educativo Colegios, corporaciones y
universidades

Cultural Casa culturales y bibliotecas

Colectivos _ _

Salud Hospitales, clinicas, EPS, IPS,
centros de salud y laboratorios

Culto Iglesias. Catedrales y parroquias

Areas

dotacionales - -
Deportivo y recreativos

Coliseos, polideportivos,
Estadios, centro recreacionales y
pargues

Seguridad ciudadana

Comando de la policia
Subestaciones de policias, CAl y
estacién de bomberos

Servicios urbanos 'y Defensa y Justicia
basicos

Juzgados y tribunales

Servicios de administracién
publica

Alcaldia, gobernacion,
contraloria, notarias y curaduria

Servicios funerarios

Cementerios y funerarias
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Servicios publicos estaciones y centrales de
empresas de servicios publicos.

Servicios empresariales Bancos y seguros
Servicios personales Hoteles
Areas de Venta de Bienes 'y Centro comerciales,
comercio y Comercio y Servicio Servicios hipermercados, venta de
servicios Complementarios muebles, depdsito y bodegas de
alimentos
Comercio pesado Concesionarios, venta de

materiales y maquinas agricolas

Servicios de alto impacto Estaciones de servicio,
discotecas bares y lavaderos

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Segun Franco Calderon (2010), es importante tener en cuenta la escala o cobertura de

los equipamientos para conocer el radio de accidén de un equipamiento y su capacidad de

atencion. Por lo anterior clasifica los equipamientos de la siguiente forma:

Escala nacional: son aquellos en donde funcionan servicios de gobierno central
como el palacio presidencial, ministerios, embajadas entre otros.

Escala regional: estos equipamientos prestan un servicio a una region que agrupa
diferentes departamentos.

Escala departamental: estos equipamientos prestan un servicio a un departamento
en especial.

Escala urbana o municipal: estos pertenecen a aquellos que prestan servicios a la
ciudad como lo son las Alcaldias, las plazas de mercado, las oficinas de las empresas
prestadoras de servicios publicos, etc.

Escala comunal: esta escala se enfocan en prestar servicios en una comuna.

Escala local o zonal: son aquellos equipamientos que se enfocan en un determinado

sector o barrio.
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3.1. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DE LA COMUNA 5

La distribucion espacial de los equipamientos de la comuna 5 presenta unas
caracteristicas Unicas respecto a las demas comunas que hacen parte de la ciudad, es evidente
que en esta existe gran variedad de tipologias a nivel local, comunal, municipal y regional,
por lo cual se puede considerar que es la comuna mas completa en cuanto a equipamientos

se refiere.

En la figura 23 se evidencian equipamientos de culto como la catedral principal de
escala regional, iglesias y parroquias a nivel urbano y local respectivamente; entre los
equipamientos culturales estan la biblioteca y la casa de la cultura siendo ambos de escala

urbana.

Con relacion a los servicios deportivos y recreativos existen equipamientos con
diferentes escalas como lo son a nivel regional el estadio y el coliseo, a nivel urbano el centro

recreacional y por ultimo, el polideportivo y a nivel local parques.

Ahora bien, la prestacion de servicios educativos, se evidencia en la escala de
equipamientos que presenta desde jardin infantil (escala local), instituciones de educacién
basica privaday publica (escalas urbanas), hasta equipamientos de educacion superior (escala

departamental y regional).



Figura 23.

Clasificacion de los equipamientos colectivos de la comuna 5.
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Ahora bien, se localizan 13 establecimientos educativos basicos los cuales 10 son de
caracter privado y 3 publicos; entre los que sobresalen de caracter privado la institucion
educativa la Inmaculada fundada en 1952 siendo esta una de las mas antiguas de la comuna,
solo recibe poblacién femenina, el colegio la Salle, Institucion Juan Pablo I, Gimnasio Valle

Grande, entre otros.

De caracter pablico estan la Institucion Santa Rosa de Lima, Colegio Sagrado
Corazdn de JesUs y la Institucion Isabel la catolica. Estos ofrecen educacidn prescolar, basica

primaria y media, reciben poblacion de diferentes comunas de la ciudad. Ver tabla 8.

Tabla 8.

Equipamientos de educacion Preescolar, Basica Primaria y Media de la comuna 5.

ESTABLECIMIENTO OFERTA EDUCATIVA PUBLICO O
PRIVADO
1  Institucién Educativa la Inmaculada Prescolar, Bésica Primaria y Privado
Media
2 Colegio la Salle Prescolar, Basica Primaria y Privado
Media
3 Gimnasio Valle grande Prescolar, Basica Primaria y Privado
Media
4  Colegio Pequefios gigantes Prescolar Privado
5  Colegio diocesano Juan Pablo segundo  Prescolar, Bésica Primaria y Privado
Media
6  Gimnasio Cordilleras Prescolar y Primaria Privado
7  Colegio Pupo Jiménez Prescolar, Bé&sica Primaria y Privado
Media
8  Gimnasio mi alegre infancia Prescolar y Bésica Primaria Privado
9 Colegio Humanista Edgar Hernando Media académica Privado
Sanchez
10 Colegio Gimnasio América Prescolar, Bé&sica Primaria y Privado
Media
11 Institucién Educativa Santa Rosa de Prescolar, Béasica Primaria y Publico
lima Media
Colegio Sagrado Corazon de JesUs (sede  Prescolar, Béasica Primaria y Publico
12 Santa Media
Rosa de Lima)
13 Colegio Isabel la catélica Prescolar, Basica Primaria y Publico
Media

Fuente: Elaboracién Propia, 2020.
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Del mismo modo, se localizan una variedad de equipamientos de educacion superior
como corporaciones técnicas y universitarias concentradas entre las 22 y 33 con carrera
segunda y octava y en menor medida en el resto de la comuna. Se resalta el SENA por ser el
unico centro de estudios superior publico en la comuna teniendo una cobertura regional atrae
poblacion de la ciudad y de municipios aledafios por la variedad de ofertas académicas que
ofrece.

En este sentido, se localizan en comuna las corporaciones universitarias CECAR,
Remington, Americana que ofrecen estudios profesionales, especializaciones y diplomados.
Corporaciones técnicas como Censa, Tecnoldgico San Agustin, Formar entre otros. Que le
brindan un dinamismo a la comuna por ser un foco de establecimientos educativos superiores

a nivel regional, departamental y urbano. (Ver tabla 9).

Tabla 9.

Equipamientos de Educacion Superior de la comuna 5.

ESTABLECIMIENTO PUBLICO
@]
PRIVADO
1 Corporacién Universitaria del Caribe (CECAR) Privado
2 Corporacidn Universitaria Remington Privado
3 Corporacién Universitaria Americana. Privado
4 Fundacion Universitaria Andina Privado
5 Centro de Estudios Técnicos CEPRODENT Privado
6 Censa Privado
7 Frederick Floret Privado
8 Corporacién Unificada Nacional de Educacién  Superior Privado
(CUN)
9 Instituto tecnolégico San Agustin Privado
10 Corporacién educativa Colombia-ECO Privado
11 CORCISA Privado
12 Formar Privado
13  Corporacion educativa de Cérdoba Privado
14 COMFACOR Privado
15 Universidad Pontificia Bolivariana (Sede) Privado
16  Fundacién Colombia Estudia (FUNCOD) Privado
17 SENA Publico

Fuente: Elaboracién Propia, 2020.
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A nivel de equipamientos recreativos y deportivos estan el coliseo Miguel Happy
Lora de escala urbana en donde se practican diferentes deportes. De igual manera se localiza
el polideportivo La Pradera (figura 24) que cuenta con una cancha maultiple, una cancha de
voleibol-playa, un gimnasio biosaludable y zona de juegos infantiles beneficiando a la

poblacion del barrio Urapanes y del barrio La Pradera (comuna 6).

Figura 24.

Polideportivo la Pradera.

Fuente: Propia, 2020.

Asimismo, se encuentra el centro recreativo Tacasuan a escala urbana, el estadio de
beisbol en el barrio Pasatiempo y demas elementos que hacen parte del espacio publico como
parques que se encuentran distribuidos de manera dispersa y de los cuales se resalta el parque
lineal Ronda del Sinu (figura 25), va desde la Calle 21 hasta la 41 siendo el principal atractivo
turistico que tiene la ciudad de Monteria y un importante corredor ecoldgico que funciona
como habitat de diferentes especies de flora y fauna; ademas, en este mismo equipamiento
se puede realizar avistamiento de las especies y del eje estructurante ambiental principal de

la ciudad como lo es el Rio Sinu.

Por ultimo, es relevante destacar que sus instalaciones funcionan como escenarios

donde la poblacion se puede recrear y realizar actividades deportivas.
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Figura 25.

Avenida Ronda del Sina

Pas

ente: Propié, 2020.

En cuanto a los equipamientos culturales se cuenta con las bibliotecas del banco de
la republica, la biblioteca de Comfacor, la biblioteca departamental David Martinez y la casa
de cultura Compae Goyo. El resto de equipamientos colectivos de culto se distribuyen de
manera dispersa en la comuna, cuenta con 13 establecimientos de culto entre esos estan en la
calle 27 con segunda y tercera la catedral San Jerénimo, en la calle 22 con carrera 9 la iglesia

Las Clarisas, iglesia evangélica de Monteria entre otras.

Los equipamientos colectivos de salud, se presentan a nivel jerarquico desde el
hospital, clinicas (escala regional), EPS, IPS (escala urbana), hasta centros de salud (escala
urbana), laboratorios (escala urbana). En términos generales, estos equipamientos se
encuentran ubicados desde las calles 22 hasta la 29, siendo un foco de concentracion las calle
27y 28. Ver figura 26.



Figura 26.

Clasificacion de equipamientos colectivos (Salud) de la comuna 5.
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Entre estos se destaca el Hospital San Jer6nimo, la Clinica valles del Sina, Clinica

Zayma, la clinica materna infantil Casa del Nifio entre otras. Se evidencia una variedad de

EPS e IPS tanto publicas como privadas, asi mismos centros de salud especializados en

oncologia, problemas de vision, del rifion, del corazdn, de la piel etc. Ademas de una variedad
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de laboratorios como Soluciones Diagnosticas del Rio, Servilab del Sind, Humalib y

Laboratorio Clinico y Patologia Bernardo Espinosa. Ver tabla 10.

Tabla 10.

Equipamientos de Salud de la comuna 5.

EQUIPAMIENTOS DE SALUD

Hospitales Clinicas EPS y Centros IPS
médicos
Hospital San  Clinica Cardiovascular Nueva EPS Viva la IPS Medifututo
Jer6nimo de IPS
monteria
Clinica Traumas y Salud Total EPS Servilab del Sind Instituto para
fracturas IPS el riesgo
Cardiovascular
(IRC)
Laboratorios Clinica Sayma Mutualser EPS Salud vivir IPS USSER IPS

Soluciones Clinica Oftalmoldgica  Endisalud EPS Promosalud IPS Gestar Salud

diagnosticas  Dajud IPS

del Rio

Laboratorio Clinica Materno Ambuq EPS IPS de la Costa Monsalud IPS

clinico Vida Infantil casa del Nifio

de la costa

Laboratorio Clinica Valles del Cajacopi EPS Centro Cardio Organizacién

ortopédico Sind infantil IPS Vihonco IPS

Monteria

Maxivida Uroclinica de Cérdoba  Terapias Integrales S.A.S Symes IPS Fundavida IPS

Jerlab Clinica San Roque Unidad médica Profimedic IPS Medifuturo
especializada Santa Clara IPS

Servilab del Clinica Laureles Ciruplast Saber Vivir del Profharma

Sind (Psiquiatrias IPS) Caribe IPS Salud IPS

Olven Clinica San Sebastian ~ Centro médico Medicentro ~ USRENAP IPS ASSALUD

IPS

Humalib Liga cordobesa contra la Salud a su Hogar IPS Salud
epilepsia IPS Santa Marta

Procesar Instituto de Rifion de Sedesalud IPS Medisalud IPS
Cobrdoba

Monsalud Unidad médica Vascular Sisacor IPS Salud Laboral

Laboratorio
Clinicoy
Patologia
Bernardo
Espinosa
monteria

S.AS

IPS

Davita Centro de cuidado
Renal

Liga cordobesa
contra el cancer
IPS

Centro de Especialidades
Pediatricas (Cespen)

Centro de
Rehabilitacion
fisico pulmonar
Cerfip

Unidad de vida(psiquiatria)

IPS Mi Casa
Mi Hospital
De La Sabana
S.A.S

Fuente: Elaboracién Propia, 2020.



75

Por consiguiente, estos equipamientos le brindan no solo a la comuna 5 si no a toda
la poblacion a nivel municipal y departamental su gran oferta médica y variedad de
infraestructuras gque tienen destinadas a la prestacion de servicios de salud, como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de hospitalizacion.

Sin embargo, esto también ha traido efectos negativos en algunas entidades de salud
puesto generan aglomeracion y ocupacion del espacio publico por las colas que se forman
por parte de los usuarios (figura 27) se ubican vendedores ambulantes (venta de fritos, jugos,

minutos) y mototaxis.

Figura 27.

Invasién de espacio puablico en las calles de la comuna 5.

Fuente: Propia, 2020.

De hecho, estos equipamientos se ubican en estas calles por la influencia que ejerce
la cercania a la avenida circunvalar por ser esta un eje de conectividad de la ciudad y de la
comuna comunicando los barrios del sur y del norte de la ciudad, ademas de conectar a los
municipios de Cerete y Lorica. También la influencia de la calle 29 la cual comunica a la
ciudad y a lacomuna con la via a Planeta Rica, lo que le da facilidad a la poblacién de acceder
a los servicios.

Considerando la cantidad de equipamientos colectivos que tiene la comuna, se
evidencia que el equipamiento mas predominante son los equipamientos de salud con un total
de 56%, seguido de los equipamientos educativos con un 29%, en menor porcentaje los
equipamientos recreativos y deportivos con un 7%, los equipamientos de cultos con un 6% y

en los un 2% los culturales. Ver figura 28.
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Figura 28.

Equipamientos colectivos de la comuna 5

Equipamientos Colectivos de la comunna 5

m Equipamientos Educativos

m Equipamientos de Culto

m Equipamientos de Salud
EquipamientosRecreativos-

Deportivos

m Equipamientos_Culturales

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Por lo anterior se percibe esa tendencia a la concentracion de infraestructuras de salud
y educacidn en esta comuna, siendo cada vez mas dinamica ofreciendo variedad de bienes y
Servicios.

Teniendo en cuenta lo anterior se tienen 62 equipamientos educativos, 14
equipamientos de culto, 119 de salud, 14 infraestructuras recreativas y deportivas y
4equipamiento de interés cultural. Siendo asi un total de 213 equipamientos colectivos en la

comuna. Se resaltan los de salud y educativos por ser los que méas predominan. (Tabla 11).

Tabla 11.

Numero de equipamientos colectivos en la comuna 5.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN LA
COMUNAS5 EN LA CIUDAD DE MONTERIA

Equipamientos N°
1 Equipamientos Educativos
62
2 Equipamientos de Culto 14
3 Equipamientos de Salud 119
4 Equipamientos Recreativos-Deportivos
14
5 Equipamientos Culturales 4
Total 213

Fuente: Propia, 2020.
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3.2.EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS BASICOS DE LA COMUNA 5

A nivel de los equipamientos de servicios basicos urbanos se aprecia que se
concentran en una misma zona los servicios de administracion pablica, de defensa y justicia,
lo que demuestra su gran importancia en la comuna. Cuenta con la notaria Segunday Tercera,
la registraduria, procuraduria, contraloria, Palacio de Justicia, Alcaldia, Gobernacion de
Cordoba (figura 29), Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Diocesis de Monteria,
Curadurias, el Juzgado, la Fiscalia entre otros. Ubicandose entre las calles 22 y 31 desde la
carrera primera hasta la carrera nueve, principalmente alrededor del parque Simon Bolivar.

Lo que concierne a los equipamientos de seguridad ciudadana se tiene el comando
del policia ubicado en la calle 29 con carrera quinta, un CAl en la avenida primera, una
subestacion en la carrera 15, la estacion de bomberos en la calle 24 con carrera 15. También
se encuentra un cementerio en la calle 29 y funerarias dispersas en toda la comuna. Los
equipamientos de servicios publicos como oficinas de la empresa de agua Veolia en la calle
30 con cuarta y oficinas de la empresa de residuos Servi Generales en la calle 33 con sexta.
Ver figura 30.

Figura 29.

Gobernacién de Cordoba.

Fuente: Propia, 2020.
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Figura 30.

Clasificacion de equipamientos de servicios urbanos basicos en la comuna 5.
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Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

En cuanto a los equipamientos béasicos se observa que las sedes de administracion
publica cuentan con un porcentaje de 46%, seguido de los de seguridad ciudadana con un
20% vy los servicios funerarios en un 20%. Siendo estos los que ocupan un mayor porcentaje
en la comuna y en menor proporcion los servicios publicos con un8%, abastecimiento de

alimentos en un 3% y defensa y justicia en un 3%. Ver figura 31.
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Figura 31.
Equipamientos de servicios urbanos basicos en la comuna 5.

Equipamientos de servicio urbanos basicos en la comuna 5

m Servicios Funerarios
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Defensa y Justicia

Sedes de Amdministracion
Publica
m Seguridad Ciudadana

m Servicios Publicos

Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Se resalta que las sedes administrativas como la Alcaldia y la gobernacion siempre se
han ubicado en esta zona, haciendo parte del contexto histérico de la ciudad puesto que desde
su fundacion se ubicaron alrededor del parque central, por ende, se han ido aglomerando en
estas zonas las actividades administrativas. En cuanto a la seguridad se ve una deficiencia de
estos equipamientos se encuentran pocos CAl en la comuna para prestarle servicio a la
poblacion.

Por consiguiente en la tabla 12 es posible observar que en total son 39 equipamientos
urbanos basicos divididos en 8 funerarias, 18 sedes de administracion publica, 8

equipamiento de seguridad ciudadana y 3 equipamientos de servicios publicos.
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Tabla 12.
Numero de equipamientos de servicios urbanos basicos en la comuna 5.

NUMERO DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
URBANO BASICOS EN LA COMUNA 5 EN LA CIUDAD

DE MONTERIA

Equipamientos N°
1 Servicios Funerarios 8
2 Abastecimiento de alimentos 1
3 Defensa y Justicia 1
4 Sedes de Administracion Plblica 18

5 Seguridad Ciudadana
6 Servicios Publicos 3
Total 39

Fuente: Propia, 2020

3.3.EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE LA COMUNA 5

Dentro de los equipamientos comerciales se localizan areas prestadoras de servicios
comerciales, hipermercados, ventas de muebles, centros comerciales, bodegas de alimentos,
concesionarios y venta de materiales y maquinaria agricola. Se tiene un almacén Exito entre
35y 36 con 5, dos almacenes olimpica (SAQ) uno en la avenida circunvalar y otro en la calle
31 entre primera y segunda. También se encuentran tiendas Justo y Bueno, Ara y D1
distribuidos principalmente en la avenida circunvalar, en la calle 29 y en la calle 41.

De mismo modo se encuentran dos pequefios centros comerciales (se ubican locales
de ropa, calzado, perfumerias y oficinas), igualmente se encuentran el almacén de muebles
Jamar en la calle 29, concesionarios de motos en la avenida circunvalar y venta de materiales
agricola en la calle 41 con carrera 2.

De acuerdo a lo anterior y lo visto en campo se destaca que la comuna cuenta con una
variedad de actividades comerciales, se concentran un gran nimero de establecimientos para
la prestacion de bienes y servicios, resaltando los mencionados anteriormente por los

servicios y productos que ofrecen. (Ver figura 32).
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Figura 32.

Equipamientos comerciales de la comuna 5.
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Por consiguiente, los equipamientos comerciales se dividen en 3 centros comerciales,
15 hipermercados, 2 depdsitos de bodegas, 12 concesionarios y 2 equipamientos de venta de
materiales y maquinaria agricola (Tabla 13).
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Tabla 13.
Numero de equipamientos comerciales en la comuna 5.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALE SEN
LA COMUNA 5 EN LA CIUDAD DE MONTERIA

Venta de Bienes y Servicios Complementarios

Equipamientos N°

1 Centro Comercial 3

2 Hipermercado 15

3 Dep6sitos y Bodegas de Alimentos 2

Comercio Pesado

4 Concesionario de Automovil 12
5 Venta de Materiales y Maquinaria

Agricola 2

Total 36

Fuente: Propia, 2020.

Seguidamente se tienen los equipamientos de servicios financiero se tienden a
concentrar, se localizan 26 bancos entre las calles 29 y 31 entre las carreras primera hasta la
carrera 5 se localizan en esta zona desde hace décadas por la actividad comercial, agricola 'y
ganadera que se presentaba en la ciudad, se inicia la actividad bancaria desde 1905 cuando
fue fundado con capital local el Banco del SinG y que seguiria en 1938 con el arribo de la
Caja Agraria. Influyendo en esta misma zona la ubicacion de nuevas entidades bancarias,

ademas de la centralidad y la cercania a la avenida primera (Ver figura 33).



Figura 33.

Equipamientos de servicios financieros de la comuna 5.
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Por su parte, en la figura 34 se localizan los hoteles los cuales se ubican entre las

calles 30 y 41 con carrera primera hasta la carrera sexta. Son aproximadamente 56 hoteles de

diferentes jerarquias y precios de hospedaje se localizan en esta zona por su centralidad, por

la cercania a la avenida primera siendo esta un ente jalonador de turismo de la ciudad. Lo

que atrae a turistas, comerciantes y personas que vienen hacer negocios en la ciudad.




Figura 34.
Equipamientos de servicios de hospedaje de la comuna 5.
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Por su parte los servicios de alto impacto son los servicios de diversion y
esparcimiento por la contaminacién auditiva, que generan se encuentran localizados
principalmente en la calle 41, particularmente, bares, discotecas; billares, bingos y casinos.
Las estaciones de servicio ubicadas sobre los principales ejes viales en la Avenida
Circunvalar y la calle 29 por la movilidad de autos que transcurren por estas zonas. Cabe
aclarar que al ser equipamientos de gran impacto no pueden estar cerca de las areas
residenciales. Ver figura 35. En la tabla 14 se evidencian 8 estaciones de servicios, 5
lavaderos y 18 discotecas, se localizan principalmente en las vias mas importantes que tiene

la comuna como o son la calle 41, calle 29 y avenida circunvalar.



Figura 35.

Equipamientos de servicio de alto impacto en la comuna 5.
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Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Tabla 14.

Numero de equipamientos de servicios de alto impacto en la comuna 5.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO EN LA COMUNA 5 EN LA CIUDAD
DE MONTERIA

Servicios Automotrices

1 Estacion de Servicio 8

2 Lavadero de Automovil 5
Servicios de diversion

3 Estaderos o discotecas 18

Fuente: Propia, 2020.
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3.4. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DE LA COMUNA 7

Ahora bien, dentro de la variedad de equipamientos colectivos destacan por su
importancia los equipamientos de educacion, recreacion, y salud pues son aquellos en los
cuales se dan con mayor intensidad las interacciones al interior de un grupo un social y hacia

el exterior con otros grupos.

En la comuna 7 se observan 5 equipamientos educativos, dividido en 2 instituciones
de educacion basicas de caracter publico, la Institucion educativa Antonio Narifio ubicada en
el sector industrial y una sede que lleva este mismo nombre en el barrio Sucre. También
cuenta con una institucion educativa basica privada y dos jardines infantiles en el barrio los

Laureles.

Asi tenemos que el equipamiento educativo mas importante en la comuna es la
Institucion Antonio Narifio, debido a que es una escuela pablica y que mayor jerarquia tiene,
su escala es urbanay comunal recibe estudiantes tanto de la comuna 7 como de otras comunas

de la ciudad, esto se debe a su prestigio y antigiiedad, su fundacion data desde el 1962.

En lo que respecta a los equipamientos de culto cuenta con una parroguia y dos
iglesias ubicadas en el barrio Sucre. Los equipamientos de salud son un centro de salud en el
barrio Sucre, una IPS en el barrio los Laureles y una IPS en el barrio Villa del Rio. Con
respecto al Centro de salud ESE Vida Sinu este tiene una escala local y es el mas importante
de la comuna ya que es con el Gnico con el que cuentan, siendo la poblacién del barrio Sucre

la mas beneficiada, lo que concierne a las IPS tienen una poblacion mas limitada.

En cuanto a equipamientos de espacio publico, solo cuenta con 2 parques en buen
estado, sin embargo, el mejor equipado es el parque Los Laureles que cuenta con 6.200
metros cuadrados, conformado con zona de juegos para los nifios, senderos peatonales,

gimnasio biosaludable, polideportivo, zona de patinaje y un teatrino para eventos culturales.

Teniendo en cuenta lo anterior se evidencia que los barrios que cuenta con mas
equipamientos colectivos son Los Laureles y Sucre con 5 equipamientos cada uno, pero a
pesar de esto no son suficientes para abastecer a la poblacion del barrio y mucho menos de
la comuna, la falta de equipamientos colectivos que conllevan a un déficit de infraestructuras

de salud, de parques y de instituciones educativas. Por lo tanto, es notorio que existen zonas
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de la comuna donde no existe ningun tipo de equipamientos educativo, de salud, recreativo

entre otros, la poblacion residente en esta zona le toca trasladarse a otro sector de la ciudad

en busca de estos servicios. Ver figura 36

Figura 36.

Equipamientos colectivos de la comuna 7.
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Considerando los pocos equipamientos colectivos que tiene la comuna, se evidencia

que el equipamiento méas predominante son los equipamientos educativos con un total de

39%, seguido de los equipamientos de culto y de salud con un 23% cada uno y en menor

porcentaje los equipamientos de espacio publico con un 13%. Ver figura 37.
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Figura 37.

Clasificacion de equipamientos colectivos de la comuna 7.

CLASIFICACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
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Parques

Fuente: Propia, 2020.

En la tabla 15 se logra evidenciar que existen 5 centros educativos, 3 equipamientos

de culto, 3 infraestructuras de salud y 2 equipamientos recreativos y deportivos.

Tabla 15.

Numero de equipamientos colectivos en la comuna 7.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN LA
COMUNA 7 EN LA CIUDAD DE MONTERIA

1  Equipamientos Educativos 5
2 Equipamientos de Culto 3
3 Equipamientos de Salud 3
4 Equipamientos Recreativos-Deportivos 2

Total 13

Fuente: Propia, 2020.
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3.5. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS BASICOS EN LA COMUNA 7

Los equipamientos de servicios basicos en la comuna se encuentran dispersos, cuenta con un
CAI de Policia ubicado en el barrio Villa del Rio, una direccion de Sanidad de la Policia, un
Centro de proteccion a personas de la Policia, la empresa de energia eléctrica EPM en el
Sector Industrial, una sede de la empresa de agua Veolia en la calle 41 y las oficinas de

Surtigas en el barrio Villa del Rio. Ver figura 38

Figura 38.
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Se localizan 3 equipamientos de seguridad ciudadana, 4 de servicios publicos, 1 funeraria y
1 de servicios de administracion publica para un total de 9 equipamientos urbanos basicos.

Tabla. 16.

Numero de equipamientos de servicios urbanos basicos

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
URBANOS BASICOS EN LA COMUNA 7 EN LA
CIUDAD DE MONTERIA

1 Seguridad Ciudadana 3
2 Servicios Publicos 4
3 Servicios Funerarios 1
4 Servicios de la Administracion Publica 1

Total 9

Fuente: Elaboracion propia, 2020

En cuanto a los equipamientos basicos se observa que los equipamientos de servicios
publicos tienen un total de 45% seguridad ciudadana con un 33%, los servicios funerarios en
un 11%y 11% los servicios de administracion publica. Siendo los de administracién publica
los de mensos porcentajes con los de culto esto se debe que en esta comuna no se encuentra

concentracion de estas infraestructural al contrario de la comuna 5. Ver figura 39

Figura 39.

Clasificacion de equipamientos de servicios urbanos basicos de la comuna 7.
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Fuente: Elaboracion Propia, 2020.
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3.6. EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EN LA COMUNA 7

Con relacion a los equipamientos comerciales complementarios se encuentran
hipermercados, que son esos establecimientos de autoservicio donde se venden productos al
por menor entre esos tenemos un Justo y Bueno ubicado en la carrera cuarta, una fruteria
Mega Cosechas en el barrio Villa del Rio, un expendio de carnes Maxicarnes en la calle 41

del barrio los Laureles y un almacén Exito ubicado en Alamedas.

También se puede evidenciar equipamientos de ventas de materiales metélicos,
depdsito, ventas de muebles, concesionarios de autos en el sector industrial y en menor
medida se localizan venta de materiales y maquinaria agricola en el sector industrial y en el

barrio Los Laureles.

Cabe agregar el centro Comercial Alamedas donde se encuentra una variedad de
actividades entre esas tenemos zonas de recreacion, zona de comida, locales de calzado,
locales de ropa, Cajeros zonas bancarias, Joyerias, perfumerias, oficinas, entre otros. Este
equipamiento comercial es de gran importancia por la actividad econémica y el dinamismo
que genera. Desde hace 24 afios el centro comercial Alamedas hace parte de la historia de la

comuna su construccion se inicié en 1993 y en 1996 abrid sus puertas.

Se observa la concentracién de estos equipamientos comerciales en la zona noreste
de la comuna, se concentran principalmente en el Sector Industrial lo que corresponde a la

carrera segunda y cuarta. Ver figura 40



Figura 40.

Equipamientos comerciales en la comuna 7.
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Se logra evidenciar que existen un mayor namero de equipamientos de hipermercados

con 4y de concesionario de automdviles con la misma cantidad. En menor medida 1 centro

comercial, 2 depdsitos y bodegas de alimentos, 2 equipamientos de venta de materiales

metalico y 2 de venta de materiales y maquinaria agricola.
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Tabla 17.

Numero de equipamientos comerciales

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALESEN
LA COMUNA 7 EN LA CIUDAD DE MONTERIA

Venta de Bienes y Servicios Complementarios

1 Centro Comercial 1
2 Hipermercado 4
3 Depésitos y Bodegas de Alimentos 2
4 Depositos y Bodegas de Materiales 3
5 Venta de Materiales Metalico 2
6 Venta de Muebles 3

Comercio Pesado

4 Concesionario de Automovil 4
5 Venta de Materiales y Maquinaria

Agricola 2

Total 21

Fuente: elaboracion propia, 2020

Por otro lado, los equipamientos de servicio financiero y hospedaje se localizan en la
parte sur de la comuna principalmente en el barrio Los Laureles, encontramos una variedad
de hoteles con diferentes jerarquias, esto va dependiendo de la cantidad de estrellas que
tengan, en la calle 41 se ubican cinco hoteles, en la calle 44 dos, en la carrera cuarta uno, en
la carrera primera c y carrera segunda dos hoteles, para un total de 12 hoteles en la comuna,
su localizacion se explica debido a que es transito de la poblacidn que va de paso y necesita
donde hospedarse como son los conductores de camiones traen materiales a las bodegas,

también comerciantes y turistas que vienen a conocer a la ciudad.

Lo que respecta al sector financiero se encuentran en menor medida, solo se cuenta
con un banco BBVA vy el edificio de SURA que se ubica en la calle 44 con carrea 7 en el

barrio los Laureles. Ver figura 41.
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Figura 41.

Equipamientos de servicio financiero y hospedaje en la comuna 7.
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Fuente: Elaboracion Propia, 2020.

Segun el numero de equipamientos financieros y de hospedaje en la comuna se

evidencia en la tabla 18 que existen 12 hoteles; 1 banco y 1 infraestructura de seguros.
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Tabla 18.

Numero de equipamientos de servicios financieros y de hospedaje en la comuna 7.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
FINANCIEROS Y DE HOSPEDAJE EN LA COMUNA 7
EN LA CIUDAD DE MONTERIA

Servicios Financieros

1 Bancos 1

2 Sequros 1
Hospedaje

3 Hoteles 12

Total 14

Fuente: Propia, 2020.

Ahora bien, existe una concentracion de alto impacto como son las discotecas, bares,
estaderos en la calle 41 se consideran en esta categoria por la contaminacién auditiva que
producen, por lo cual deben estar ubicados lo mas lejos posible de las zonas residencial, sin
embargo, en esta zona no se ve un conflicto de uso por la distancia que tiene a la actividad

residencial.

Asi mismo se tiene una concentracion de estaciones de servicio en la carrera segunda
y en menor proporcion en la carrera 4. También existe una aglomeracion de lavaderos en la
carrera segunda, se ubican en estas zonas por la cantidad de autos y camiones que transitan
por esta zona proveniente del norte de la ciudad y por la conexidn vial a Cerete. (Ver figura
42).



Figura 42. Equipamientos de servicios de alto impacto en la comuna 7.
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Por consiguiente, en la tabla 19 se observa que los equipamientos de mayor impacto

son los estaderos o discotecas con 11 establecimientos en total, seguido de 5 lavaderos y por

ultimo 5 estaciones de servicio.




Tabla 19.

Numero de equipamientos de alto impacto en la comuna 7.

NUMEROS DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO EN LA COMUNA 7 EN LA CIUDAD
DE MONTERIA

Servicios Automotrices

1 Estacion de Servicio 5

2 Lavadero de Automdvil 6
Servicios Automotrices

3 Estaderos 11

Total 22

Fuente: Propia, 2020.
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CONCLUSION

En resumidas cuentas, los cambios del uso del suelo urbano en las comunas 5y 7 ha
afectado especialmente al uso residencial son los predios con este uso los que mas han sufrido
transformaciones pasando de ser areas residenciales a comerciales y de servicio y en menor
medida a areas dotacionales. Siendo la comuna 5 la que a méas ha tenido cambios por su gran
importancia para la ciudad debido a que en se encuentran concentradas infraestructuras
administrativas, financieras, equipamientos de salud y toda una actividad comercial.
Ofreciendo una variedad de ofertas de bienes y servicio, se hace notar que el centro de la
ciudad atrae poblacion de toda la ciudad de Monteria y de otros municipios a adquirir
servicios. Ademas, cuenta con calles principales que facilitan la conexién, como es la calle
41, la calle 29 y la avenida circunvalar convirtiéndose también en ejes comerciales y de
servicio jalonando toda una dinamica en la comuna, asi mismo tiene sus calles pavimentadas

y buena conectividad en cuanto a rutas de transporte publico

Caso contrario pasa con la comuna 7 que a pesar de que ha disminuido el uso
residencial y aumento los usos comerciales y de servicio no cuenta con la misma variedad de
locales y productos que se encuentran en la comuna 5, tiende a dedicarse a actividades
econdmicas especificas, ademas no cuenta con suficientes usos dotacionales. Aungue por su
ubicacion y por la movilidad que se genera en la calle 41 y carrera cuarta llega poblacion a
adquirir ciertos servicios que ofrece como hospedaje, venta de repuestos, talleres de autos y
concesionarios. Ademas, cabe destacar que el Centro comercial Alamedas atrae poblacion
especialmente de clase alta y media por la variedad de locales comerciales que se encuentran
siendo este sector uno de los méas dinamicos de la comuna. Sin embargo, la poblacién
residente en la comuna tiende a trasladarse hacia la comuna 5 en busca de bienes y servicios

puesto que esta no cuenta con variedades de actividades comerciales y equipamientos.

Por consiguiente, los usos del suelo en las dos comunas tienen tendencia a seguir
creciendo hacia predios préoximos modificando principalmente los usos del suelo residencial
tendiendo a desaparecer en algunos sectores y aumentado los usos dotacionales, comerciales

y de servicio

Ahora bien, lo que se refiere a los equipamientos se encuentran distribuidos de manera

desigual respecto a las dos comunas. La comuna 7 cuenta con un déficit de equipamientos
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educativos, de salud y recreativos. La localizacion de equipamientos de salud se encuentra
aglomerados en la comuna 5 especialmente en las calles 27 y 28 esto se debe
mayoritariamente al crecimiento poblacional de la ciudad y por consiguiente a la alta
demanda de servicios de salud, igual se concentran diversidad de equipamientos educativos
y en menor proporcion los recreativos, en cuanto a los parques que hacen parte del espacio
publico se le han hecho adecuaciones mejorando su imagen, todas estas actividades
mencionadas anteriormente se localizan en esa zona por la centralidad y el facil acceso.

Siendo la comuna maés dinamica, completa y desarrollada de la ciudad.

Finalmente queda evidenciado que, gracias a la puesta en préctica de los
conocimientos adquiridos en la formacion profesional como gedgrafo, se pudo generar un
analisis de los usos del suelo y la distribucién de equipamientos en las dos comunas
estudiadas. Del mismo modo se evidencia la importancia que tiene el ordenamiento territorial

en la planificacion del territorio y de las actividades que se generan en él.

De igual manera es importante hacer énfasis en la dindmica que presentan los usos
del suelo en las comunas y las posibles tendencias de crecimiento, asi mismo como se debe
tener en cuenta la distribucién de los equipamientos los cuales sirve para la toma de
decisiones desde el ordenamiento territorial a la hora de planificar e implementar proyectos

de desarrollo.
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