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Introduccion

En este trabajo se precisan cuéles han sido y seran los cambios fisico — espaciales, sociales
y econdmicos en la ciudad de Monteria, originados por la implementacién del Plan Centro (2007-
2020), con el fin de reconocer la conservacion, recualificacion y recuperacion de este espacio,
demostrando su multifuncionalidad por medio de la articulacion de visiones, politicas, programas,
normas y proyectos estratégicos, demostrando el gran avance que ha tenido la formulacion e
implementacién del Plan, en temas importantes como el aprovechamiento de los espacios urbanos,
y el fortalecimiento de las diferentes dinamicas socioeconémicas. Dando a reconocer que dicho
Plan no ha tenido el reconocimiento necesario y/o esperado en la ciudad y su carencia en términos

de redensificacion.

Los cambios fisicos generados en el Centro de la ciudad por parte del Plan se evidencian
dentro de los proyectos estratégicos desarrollados (paseos comerciales y culturales, galeria
comercial, plazas, parque occidental ronda del Sina, muelle turistico y centros culturales), que de
igual forma han mejorado la vision que se tenia de la ciudad, en cuanto al paisaje urbano y las
dinamicas urbanisticas dentro del Centro. En mencidn del avance positivo por parte del Plan, todas
las transformaciones fisicas, han tenido una gran acogida por parte de la poblacion situada en la
ciudad y en toda la region, teniendo en cuenta que no se han desarrollado ain los proyectos

estratégicos en temas de redensificacion.

Dentro de los cambios sociales, los cuales estan relacionados a las dindmicas de la
reactivacion de la vida social y la integraciéon ciudadana de la poblacion de Monteria, se ha
evidenciado un aporte significativo a la ciudadania, ya que gracias a todas las transformaciones
fisicas, es posible el desarrollo de ciertas actividades dentro de este espacio, como lo son la
celebracion de eventos musicales, ferias, practicas deportivas y recreativas, expresiones de
inconformismo, obras de teatro, festividades, cine y muestras de artesanias, lo cual ha generado
que el Centro sea un espacio de integracion ciudadana. De igual manera, su falencia se concentra
en la falta de proyectos residenciales, los cuales no se han desarrollado y generan cierta repercusion

en las personas en no considerar el Centro como espacio apto para vivir.

En cuanto a los cambios economicos, se observa un cambio considerable dentro de la
reactivacion economica en el Centro de la ciudad, generado practicamente por una mejor

organizacion del espacio y de los locales comerciales y el aprovechamiento de sitios mas 6ptimos
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para el desarrollo cada una de sus actividades economicas, permitiendo que este escenario se
considere mas seguro a la hora de movilizarse dentro de él. Los proyectos estratégicos del Plan
Centro, han desarrollado también un cambio en los usos del suelo, relacionado a las nuevas

dinamicas (comerciales, educativas y de salud) surgidas por la implementacion del mismo.

Es de considerar la valoracion general a partir de la implementacion del Plan Centro en el
area de estudio y la importancia considerable en la creacion de planes e instrumentos de

planificacion urbanas que potencialicen la calidad del espacio urbano de la ciudad de Monteria.
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Capitulo 1: Propuesta de Investigacion
1.1 Descripcion del Problema
En todas las ciudades del mundo, en especial las mas grandes y las ricas dentro de sus
contextos urbanisticos, sociales y economicos, se han generado actividades y dindmicas internas
que llevan a un proceso de degradacion fisica, perdida funcional y del dinamismo socio -
economico en el Centro, a pesar de su importancia por ser la primera mancha urbanay el espacio

a partir del cual se originé (alberga infraestructura patrimonial).

Es por esto que las ciudades han estado implementando estrategias que lleven a la
recualificacion del Centro en términos fisico-espaciales y socio econémicos, tendiendo a su
proteccion, conservacion, recuperacion y aprovechamiento econdmico, con el propdsito de

revitalizar el Centro y asi generar cambios urbanisticos, sociales, econémicos y ambientales.

Tanto las ciudades grandes como las intermedias, hoy consideradas ciudades emergentes,
presentan caracteristicas similares en torno a la degradacion fisica y social de sus centros historicos
ylo espacios centrales. En contraste con las diferencias existentes entre estas marcadas a nivel
espacial, funcional y socio econémico, donde las grandes ciudades registran una gran influencia
sobre las de menor importancia funcional (intermedias y pequefias) evidencidndose una

complementariedad entre estas que aportan a la jerarquia urbana.

En este sentido, Monteria, siendo una ciudad con una poblacién para el afio 2018 de
408.731 habitantes, aproximadamente, segun el DANE, en los Ultimos afios ha sufrido y
experimentado cambios fisico espaciales, sociales y econdmicos al interior, particularmente en el
Centro, lo que ha generado la implementacion de estrategias para la gestion y Plan de accion que
tienen como objeto el gestionar, liderar, promover y coordinar mediante sistemas de cooperacion,
integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, dirigidos a mejorar la competitividad del Centro y la
calidad de vida de sus habitantes, por parte de la alcaldia municipal, quienes han buscado la
reintegracion de esta zona de la ciudad, esto en base a la informacion suministrada por el Fondo
Financiero de Proyectos de Desarrollo (Fonade), en el documento de Disefio del Plan Centro para

la ciudad de Monteria.

Surge entonces la formulacion y la implementacion del Plan Centro (2007 — 2020) como
un instrumento de planeacion urbana de Monteria, articulado a las decisiones del ordenamiento

territorial (Plan de Ordenamiento Territorial 2002 — 2012, de primera generacion), revisado y
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ajustado en 2010 (vigencia de ejecucion 2002 — 2015) y en el 2021 fue aprobado el Plan de
Ordenamiento Territorial 2021 — 2033.

El Plan Centro de la ciudad de Monteria cubre un area delimitada, especificamente en la
comuna 5 de la ciudad entre las calles 20 y 41, contemplando las carreras 1, 2, 3y 4 en su totalidad,
con espacios enmarcados dentro de la calle 27 y 31 con carrera 5 y calles 27 y 32 con carreras 6 y
7'y también las calles 29 y 30 desde la avenida primera, hasta la Avenida Circunvalar, ya que son

ejes viales de acceso al Centro.

Esta area del Centro de la ciudad de Monteria no se vuelve ajena a las transformaciones
urbanas que se han presentado, mejorando aspectos fisico-espaciales entre 2000 y 2018, en
relacion a la recuperacion de espacio publico, la construccion de vivienda de interés social, de vias
e infraestructuras de transporte, el crecimiento vertical de la ciudad, la oferta comercial y de
servicios (educativos, de salud, de transporte y de recreacion) a escala regional, tal como lo afirma
Garnica y Godoy (2020).

Dentro de los cambios fisico espaciales del Centro de la ciudad se observa la articulacion
del espacio publico, tales como: la generacion de andenes, plazas, ciclorutas, ciclobandas, siembra
de vegetacion urbana, cambios en el uso de suelo, construccion de infraestructuras (bulevares
comerciales, plazas, muelle turistico), el mejoramiento de vias y equipamientos (Centro de
convenciones, palacio de exposiciones, Centro cultural, Teatro Monteria y Centros de negocios y
eventos); también intervenciones en relacién a la proteccion patrimonial en articulacion con el
Plan Especial de Proteccion Patrimonial, que precisa la identificacién, valoracién, proteccion,
conservacion y aseguramiento de la permanencia de los bienes culturales, ya sean inmuebles o
sectores de interés patrimonial en el territorio municipal urbano.

En las transformaciones sociales del Centro de la ciudad de Monteria, se ha venido
trabajando en una compactacion de la ciudad desde la formulacion del Plan sin que necesariamente
se haya dado, buscando redensificar la poblacion y asi, atraer a las personas para que habiten en
este espacio y en escenarios llamativos para las personas, tales como: espacios publicos (parques,
andenes, ciclorutas) y locales comerciales, activacion de la vida cultural y social (Eventos
musicales, eventos artisticos, bailes, obras de teatro, ferias gastrondmicas, celebracion de
festividades, practicas deportivas y recreativas, desfiles, expresiones de inconformismo, muestras

de artesania, exposiciones y cine), mejoramiento de la seguridad vial y fisica de las personas, asi



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 12

como se han tenido impactos positivos y/o negativos en relacion a las transformaciones fisicas
originadas en el marco del Plan Centro (mejor localizacién, aumento y/o disminucion de ventas,
proteccion de productos, existencia o ausencia de parqueaderos y costos de estacionamiento)

En los cambios econdmicos se ha presentado una organizacion de los espacios comerciales
dentro del Centro de la ciudad y el mejoramiento de las zonas donde el uso de suelo esté destinado
para el comercio y los servicios, la oferta de bienes y productos (clasificacion, cuantificacion,
ingresos) con los siguientes proyectos: paseos o bulevares comerciales, galeria comercial, centros
comerciales y negocios externos y concentracion de comercio especializado. A partir de esto se
definird si estas intervenciones han generado impactos positivos y/o negativos (aumento o

disminucion de ventas, aumento o disminucion de ingresos y demanda de productos)

En base a todo esto, surge la siguiente pregunta: ¢ Cuales han sido y seran los cambios fisico
— espaciales y socio econdémicos dentro del Centro de la ciudad a partir de la implementacion del

Plan Centro?
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1.2 Justificacion

Esta investigacion se enmarca en la geografia urbana, la planificacion y el ordenamiento
territorial tomado como objeto de estudio y de intervencion urbanistica, la ciudad y su Centro,
aportando a la comprension del fendbmeno urbano y a sus procesos de organizacion espacial y

funcional.

Este estudio esta referido a las transformaciones fisico — espaciales, sociales y econémicas,
del Centro de la ciudad de Monteria, el cual ha sido objeto de planificacion urbanay territorial por
parte de instituciones aliadas en el orden nacional, local y mundial (FINDETER, FONADE,
Alcaldia Municipal, Banco Interamericano de Desarrollo — BID, el Ministerio de Hacienda, la
Alcaldia de Monteria, la Agence Francaise de Développementy la Unidn Europea). En este sentido
se han formulado el Plan de Accién (2012-2032) y el Plan Centro (2007-2020).

Monteria al igual que otras ciudades ha tenido procesos de degradacién y deterioro fisico-
espacial y funcional de su Centro, invasion del espacio publico, despoblamiento, pérdida de las
funciones sociales y culturales, lo que ha llevado al disefio y a la implementacion del Plan Centro
para gestionar, liderar, promover y coordinar mediante sistemas de cooperacion, integracion
inmobiliaria o reajuste de tierras, que se encuentran dirigidos a mejorar la competitividad del
Centro (dada su importancia a nivel comercial y de servicios, siendo la principal centralidad, como
segun Pérez y Doria (2012) y la calidad de vida de sus habitantes. En consideracion a que la ciudad
se encuentra en un proceso de emergencia de desarrollo urbano, social, econémico, cultural,

ambiental y politico, que le otorga importancia como ciudad intermedia en el Caribe Colombiano.

La importancia del Plan Centro en la ciudad de Monteria se ha hecho notar con avances
que transforman la ciudad fisica y espacialmente (generacion y recuperacion de espacio publico,
vehicular, peatonal y de las bicicletas, organizacion y reactivacion del comercio, redensificacion
y creacion de equipamientos para la competitividad del Centro), social (la integraciéon de los
ciudadanos a través de la implementacién de actividades como: Celebracion de eventos,
celebracion de festividades, eventos musicales, ferias, practicas deportivas y recreativas,
expresiones de inconformismo, obras de teatro, puestas de cine, muestras de artesania y la
redensificacion), y economicamente (organizacion, reactivacion, ventas, generacion de ingresos

y diversificacion de productos).
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Este trabajo toma importancia para la academia porque contribuye en la generacién de
conocimiento sobre los cambios fisico-espaciales y socioecondmicos que se producen en el Centro
de la ciudad en el marco de la implementacion del Plan Centro, toda vez que no existe un
documento investigativo de este tipo. Este servird de insumo, consulta y apoyo para la reflexion y
toma de decisiones que las administraciones municipales deseen llevar a cabo en torno a
intervenciones del espacio publico, de patrimonio cultural, organizacion de la actividad comercial
y de servicios, redensificacion, fortalecimiento a la vida cultural, social y econémica. En este
sentido, haréd aportes en el mejoramiento de la poblacion que reside, labora y visita el Centro,
considerando las condiciones que constituyen la Unidad de planeamiento UDP 210-280 (Pieza
Urbana Ciudad Centro), particularmente la UDP 220 con mezcla de actividad comercial, de
servicios y residencial a escala urbana y regional y la UDP 240 Sector Centro, segin Garnica,
Godoy y Pacheco (2020) y Pacheco (2018).
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1.3 Objetivos
1.3.1 Objetivo general

Interpretar los cambios fisico - espaciales, sociales y econémicos, surgidos en el Centro de
la ciudad de Monteria desde el afio 2007 hasta la actualidad, en el marco de la implementacion del

Plan Centro.

1.3.2 Objetivos especificos
1. Describir los cambios fisico - espaciales en la ciudad de Monteria originados por la
implementacion del Plan Centro (2007-2021) para evidenciar si el Centro se ha vuelto un

espacio multifuncional.

2. Valorar los cambios sociales que han surgido en la ciudad de Monteria a partir de la
implementacion del Plan Centro (2007-2021) con el fin de mostrar la reactivacion de la

vida ciudadana.

3. Relacionar los cambios econdmicos y fisico - espaciales que han surgido en la ciudad de
Monteria a partir de la implementacion del Plan Centro (2007-2020) a través de la

comparacion entre estos.
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1.4 Antecedentes y Fundamentacion Tedrica

En esta parte se incluye la revision de antecedentes investigativos y los planteamientos
tedricos sobre las ciudades intermedias, emergentes, los centros histéricos, centros y/o areas
centrales (importancia y problematicas), su relacidn con las propuestas de renovacion urbanay los

instrumentos de planeacion urbana.

1.4.1 Antecedentes

Los estudios relacionados con los cambios fisico — espaciales, sociales y econdmicos,
surgidos a través de implementaciones de planes como lo es el Plan Centro en la ciudad de
Monteria, no se encuentran de forma clara, es por eso que se realizé una bdsqueda de manera un
poco general en la temética, haciendo evidencia de trabajos con relacion a la preocupacion por el
Centro Tradicional de las ciudades y la implementacidn de estrategias para mejorar estos espacios,
apuntando asi a la gentrificacion causada en ellos y los impactos que han tenido estas estrategias

en la sociedad.

En un aspecto global, se tuvo en cuenta la tesis titulada Transformacion social del territorio
a partir de la implementacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Mejoramiento,
Conservacion e Integracion del Paseo del Rio San Francisco en el Centro Histérico de Puebla,
realizado por Velasquez (2017), donde se estudio, entre otras cosas, el comportamiento social y el
impacto que generd en la poblacion del barrio San Francisco la implementacion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, por medio de un Megaproyecto llamado Angelopolis. Este estudio se abordo
desde un sustento tedrico que ayudd a justificar y comprender el comportamiento de los principales
afectados, los del entorno, las organizaciones de los barrios aledafios a manera de apoyo. Se analizd
entonces el cambio social considerando a los actores que han producido el escenario que se tiene
hoy dia y en donde existe un centro comercial con una serie de equipamientos propios y aledafios
a la zona de los barrios y se obtuvo como resultado que al caminar por el espacio publico existente
de las calles 12 norte, el bulevar Héroes del Cinco de Mayo, la 14 Oriente, es posible observar
grandes conglomerados fisicos que han sido producto de la integracion de manzanas, propiedad
de particulares y que segregan los usos de calles aledafias y en los aspectos sociales, los usos del
suelo manifiestan las actividades humanas, dandole vida y seguridad a las calles, segun

comentarios de la misma poblacion.
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Aparte, el Centro de Convenciones atrae eventos que al mismo tiempo incrementan el flujo
de las personas que son ajenas al dinamismo cotidiano de las residentes en la zona o del barrio,
redefine las actividades desde su construccion, asi como las costumbres de estar y disfrutar mas
los espacios publicos, que relacionan la vida de barrio. Asi, los usos de suelo de: un centro
comercial San Francisco, un cine, comercios, dos restaurantes y cafés entre otros, han modificado,

mejorado y reestructurado la vida y estructura social en los barrios del Alto, Analco y la Luz.

Tambien, se considero el articulo titulado Transformaciones urbanas y de la estructura
social de un barrio de la ciudad de Buenos Aires, realizado por Baer (2010), el cual se basa o se
interesa en ubicar y relacionar los procesos urbanos que replantean la estructura, los usos de suelo
y el paisaje de la ciudad con los efectos de estas trasformaciones en las condiciones de vidas,
practicas colectivas y las representaciones sociales, recorriendo las intervenciones urbanas que han
reestructurado el barrio del Abasto ubicado en la ciudad de Buenos Aires entre 1998 y 2004. Estas
transformaciones han impulsado el sector privado y ha consistido en el acondicionamiento de
grandes emplazamientos urbanos para usos netamente comerciales, también residenciales y de
entretenimiento. En esta investigacion se estudian estos cambios urbanos desde las préacticas y
representaciones del dia a dia de los residentes presentes en las Torres de Abasto, los cuales son
un grupo de personas que se mudaron al barrio cuando habia comenzado su proceso de
reconversion, ademas se analizan los vinculos y las representaciones que se relacionan con dicho

complejo residencial.

Las transformaciones urbanas presentes, para el afio de 1995, la empresa “Inversiones y
Representaciones Sociedad Andnima” (IRSA) en asociacion con la constructora “Parque Arauco”,
compraron el edificio que ocupaba anteriormente el mercado del Abasto, el cual fue el primer
proceso de reconversion del barrio. Desde entonces, el grupo empresarial comenz6 a expandirse
por medio de la compra de muchas casas y terrenos alrededor al edificio del antiguo mercado,
hasta el punto de llegar a obtener dos manzanas y cinco esquinas estratégicas, una de ellas donde

funcionaba el emblematico Chanta Cuatro.

Una vez que se pudo adquirir casi que la totalidad de 4 manzanas entre las calles
Anchorena, Lavalle, Sanchez de Bustamante, Guardia Vieja, Agiiero y la avenida Corrientes, es
grupo APSA se hizo cargo de la transformacion urbana de todo el barrio del Abasto, iniciando por

la reconstruccion del edificio donde antes funcionaba el antiguo mercado mayorista. Su espacio
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fisico de casi 120.000 m2, se acondiciond y se propuso a diversos usos de suelo, también se
impuls6 para poder crear un Centro Comercial, el mas grande del pais, el cual se conoce como
“Shopping Abasto” (SA).

Luego, para el afio de 1997, se empez0 a construir el edificio de las Torres de Abasto (TA),
cuando el Centro Comercial ya estaba avanzado. Este complejo trata de un complejo residencial
cerrado, de cuatro torres con 545 departamentos de dos, tres y cuatro ambientes. Estas torres se
denominaron como Carlos Gardel, Astor Piazzolla, Enrique Santos Discépolo y Osvaldo Pugliese
para seguir con la tradicion de la zona y disponen también de un jardin de uso comun con alberca,
solarium, un camino aerobico, juegos infantiles y un arenero. Cuando se construyeron los primeros
cuatro pisos del complejo, IRSA decidid ejercer su tercera intervencion urbana en la manzana
ubicada entre las Torres de Abasto y el Shopping Abasto, el cual se trataba de la construccién de

un hipermercado que fue vendido a la sociedad Coto CICSA.

La conexién de estos tres grandes desarrollos urbanisticos (eje TCS), constituyen los
emplazamientos urbanos principales de la zona, el efecto que tuvieron, en aspectos urbanisticos,
fue acompariado de la apertura de 22 nuevas sucursales bancarias y un sin nimero de desarrollos
comerciales, inmobiliarios, gastronémicos y artistico — culturales. En aspectos sociales, la
construccion de este eje TCS, fue celebrado por casi todos los vecinos que estaban inconformes
por el pasado reciente del barrio, dadas las calles deterioradas y percibidas como “tierra de nadie”,
pues habian empezado a tener mayor circulacion de autos y peatones, como también tuvieron una
mejor iluminacién y presencia de la seguridad publica y privada. La calle Carlos Gardel, se
incorporé a este proceso masivo de transformacion urbana, emprendida por IRSA y se ha

convertido en un corredor peatonal con un nuevo y mejorado alumbrado.

De igual forma se tuvo presente de igual manera la tesis realizada por Quishpe (2017) que
tiene por nombre Transformaciones urbanas y habitabilidad del Centro Historico de Quito a partir
de la declaratoria como Patrimonio Cultural de la Humanidad en 1978, se plantea el interrogante
relacionado a cémo las intervenciones publicas pueden repercutir en la habitabilidad y en las
dinamicas urbanas del Centro Historico de Quito, analizando las transformaciones urbanas y su
incidencia en la habitabilidad del Centro Historico de Quito a partir de la declaratoria como
patrimonio de la humanidad. Se plantea una metodologia en base a los procedimientos y

herramientas, partiendo una investigacion documental y de campo, se relacionan los diferentes
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documentos y sistematizacion con respecto a la transformacion y la habitabilidad, teniendo en

cuenta una periodizacion.

Se obtuvo que el Centro Histdrico de Quito ha sufrido cambios muy significativos en las
ultimas décadas, en aspectos fisicos, funcionales, ambientales y sociales; y a pesar de la proteccion
que este espacio tiene por ser patrimonio de la humanidad, estas acciones realizadas han
modificado la configuracion y aquellas dindmicas urbanas con estas intervenciones publicas y
privadas, que han sido implementadas bajo el concepto de revitalizacion. Estas transformaciones
han cambiado por los periodos de gestion y teniendo en cuenta también los acontecimientos de la
historia en el Centro. Desde la declaratoria de la zona como patrimonio de la humanidad, se han
identificado periodos de crisis y bonanzas, que han repercutido en las inversiones publicas de la

ciudad, por lo cual, el CHQ es privilegiado por mdltiples intervenciones.

Estas intervenciones se han visto reflejadas en el sector de estudio para esta investigacion,
han estado basadas en la conservacion del CHQ, en donde se han producido diversos proyectos
con la vision de producir modificaciones en sus aspectos formales y funcionales. Se establecen asi
8 periodos de acuerdo al tiempo de alcaldias en las intervenciones significativas en edificaciones
y espacio publico. En los primeros periodos del estudio, las localizaciones de las intervenciones se
realizaron principalmente en la zona central, cerca de la Plaza Grande y en barrios como la Tola,
luego, en los siguientes periodos, se logra observar en la investigacion, que estas intervenciones
se expanden a los otros barrios de la envolvente. Y para los dltimos periodos, se evidencian que
estas intervenciones se presentan en ejes principales como la 24 de mayo y proyectos que se

establecen cerca del area de amortiguamiento.

En el espacio publico se resalta la intervencion de las plazas del eje 24 de mayo por 3
ocasiones en el periodo del estudio, dos con cambios muy significativos en obras de renovacion
urbana, que fueron culminadas en los afios 1995 y 2011 respectivamente. Otro espacio publico
intervenido con las mismas caracteristicas es la Plaza de Teatro, seguidamente la Plaza de San Blas
y Hermano Miguel con 2 intervenciones cada uno. lgualmente se tienen en cuenta otros espacios
publicos como plazas y calles, que resaltan cambios en la imagen urbana del CHQ. EIl area de
amortiguamiento para el periodo de anélisis de la investigacion, muestra modificaciones urbano-
arguitectonicas, en donde se logra identificar asi transformaciones de tipo morfoldgico, por un

lado, la liberacion de edificaciones para la generacion de espacio publico o vialidad y por otro lado
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con la incorporacién de ciertos edificios para equipamientos e infraestructuras de transporte.
Ejemplo de esto se presentan en la investigacion la Plazoleta de la Merced en el que se encuentra
el centro comercial Hermano Miguel y también la apertura del viaducto de la 24 de Mayo entre las
calles Venezuela y Murgueytio con ruptura de manzanas y pérdida de edificaciones patrimoniales.

Otros ejemplos claros y recientes que presenta la investigacion con respecto a
transformaciones morfoldgicas en la zona son la Plazoleta de las Conceptas, Plazoleta del Huerto
de San Agustin, Plaza de Santa Clara y el puente peatonal que se encuentra sobre el que

antiguamente era el terminal Cumanda.

Estas intervenciones publicas han generado cambios en los usos del suelo, donde se han
desplazado ciertas actividades a otros sectores de la ciudad, los inmuebles han sido abandonados
y rehabilitados para funciones administrativas y comerciales. En estas actividades han sido
generadas desde el sector publico, donde lo religioso evidencia cambios realizados para uso
cultural, dando paso a inmuebles que han sido habilitados para espacios de exposicion 0 museos.

Desde lo publico se han promovido e intervenido los inmuebles para el uso social, que han
estado localizados en la parte sur del &rea de estudio de esta investigacion, pero estos
equipamientos publicos como lo son albergues, comedores, centros de tratamiento, entre otros, son
concebidos como equipamientos peligrosos por parte de las personas y residentes. Queda
demostrado asi que los cambios en los aspectos que logran caracterizar el Centro Historico de
Quito, han provocado efectos en su habitabilidad, generando mejorias en su morfologia urbana y
social.

A nivel nacional, se introduce en uno de los primeros planes parciales del pais, el cual se
desarrollaen el articulo Plan Parcial de Renovacion para la zona de la antigua Galeria de Pereira.
Ciudad Victoria para el afio 2007 por Ana Valencia, el cual parte de la memoria urbana de la
ciudad y sus hechos fundacionales, buscando recuperar uno de los sectores mas tradicionales. El
area de estudio es un borde del Centro de la ciudad con area aproximada de 10 Ha, siendo un punto
focal y estratégico por su relacion con el resto del municipio de Pereira, con el area metropolitana
y de la Regidn del Eje Cafetero. Las intervenciones urbanas dieron respuesta a traves de procesos
de renovacién urbana y de desarrollo a problemas de deterioro fisico y conflictos sociales debido
a los usos de alto impacto que acompafnaban las actividades comerciales realizadas en la antigua

Galeria.
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El proyecto se realizo de acuerdo con politicas urbanas del POT, en torno a “la movilidad
del area y su relacion con la ciudad, la descongestion del Centro, la jerarquizacion vial y
reconocimiento del sistema de transporte masivo” (P. 92). Se potencializ6 la construccion de
nuevos espacios publicos y de areas de proteccion del colector Egoya (parque lineal) en busca del
uso y disfrute de la ciudadania, generandose 25 mil metros cuadrados en la plaza civica Ciudad
Victoria, el parque lineal Egoya y la plazoleta San José. A nivel de uso del suelo se consolido el
Centro con su gran potencial comercial en distintas escalas, ubicando areas comerciales de mayor
impacto, con relacion a la movilidad (espacios publicos, recorridos peatonales y parqueaderos
publicos en complemento con el sistema de transporte masivo Megabus). Se propuso desarrollo
de vivienda mezclada con usos comerciales y de servicios y en relacion directa con actividades

culturales, soportado en el Centro cultural metropolitano.

Igualmente, en el trabajo Ilamado: Analisis de la renovacién urbana como estrategia de
recuperacion del Centro Historico de Santa Marta. Estudio de caso: Plan Especial de Proteccion
del Centro Histérico del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta. Periodo 2000-
2011, realizado por Vives (2013) quien busca analizar la renovacion urbana como una estrategia
basada en la recuperacion del Centro Histdrico de la ciudad de Santa Marta, principalmente
basandose en aquellos resultados del Plan Especial de Proteccion del Centro Historico del Distrito
Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta (PEP), especificamente lo que concierne a la

renovacion urbana en las plazas y en los parques.

Esta investigacion es descriptiva, tiene andlisis cuantitativo y cualitativo, con el fin de
establecer la relacion existente entre la hipétesis con los resultados obtenidos. Esto teniendo en
cuenta aquellas obras que se ejecutaron hasta los finales de 2009 por el Plan y las inversiones a las
que fue objeto el Centro Histdrico, ya que el PEP contempld intervenciones en bienes de interés
cultural, espacios publicos y construccion de vias peatonales, y desde aqui partio la recuperacion
del ambiente en cuanto a la estética, la seguridad y uso de la zona. Se tuvo como resultado en esta
primera etapa del Plan, que el transporte de carga pesada que circulaba por la Avenida El
Ferrocarril hacia el Puerto fuera eliminado con la construccion de la via alterna al mismo, evitando
la movilidad de grandes camiones cerca al Centro Histdrico. A su vez, se elimind una calzada en
el malecén, que resultd atractivo para el peaton, permitiendo que el transporte urbano se

concentrara en la Avenida El Ferrocarril, el Malecon y la carrera 5.
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Otras intervenciones realizadas por el PEP, fueron las plazas de San Francisco y de la
Catedral; los parques de Bolivar, San Miguel y de los Novios; el Malecén sobre la Bahia; la
recuperacion de los andenes de la calle 14, 15y la carrera 5a, y la peatonalizacion de la carrera 3
y 4, la calle 19 y el Callejon del Correo. Con la renovacion y la rehabilitacion de estos espacios
publicos, se logro detener el deterioro fisico, se mejoro el entorno y el Centro se convirtioé en un
lugar més agradable, con atraccion para los turistas por su patrimonio y arquitectura colonial. Asi
mismo se reactivaron las inversiones en la zona, se construyeron edificios como la Casa del Rio e
incentivo el retorno a la vivienda por parte de muchos propietarios, las cuales se encontraban en

arriendo para reacondionarlas y convertirlas en lujosos restaurantes u hoteles boutiques.

En el proyecto Ilamado Analisis de la renovacion urbana como estrategia de recuperacion
del Centro Historico de Bogota: estudio de caso barrio Santa Barbara Colonial (Nueva Santa Fe),
en el periodo 1976-2000, realizado por Hurtado (2011), tiene como objetivo el reflexionar acerca
de la forma en que se desarroll6 la renovacién urbana en su area de estudio por medio de una
revision a referencias pertinentes a los conceptos de renovacion urbana que se desarrollaron a
finales de la década de los 70s y a comienzos de los 80s, para analizar el proceso de renovacion
urbana al Barrio Santa Barbara Colonial o Nueva Santa Fe. Se realizd un recorrido historico de los
aspectos que dieron lugar a las condiciones que se necesitaban para proponer un proceso de
renovacion urbana en este sector y asi evidenciar el papel que jugé el nuevo asentamiento como

una estrategia de recuperacion del Centro Histérico.

Con esta base argumentativa, se plantea esta investigacion de tipo cualitativa, que tuvo
como resultado, entre otras cosas, aunque en la propuesta inicial se referian a 1920 unidades de
vivienda que ocuparian 9 manzanas y que proyectaban un area total de 135.283.93 m2, luego de
la ejecucion del proyecto, se haya consolidado la construccién solamente del 40%
aproximadamente, es decir 761 apartamentos. Y en cuanto a los locales comerciales, se han
construido el 44%, es decir, 78 locales de los previstos, lo que representa menos del 50% del total

del proyecto.

Tambien se obtuvo el andlisis de la generacion de condiciones espaciales de alta calidad
que han logrado satisfacer los residentes de Nueva Santa Fe, respecto a las expectativas que tenian
cuando adquirieron los inmuebles. Aparte, desde que la comercializacion del proyecto comenzo,

las ventas fueron un éxito gracias a la ubicacién estratégica que este tiene, lo que ha permitido a
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cientos de familias tener una excelente condicidn de accesibilidad. Otro de los puntos a favor que
expresan quienes estan habitando en los conjuntos residenciales es la centralidad que tiene el
proyecto y la cantidad de servicios que ellos pueden acceder de una forma sencilla, como lo son
bancos, instituciones educativas, lugares de trabajo, centros culturales, generando asi condiciones

de vida de alta calidad tanto como para adultos, como también para jovenes.

En el trabajo denominado Analisis de procesos de renovacion urbana en &reas centrales.
Influencia de la estrategia de renovacion urbana en la dinamica de consolidacion del sector de
San Victorino en Bogota (1996 — 2010), por Vargas (2014), se analizan las intervenciones urbanas
que han logrado desarrollar cambios funcionales y fisicos y que han incidido en el proceso de la
consolidacion, que también obedecen al proposito de conservar, mejorar y promover la vocacion
del sector, la cual es comercial. Esta investigacion parte de una caracterizacion del contexto que
permite revisar aquellas dindmicas espaciales que son producidas en un periodo de estudio, con el
objetivo de poder establecer el impacto que han tenido estas intervenciones en el sector, las cuales
son: la Avenida Jiménez - Eje Ambiental, la Avenida Coldn, la Carrera Décima, la Avenida
Caracas, la Avenida Comuneros, el Parque Tercer Milenio, la Plaza de la Mariposa. Con base en
esto, se plantearon algunos intereses particulares, los cuales se basan en identificar las
intervenciones urbanas de San Victorino, establecer como las intervenciones urbanas tuvieron
incidencias en los cambios fisicos y funcionales y poder observar la transformacion fisica del
sector, basandose en un alcance netamente descriptivo y explicativo que pueda establecer las
principales caracteristicas del proceso de consolidacion fisicas y que estén orientadas por las

dindmicas que presenta el sector.

Como se mencion0 anteriormente, las intervenciones en este sector son la Avenida Jiménez
- Eje Ambiental, la Avenida Col6n, la Carrera Décima, la Avenida Caracas, la Avenida
Comuneros, el Parque Tercer Milenio, la Plaza de la Mariposa, que de cierta forma han incidido
en la consolidacion del sector de San Victorino. Gracias a esto, hoy dia San Victorino hace parte
del Plan de Revitalizacion del Centro Tradicional de Bogot4, el cual estuvo enmarcado dentro del
Plan de Desarrollo Bogotd Humana 2012 — 2016, el cual le aposté al patrimonio cultural como una
oportunidad que pueda mejorar las condiciones de vida en la poblacion. Estas intervenciones que
se han realizado hasta el momento han buscado la recuperacion del espacio fisico, manteniendo y

mejorando sus condiciones habitacionales para la poblacion.
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El articulo realizado por Albor y Ramos (2009) que lleva por nombre Renovacion urbana
del centro histdrico de Barranquilla: origenes y evolucion del proceso, expone las caracteristicas
principales que existen alrededor del proceso de renovacion urbana en el Centro Histdrico de la
ciudad, realizando una revisién bibliografica acerca de la problematica que ha generado este
proceso de renovacion y el papel que ha jugado tanto el sector publico, como el privado, por medio
de las instituciones en torno a dicho proyecto. Su objetivo principal entonces, es lograr comprender
y plasmar la manera como se ha desarrollado este proceso a lo largo del tiempo (casi 2 décadas),
los logros alcanzados y lo que adn falta por recorrer para poder considerar una recuperacion

integral del Centro Historico de Barranquilla.

Se tiene entonces que el Centro Historico de Barranquilla ha sido tenido en cuenta en los
altimos 20 afios, ya que se han establecido estrategias de desarrollo de la ciudad y que la accion
de la politica pablica es muy importante por el papel ejercido por el Estado como ente responsable
del bien comun y capaz de proveer las herramientas de accion para poner en marcha procesos
complejos y de largo plazo. Con estos proyectos, se han implementado estrategias e intervenciones
para la recuperacion del espacio publico del Centro Histérico de Barranquilla, incluyendo la
elaboracion del disefio y los estudios técnicos de los espacios publicos del Conjunto de San Jose,

las plazas de San Roque y San Nicolas, el paseo de las Palmas y la plaza del Hospital.

Otro elemento muy importante acerca de la recuperacion del Centro Histérico de
Barranquilla ha sido la participacién del sector privado. Las acciones de recuperacion en un punto
urbano en deterioro, no podrian verse favorables sin la participacion activa de este sector, pues al
no tener la participacion de los propietarios de los inmuebles, los comerciantes, la empresa privada
y los usuarios, resultaria poco probable poder desvincular el proceso de deterioro que cada vez

mas estaba consumiendo el Centro Historico de Barranquilla desde los afios sesenta.

Se ha demostrado espacialmente en la zona, la habilitacion de edificaciones que en afios
anteriores estaban en estado de ruinas y hoy en dia, sin centros comerciales que logran aglomerar
una gran cantidad de personas y que también han adquirido una gran dindmica econémica. Lo
importante de esto, es que los procesos de recuperacion del espacio deteriorado, deben ser capaces
de poder capturar el interés de los consumidores, que a la hora de comprar o de adquirir bienes y/o

servicios, en estas areas, logran sustentar el proceso a largo plazo.
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Antes de estos procesos de intervencion del Estado, la imagen del Centro Historico de
Barranquilla era de un sitio en ruinas y con graves problemas ambientales, altos niveles de
delincuencia, desorden urbano e invasion del espacio publico. Aunque muchos de estos problemas
aun persisten, como la invasion del espacio publico por el fendmeno socio — econémico y la falta
de autoridad del ente pablico, es cierto que la aceptacion del Centro ha mejorado, no sélo por parte
de las personas que acuden a comprar, mirar y/o negociar, sino también por los inversionistas
privados que han reflejado cierta confianza en la instalacion de negocios y la participacion activa
en la recuperacion. Asi, la renovacion del Centro Historico de Barranquilla, ha contribuido no sélo
a mejorar el entorno urbano, socio — econdmico y ambiental, de este punto de la ciudad, sino que
también se convierte en una herramienta clave para el desarrollo social, para mejorar la calidad de
vida de sus habitantes y entregar beneficios econémicos y sociales a sus usuarios, ademas,
contribuye a la imagen del Centro de Barranquilla.

Para Barranquilla también se realizé el trabajo titulado La Renovacion Urbana del Centro
Histérico de Barranquilla y su Transformacion Fisica-Espacial del Espacio Publico Bajo
Implementacion de Instrumentos de Planificacion 2000-2018, realizado por Vargas 2019, quien
analiza la renovacion urbana el Centro historico de la ciudad y en su area de influencia, basandose
en las transformaciones territoriales presentadas en el espacio pablico a partir de una serie de
instrumentos de planificacion urbana, a través de un método de investigacion inductivo, el cual
parte de una realidad singular como lo es el anélisis de la renovacion urbana en el &rea de estudio,
a partir de las trasformaciones territoriales que fueron apareciendo con el tiempo, a través de
propuestas y proyectos empleados dentro de los instrumentos de planeacién. En esta investigacion,
se interpretan los cambios fisico — espaciales en el Centro Historico de Barranquilla y en su area
de influencia (Barranquillita, Barlovento y la Loma), con el objetivo de comprender la

reordenacion en base al espacio publico y la creacidn de equipamientos patrimoniales.

Gracias a esto se obtuvo que, a través del tiempo, el Centro Histdrico de Barranquilla ha
sido espacio con dinamismo economico, social, cultural y politico, que para el siglo XX fue
determinado con una importancia portuaria, industrial, comercial y de servicios, y que a su vez se
encuentra rodeado por grandes afluentes maritimos y fluviales. En base a esto, tal como lo afirma
la autora, desde los afios noventa, esta ciudad empez6 a interesarse por planificar el espacio publico

en su Centro Historico, pero sin contar con estatutos de planificacion, donde se incluyé la
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ampliacion de la calle 30 entre carrera 38 y 56 y la recuperacion del canal del mercado y su ronda.
Entre los afios de 1994 y 1998, se reubicaron a mas de 2000 vendedores estacionaros que se
encontraban sobre la calle 30 y el cafio del mercado en el area de influencia del Centro Histdrico,
interviniendo en el Playon, en la ampliacion del mismo, en el Mercado EPM, el Mercado Miami

I1, el Mercado de la antigua carcel municipal, la Magola y la Plaza Ujueta.

Seguido de esto, se intervino el Centro de la ciudad, con la restructuracion de
infraestructuras patrimoniales, como el edificio de la Aduana. Del mismo modo, se penso en la
construccién del Museo del Caribe, en 1998 que con el tiempo se fue declinando ya que no era
financieramente sostenible, pero generd intereses para rescatarlo con inversiones por parte de
Promigas. Asi, el Centro de la ciudad logra comprender un &rea conservacion patrimonial que se

encuentra ubicado dentro de los barrios San Roque, Rosario, Centro y Barrio Abajo.

Ademas de estos desarrollos de caracter normativo que surgieron a partir de los procesos
de renovacion urbana durante los afios 90, a partir del siglo X1X aparecieron otros en pro de regular
el Ordenamiento Territorial y la conservacion del patrimonio. Pero este proceso de salvar estas
areas deterioradas en la zona se dio con la iniciativa de la renovacion urbana que establecié el POT
de la ciudad para el afio 2000, encaminada a incorporar macroproyectos en la zona de
Barranquillita, buscando el acercamiento al rio Magdalena, como también de la Loma. Aqui se
manifestd, la recuperacién, reconstruccion y el mantenimiento de los espacios abiertos que
incluian plazas y plazoletas, como la de San Nicolas, el Parque Cultural del Caribe en las
instalaciones de la Aduanay la Plazay el parque entre los edificios gubernamentales de la alcaldia,
la gobernacién y la Aduana. Dentro de este POT se identifican algunos inmuebles de conservacion
patrimonial, en preservacion de la memoria urbanistica, que reflejan las épocas y el estilo de la
ocupacién del territorio, relacionados a la zona del Centro Historico construida por los barrios de

Barrio Abajo, El Rosario, El Centro y San Roque.

Se ha logrado también la proteccion de cuatro plazas y la garantia de su permanencia en
esta zona, sin ningun tipo de invasién informal, como bien sucede con los parques de San José y
La Aduana; y la Plaza del Centro Civico y el Rosario. Aunque del mismo modo, otras han sido
abiertas e invadidas como en el Paseo Bolivar y el Parque Gaitan, donde existe la presencia de

vendedores informales que comercializan libros, ropa, alimentos, plasticos y licores.
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De este modo, el proceso de renovacion urbana del Centro Histérico para la ciudad de
Barranquilla, ha generado transformaciones fisico — espaciales que evidencian a traves de una serie
de proyectos basados en la recuperacion del espacio publico y la conservacion de su patrimonio,
como también se ha logrado el rescate de lugares de invasion, inmuebles abandonados, vias
peatonalizadas, zonas verdes e interconexion vial. Cabe resaltar que existieron del mismo modo
procesos de reubicacion de los vendedores informales que se habian apoderado del espacio pablico
en el Centro de la ciudad para generar una mejor imagen de la ciudad. Esta reubicacion se realizo
a los comerciantes que se encontraban en el Paseo Bolivar, Plaza San Nicolas y Sanandresito,
realizada en diferentes inmuebles reconstruidos con el fin de su acondicionamiento en un lugar
Optimo para sus ventas, proporcionando mejoras en su salud, en el cuidado de sus productos y en

su seguridad.

En el trabajo de grado que lleva por nombre de “Transformaciones fisicas del espacio
publico en el Centro de Medellin y su influencia en la modificacion de la imagen oficial de la
ciudad” realizado por Arboleda (2016), se definieron las transformaciones fisicas del espacio
publico ubicado en el Centro civico de Medellin y las consecuencias generadas en la modificacion
de la imagen de la ciudad. Esto a través de la identificacion de aquellos momentos que han sido
definitivos para la formacion de la imagen de la ciudad y asi lograr entender la importancia de
comprender estas transformaciones. Con el objetivo de analizar las transformaciones fisicas que
se han presentado en el espacio publico del Centro de Medellin, generadas principalmente por la
aparicion de la Alpujarra, Plaza Mayor y el Parque de las Luces, siendo estos espacios los que de

cierta forma son los encargados de recibir nuevos usuarios que llegan a la ciudad.

Asi, se obtuvo como resultado la contextualizacion de que el Centro de Medellin ha sido
el lugar que ha visto crecer a la ciudad, teniendo asi variadas transformaciones fisicas, que han
generado la intervencion en la idea no so6lo del sector, sino también de la ciudad. Sabiendo que
esta investigacion sélo se centra en el estudio especifico del espacio publico del Centro
Administrativo, La Alpujarra, el Centro de Convenciones Plaza Mayor y el Parque de las Luces,
se deben tener en cuenta también los lugares que anteriormente se encargaron de darle ese

significado al Centro para entender su transformacion.

Con respecto al centro administrativo, se encontraba alrededor de la Plaza Botero, donde

anteriormente se dirigian las personas para realizar diferentes tipos de tramites (politico —
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administrativos y juridicos), pero poco a poco este sector empezd a deteriorarse y tras el paso de
estas actividades a los nuevos edificios de la Alpujarra, se empezd a tener en un mismo lugar todos
los poderes. En este momento, el espacio publico se vuelve simplemente un lugar de paso, de
vendedores ambulantes y de muchos autos, es por eso que se comienzan a realizar acciones y
proyectos para recuperarlos, entre ellas, la peatonalizacion de varias calles, como la paralela al

actual Palacio de la Cultura y la carrera Carabobo, convertido en un pasaje comercial.

Comienza asi una transformacion no solo espacial y fisica en el Centro, lo cual generd que
un mayor numero de personas, empezaran a dirigirse a este espacio y a utilizarlo, ya que estas
tenian una conexion directa con los diferentes parques y plazas del sector como el Parque Berrio,
la Plaza Berrio, la Plaza de Botero y el mismo Parque de las Luces. La construccién entonces de
este centro administrativo se vuelve un desencadenante de toda la transformacion en la zona, esto
es de observar en lo que era la antigua Plaza de Cisneros y su decadencia, su invasion por parte de
los indigentes, vendedores de drogas, comerciantes, entre otras personas al ser transformada en un

nuevo espacio publico de caracter monumental.

Teniendo en cuenta los tres espacios seleccionados por la investigacion, estos poseen
caracteristicas diferentes, ya que mientras en la Alpujarra y Plaza Mayor contienen piezas
arquitectonicas y su sensacion es de mayor distancia, en el Parque de las Luces se percibe un

caracter barrial.

Es evidente que Medellin ha pasado por importantes cambios, que no s6lo han sido
econdmicos, sino también aspectos fisicos y sociales, modificando la imagen que representa la
ciudad y demostrando que se ha transformado en la priorizacion de la calidad de vida de las
personas y su experiencia para con los espacios publicos, que piensa en el peatdn antes que en el

vehiculo y que siempre esté en la busqueda de nuevas alternativas para continuar con su desarrollo.

A escala local, se hace el abordaje de la Fase Il del Plan Especial de Manejo y Proteccion
— PEMP del Centro Historico de Santa Cruz de Lorica y su zona de influencia, ubicado en el
departamento de Cdrdoba, elaborado por el Ministerio de Cultura de la Republica de Colombia
para el afio 2010, donde en el Diagnostico se reiteran las condiciones de decadencia en las zonas
centro de las ciudades, generadas por la alta demanda de actividades comerciales y de servicios.
Se evidencian dos elementos que caracterizan el proceso del deterioro de los centros histéricos de

las ciudades y problematicas sociales (... inseguridad, la ubicacion de habitantes de la calle en el
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centro historico, el consumo de licor en las calles, la ubicacion de excrementos, el desorden, y la
prostitucion...”) (P. 213). Estos han sido generados por los estigmas territoriales que guardan
relacion con la residencia en espacios decadentes y la creciente informalizacion de la economia.
De este modo, la recuperacion no sélo se entiende en términos fisicos, sino también en ambitos
sociales y econdmicos, aprovechando el espacio y su potencial con elementos que tengan en cuenta
a la poblacién que lo establecen como un lugar estratégico de generacion de actividades
econdmicas de escalas. Con respecto a los bienes intangibles y culturales que son de orgullo para
la poblacion de Lorica, se sitGan la gastronomia y sus expresiones artisticas, donde cuentan con
una produccion artistica que los identifica (literatura, pintura y la danza). Es por esto que de los 11
festivales que se desarrollan en Lorica, 3 de ellos se realizan en el Centro Historico de la ciudad,
evidenciando que existen espacios dentro del Centro que se prestan para la realizacion de estas
expresiones culturales, ahi se puede evidenciar el Festival cultural del Sind, la Procesion de la
Virgen del Carmen y el Festival Nacional de Acordeoneros de Santa Cruz de Lorica.

El PEMP propone en la Formulacién, que el Centro Histdrico de Lorica y su Zona de
Influencia se consolide como una centralidad municipal y epicentro regional de abastecimiento,
con alta calidad ambiental, con potencial para actividades culturales, comerciales, recreativas y
turisticas. Se reconoce el conjunto urbano, el malecén del rio, las ciénagas y los cafios, como
lugares apropiados para trasmitir los valiosos legados culturales hacia el futuro. Entre los
lineamientos de manejo, proteccion y preservacion de los elementos constitutivos del Centro
Historico y su Area de Influencia se plantea, entre otros, la dinamica del sistema de espacios
publicos, buscando el mejoramiento fisico y de imagen paisajistica de las plazas Alcides Bersal,
Concordia y Cruz de Mayo y del Parque Veinte de Julio, del Malecon sobre el Rio Sinu y el Cafio
Chimalito, con la ejecucién de obras de restitucion, peatonalizacion de vias cinculantes de estos
espacios y eliminacion de bahias de parqueo. También la revegetalizacion y potencializacion como
espacio publico de los elementos ambientales, donde cobra relevancia la fauna y la flora.

Igualmente se busca la proteccion y valorizacion de los continuos urbanos (Malecon o
Muralla) y Borde del Cafio Chimalito, articulando ahora con el borde de la Cienéga del Chimalito,
como articuladores de la estructura urbana ambiental y consolidacion de los bordes del conjunto
urbano. Asi mismo se pretende preservar los inmuebles patrimoniales, como elementos singulares

y de conjunto que refuerzan el valor cultural del Centro Historico y su zona de influencia.
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La Formulacion con respecto a los bienes inmuebles genera un nivel de intervencion de
Conservacion Integral, donde se recomienda el mantenimiento periddico de estos escenarios con
el fin de mantener y conservar dichos bienes, ademas segun el decreto 763/2009 se elaboran
estudios técnicos, disefios y proyectos con el fin de determinar las intervenciones que se ejecutaran
en las obras (“Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacion o adecuacion
funcional, reforzamiento estructural, reintegracién, ampliacion, consolidacion y liberacion™)
(P.17). Estos inmuebles de conservacion integral son: la Iglesia Santa Cruz de Lorica, el Palacio
Municipal, el Edificio Gonzalez, el Edificio Afife Matuk, el Edificio Dolores M. de Caraballo, el
Edificio La Isla, la Residencia Nicolas Sanchez Arteaga, el Edificio Teresita Corrales de Martinez,
el Edificio Josefina Jattin de Manzur, el Edificio Usme Alarcon, el Edificio Julia Jattin de Jattin,
el Edificio Edilberto Lépez Sanchez y la Vivienda Ana Gabriela Martinez de M.

Con respecto al Nivel de Intervencién Conservacién de tipo Arquitectonico, se atribuye a
caracteristicas que son representativas en los términos de la implantacién de los predios en el
territorio rural o urbano, volumen edificado, organizacion espacial y elementos ornamentales que
se deben conservar. Al interior de Centro Histdrico se encuentran los siguientes inmuebles: la Casa
Cural, el Pilador Lorica, el Club Lorica, la Vivienda de William y Olga Saleme, entre otros. Fuera
del Centro Histdrico también se ubican inmuebles con estas caracteristicas como el Teatro Martha,
el Pilador Sansén, la Edificacion de Patricia Emilia Sossa, el Cementerio Central, el Antiguo
Banco del Comercio, entre otros.

Dentro del espacio publico se destaca en Malecon sobre el rio Sind, seguido del conjunto
conformado por el parque (Parque Simon Bolivar) y las plazas (Plaza del Pastelillo, Plaza de la
Concordia, Plaza de la Cruz de Mayo, Plaza Léacides Bersal). En el area de influencia se destaca
en el Cafio Chimalito espacios como el Bulevar Barrio Cascajal, la Plaza Eva y Maria, el
Polideportivo, entre otros.

Dentro de la ciudad de Monteria, también se logran evidenciar estudios que sirven de
insumo para esta investigacion, tal es el caso del trabajo titulado. Monteria: una ciudad intermedia
del Caribe Colombiano, realizado por Garnica y Godoy (2020) donde se explican las
transformaciones sociodemograficas y urbanas de la ciudad, como la base econdmica que esta
tiene. Su tipo de investigacion es explicativa, puesto que da respuesta al interrogante relacionado
con las transformaciones sociodemograficas y urbanas, con respecto a los fines de esta

investigacion. Dicho trabajo, tiene un enfoque cualitativo que describe y explica la informacion
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prevista. Asi, en esta investigacion, se definen y se detallan los cambios fisico-espaciales que
ocurrieron en la ciudad de Monteria en el periodo de 2000 al 2018, apuntando en temas como la
recuperacion del espacio publico (andenes, parques, escenarios deportivos, recreativos y
culturales), igualmente la construccién de viviendas de interés social. Igualmente mencionan la
transformacion urbana que ha tenido la ciudad con la aparicion de la oferta de comercio y servicios.
Si bien este estudio se realizé a manera general de la ciudad, ciertos apuntes estan dirigidos a temas

del Centro de la ciudad, especificamente el &rea de la investigacion tratada.

Se hace mencion entonces del Plan de Accion de Monteria Ciudad Amable y Sostenible
(2015) donde se proponen 4 ejes estratégicos, donde para fines de la investigacion, los autores
hicieron énfasis en 2, los cuales son: 1) El rio como corredor ecoldgico del Sind, por medio del
parque ecoturistico de la Ronda del rio Sina y su intervencidn de méas de 83 parques recuperando
asi el espacio publico. 2) La proyeccion de las intervenciones fisicas dentro del territorio con la
plena articulacién de los componentes ambientales y urbanos, haciendo énfasis en el Centro
Tradicional de la ciudad y el costado occidental. Con este eje se busca la conexién de corredores
verdes con la articulacién de parques y otros espacios como lo son los culturales, al igual que el

sistema de movilidad.

De igual forma, los autores analizan 4 intervenciones en el Centro de la ciudad, los cuales
son: 1) El Plan Integral para la recuperacion del Centro tradicional, el cual se basa en el Plan Centro
(el tenido en cuenta para la investigacion desarrollada), elaborado por el Fondo Nacional de
Desarrollo - FONADE, 2007, planteando la recuperacién de este espacio, mediante procesos de
renovacion urbana y recuperacion de espacio publico, ademas de la adopcion de instrumentos de
planificacién y de gestidn del suelo para el Centro tradicional, lo que garantizaria su desarrollo. 2)
La revitalizacion del espacio publico para renovar el Centro historico de Monteria, lo que se ha
realizado con las obras de la Ronda del Sinu hasta la calle 41 con avenida primera, transcurriendo
por el muelle turistico, la plazoleta Maria Varilla y los alrededores del mercado Central. 3) La
restauracion del mercado central, por medio de la implementacion de la estrategia urbana integral
de barrio mercado, para si poder consolidar este sector, logrando la construccion del centro cultural
y artesanal del rio, quedando pendiente la intervencidn en la plaza de los 4 patios, el paseo de los
libros y la recuperacion de los bordes urbanos y del mercado central. 4) Cerrando brechas desde

las dos orillas, donde se relaciona la margen izquierda de la ciudad y su falta de equipamientos e
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infraestructuras, aunque lo que compete para la investigacion desarrollada, es la elaboracion de la

Ronda Sinu en este costado y afiadiendo espacio publico con esta obra.

Igualmente se tuvo en cuenta el trabajo de diplomado titulado Cambios de usos del suelo
en las comunas 5y 7 de la ciudad de Monteria para el periodo comprendido entre los afios 2002
— 2020, realizado por Mejia (2020) donde se busca su andlisis. En este estudio se utilizaron
instrumentos de recoleccion de informacion como lo son las entrevistas no estructuradas y la
implementacion de los SIG; también se recolectd informacion por medio de libros, revistas,

articulos y Google Maps.

Los aportes que tiene este trabajo para la investigacion desarrollada se basan en los cambios
de uso de suelo presentes en algunas zonas de la comuna 5 de la ciudad de Monteria, dada la
delimitacion de la zona de estudio, asi, teniendo en cuenta que la autora utiliza la clasificacion de
usos de suelo general, detallados para el afio 2002, donde para este afio el uso de suelo residencial
pasé de un 78% a un 67% en el afio 2020, disminuyendo un 11%, el uso de comercio y de servicios
de un 19% a un 27%, aumentando su area, el uso dotacional increment6 de un 3% a un 5%y el

uso de suelo sin urbanizar de un 0% a un 1%, debido a espacios que quedan vacios en la zona.

Los cambios de uso de suelo mas significativos en este estudio, se presentan en la Avenida
Primera se ubica la Ronda del rio Sina que se extiende desde de la calle 20 hasta la calle 41, existe
una mezcla de actividades econdmicas, entre las calles 26 y 31 donde se tienen discotecas, ventas
de comida y sedes bancarias; dentro de las calles 31 y 35, se localizan Joyerias, venta de insumos
agropecuarios, compraventas y hoteles; y entre las calles 31 y 38, se encuentran graneros, el

mercado de los 4 patios, la casa y plaza cultural y restaurantes.

En el barrio El Centro, que es un &rea dentro de lo correspondido por el Plan Centro,
ultimamente se ha transformado en un barrio comercial, donde se inicia la actividad comercial de
la comuna y en general de la ciudad. Asi, el comercio se fue organizando poco a poco en la zona,
generando un aumento en la demanda del uso comercial y de servicios, haciendo que se perdiera
el area residencial, encontrando hoy por hoy “locales de calzado, ropa, joyerias, accesorios para el

hogar, panaderias, farmacias, hoteles, entre otros” (P. 44).

“En las calles 21, 22, 23, entre carreras segunda y quinta” (P. 38), ha pasado de ser un area

con predominancia residencial a comercial, por la cercania que se tiene con el Centro de la ciudad
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y la avenida Circunvalar. La calle 24, pasé de ser un area residencial y con poca actividad
comercial y dotacional, a ser una zona con servicios de salud y educacién. En las calles 28 y 29
también tuvieron cambios como los anteriores a nivel comercial y de servicios y se han mantenido
infraestructuras como la Cémara de Comercio, el Comando de la Policia, corporaciones

universitarias como CECAR, entre otros.
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1.4.2 Marco tedrico conceptual

Este apartado contiene los aspectos tedrico — conceptuales que argumentan la investigacion
acerca de los cambios fisico - espaciales, sociales y econémicos en el Centro de la ciudad de
Monteria, a partir de la implementacion del Plan Centro.

Esta investigacion esta enmarcada dentro de la ciudad de Monteria, una ciudad intermedia
que durante los ultimos afios ha tenido ciertas dinamicas urbanas, sociales y econémicas que han
hecho crecer la ciudad en todos los sentidos. Una ciudad intermedia, anteriormente sélo era
definida y clasificada en temas especificos con apartados demograficos y aspectos cuantitativos,
pero se ha venido teniendo en cuenta otros aspectos como la capacidad de servir como articuladora

para otras ciudades, como explica Ballet y Llop (2004):

Del concepto ciudad media, que parece centrarse en tallas demograficas y aspectos cuantitativos, se
pasa al de ciudad intermedia que destaca la funcién que realiza este tipo de ciudades en el territorio y su

vocacion de articular los espacios concretos con otros nodos y territorios mas o menos lejanos. (p.1)

Con esto, no solo se pueden ver las dinamicas de las ciudades intermedias, sino también su
importancia para con las demas ciudades alrededor que no presentan caracteristicas internas y
urbanas que satisfagan todas sus necesidades. Pero ;cémo se puede evidenciar una ciudad
intermedia segln su poblacidn o sus mismos nucleos urbanos? Ballet y Llop (2004), también hacen
referencia a esto y expresan gque «en un extremo, se sitian las grandes aglomeraciones urbanas, en
el otro, los nacleos urbanos mas pequefios y, en una posicion intermedia, las ciudades medias»
(P4g. 2). Esto quiere decir, que estas ciudades con especificaciones de caracter intermedio
necesariamente no tienen que presentar aglomeraciones urbanas o presentar demasiados nucleos
urbanos, pero tampoco son caracteristicas insignificantes para ellas. Se evidencia que estas
ciudades emergentes comprenden cierta poblacién que, aunque no tan grande en comparacién a
otras ciudades de mayo tamafio, pueden generar en la ciudad o en espacios especificos, como el
area de estudio de esta investigacion, ciertos desgastes urbanos.

En dichas ciudades intermedias, sus areas centrales, siendo la primera marcha urbana que
evoca la historiay memoria, desde sus inicios registrando las primeras dinamicas urbanas, sociales
y economicas, aqui se construyeron las primeras edificaciones y avenidas que empezaban a

conectar la ciudad, destacandose su importancia, como lo expresa Bazant (2012):

El Centro fundacional de la mayoria de las ciudades del pais, que tuvieron distintos origenes como

mineria, agricolas, portuarios, comercio, entre otros, tienen similares patrones urbanos basados en una plaza
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central —zécalo- alrededor de la cual se ubicaron las principales edificaciones y a la que convergieron las

principales avenidas que habian de comunicarla con otras ciudades y poblados de la region. (Pag.2).

Como lo identifica Bazant (2012) en lo expresado por Sanchez de Carmona: “En el Centro
se ubica la plaza principal o “zdcalo” alrededor de la cual se ubica el palacio de gobierno, la
catedral, la universidad y escuelas, las casas de los notables de antafio y un sin nimero de
comercios” (Pag.6). Se ha notado que el Centro de las ciudades presenta ciertos escenarios y
equipamientos muy importantes para la ciudad como tal. Esta es una de las caracteristicas que
otorgan importancia a este espacio, aparte del contexto historico, asi como los usos y actividades
que en este espacio se pueden realizar, demostrando un valor significativo a la sociedad, que bien
lo menciona Troitifio (2003) cuando cita a Salinas, afirmando que “de la diversidad de usos y
actividades que conviven en los centros histéricos, asi como en su entorno, deriva una compleja
realidad funcional y social que enriquece la vida urbana de estos espacios y les da singularidad”
(Pag. 133).

A pesar de lo anterior, los centros urbanos e historicos, no son ajenos a problematicas
generadas por su dinamismo urbano, como el crecimiento que incide en el deterioro, tal lo afirma
Bazant (2012):

La dinamica de crecimiento de una ciudad es muy compleja, pues inciden una gran diversidad de
variables que al estar interconectadas entre si generan en las periferias la expansién de la ciudad de acuerdo
al sector socio-econdmico, la revitalizacion y densificacion de una zona intermedia o el decaimiento y el

deterioro de otra zona como un barrio o el centro histérico. (P4g.4).

En este mismo orden de ideas, los problemas que presenta el Centro o el Centro histérico
de las ciudades, pueden ser visto como un enfrentamiento a cambios funcionales y también
sociales, pero que aparte de esto, se relacionan con otras caracteristicas propias de la ciudad, como
lo plantea Troitifio (2003)

Los centros historicos se enfrentan a profundos cambios funcionales y sociales. En ellos se imbrican
centralidades histdricas, econdmicas, culturales, turisticas y simbdlicas, también se configuran realidades
urbanas conflictivas donde conviven en tensidn permanente, la tension del cambio, viejas y nuevas funciones.
(Pag. 131)

Esta problematica acarrea para los centros histéricos y en general, al centro, ciertos

elementos que se encuentran en el articulo de Troitifio, como bien lo son: el deterioro de la
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edificacion, condiciones de habitabilidad precarias, la pérdida de vitalidad funcional en estos
espacios, el vaciamiento demografico, el envejecimiento, el desaprovechamiento residencial,

muchas dificultades en cuanto a la movilidad y de aparcamiento, el nivel de equipamientos y

servicios precarios.

Otro autor como Camallonga (2013) también identifica y describe estos problemas que se
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originan en el centro de las ciudades en la siguiente figura (figura 1):

Figuras 1

Problemas en el Centro de las Ciudades.

Problema.

Descripcion.

Deterioro material.

Existen viviendas deterioradas y vacias, espacios obsoletos, redes de alcantarillado,
iluminacién, etc., que no responden a las necesidades actuales de la poblacién ni a

su bienestar.

Degradacion social.

Ya incluso en el siglo XIX se produce un desplazamiento de la poblacién mas
acomodada hacia el ensanche. El vacio tiende a ser reemplazado por poblacion de
estatus social inferior al anterior: grupos étnhicos marginales, inmigrantes

procedentes del éxodo rural o poblacion envejecida.

Pérdida de la mezcla

social.

En los centros historicos la mezcla social tiende a desaparecer, produciéndose un
fendmeno de polarizacion social. Este fendmeno es el resultado de la degradacion

social.

Excesivo peso del

sector terciario.

En la apuesta por la recuperacion de los centros histéricos la dependencia de las
actividades comerciales y terciarias ha supuesto que en ocasiones estos centros
aparezcan monoespecializados en este uso, perdiéndose otros igual de importantes

como el residencial.

Congestidn de trafico.

Los centros historicos no fueron disefiados para la circulacion rodada de vehiculos
de motor, por lo que surgen problemas: estrechez del callejero, ocupacién de las
aceras para el aparcamiento, ruido, contaminacion, mala sefializacién, trazado

irregular, la dificultad de accesibilidad y movilidad, entre otras.

Vaciamiento y
envejecimiento

demogréfico.

Provocado por fendmenos de sustitucion e invasion funcional. Ha ido unido siempre
al deterioro del patrimonio edificado, a la inadecuacion de la mayoria de las
viviendas para las exigencias de la vida moderna y a las preferencias residenciales

de los segmentos mas jovenes de la poblacidn por las nuevas areas suburbanas.

Proliferacion de
comportamientos

incivicos.

Los distintos usos que se le puede dar a estos espacios a determinadas horas del dia
pueden suponer inconvenientes para la poblacion que alli reside o tiene idea de

desplazarse: ocio nocturno, presencia de grupos marginales, botellon.
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Nota: Identificacion de los problemas en el centro de las ciudades. Elaboracion propia, con base
en informacidn recolectada en Centros historicos: analisis y perspectivas desde la Geografia,

Camallonga, 2013 (https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=4111470).

Los autores reconocen que estos problemas no sélo afectan a las caracteristicas fisicas del
Centro, sino también a los niveles sociales, economicos y culturales, como la propia degradacion
social, obligando de cierta forma a que la poblacién que antes residia en este espacio, migre hacia
otros lugares de la ciudad donde se sienta mas seguro 0 mas comodo conforme a su calidad de
vida. Se hace evidente en el Centro la congestion de trafico que por la inadecuacion de vias aptas
para soportar las actividades de una poblacion que cada vez mas crece y requiere dirigirse a este
espacio, decae, generando un caos urbano.

En este sentido, Camallonga (2013) reconoce que los centros atraviesan coyunturas de
cambios a nivel econdémico, social, cultural y morfoldgico, por lo cual deben ser estudiados y
considerados en el marco general de las problematicas urbanas y territoriales, ya que estos
problemas atienden a una de “las manifestaciones de los desequilibrios intraurbanos.

Es por eso que los gobiernos, algunas entidades y fondos de financiamiento, han realizado
planes, proyectos, estrategias y politicas, en busca de mejorar, renovar y/o recuperar el Centro de
las ciudades. Esta busqueda de mejorar las condiciones del Centro, deben tener ciertos
instrumentos que puedan ser eficaces a la hora de lograr sus objetivos, que van enmarcados dentro
la relacién de las dificultades presentes entre la realidad fisica de la ciudad con las caracteristicas

sociales y econdmicas de la poblacion, bien lo menciona Troitifio (2003):

En la vida de una ciudad, en cuanto realidad urbana viva y dinamica, las politicas de proteccion y
recuperacion, para ser eficaces, tienen que dotarse de instrumentos capaces de regular la tensidn existente

entre unas realidades fisicas estaticas y unas realidades socioecondmicas cambiantes. (P4g. 131).

Estas estrategias tienen el objetivo de recuperar estos espacios y para proteger ciertas
caracteristicas presentes en este, tales como, lo plantea Camallonga (2013) en la siguiente figura
(figura 2):
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Figura 2:

Caracteristicas Importantes del Centro.

Caracteristicas. Descripcion.

Monumentalidad. Todos los cascos histéricos son, de algiin modo, contenedores de edificios de valor

monumental. Pero la misma monumentalidad, como funcidn, tiene sus exigencias de

movimiento.

Historicidad. Mas comun es el componente historico porqué esta presente en todos los centros
antiguos.

Habitabilidad. Un centro histdrico no es solamente un conjunto de edificios o una concentracion de

monumentos, porque por encima de todo, lo que importa es hacer de los centros
lugares habitables espacios vividos, un entorno de calidad, sin tener que padecer una

situacion injusta de sus posibles habitantes.

Centralidad. Todos los centros histdricos han sido en algiin momento determinado el Centro de la
ciudad, y en muchos casos sigue siéndolo. Por lo tanto, se ha de buscar una mejor

accesibilidad para hacer de estos lugares més atractivos.

Vitalidad. La vitalidad del centro histérico hace referencia a la animacion del centro histérico y
a su realidad de espacio vivo dentro de la ciudad. Su tratamiento exige la
revitalizacion, la recuperacion de la vida que en otro tiempo pudo tener o que en

algunas ocasiones mantiene en parte.

Nota: Caracterizacion de los puntos importantes presentes en el centro de las ciudades.
Elaboracion propia con informacion tomada de Centros historicos: analisis y perspectivas desde

la Geografia, Camallonga, 2013 (https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=4111470).

Camallonga (2013) continta afirmando que en los centros historicos las politicas de
renovacion y de rehabilitacion “son los instrumentos que se han llevado a cabo para intentar
mejorar los distintos centros histéricos, asi como volver a hacer de estos lugares habitables,
funcionales y adaptados a la vida moderna” (Pag. 124).

Otra apreciacion acerca de la renovacion urbana se concibe en lugares estratégicos donde
se establezcan nuevas actividades y que relacione un ordenamiento 6ptimo del espacio publico y
otras caracteristicas del territorio, como lo menciona Uribe (2007), cuando hace referencia al plan

nacional de desarrollo del pais:
...se fomentaran acciones de renovacion y redensificacion de zonas estratégicas de las ciudades, que

permitan la localizacion de nuevas actividades, con mayor intensidad en lugares con provision y
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ordenamiento adecuado del espacio publico, servicios publicos domiciliarios y transporte urbano, asegurando

la conservacion del patrimonio arquitecténico, cultural y ambiental existente. (Pag. 175)

En este sentido, los planes de renovacion urbana, especificamente de las areas centrales,
en palabras de Luque, citado por Constela (2013) se conciben como: “estrategias posindustriales
de reconversion de los modelos productivos de las ciudades, teniendo como finalidad la puesta en
valor productivo de las condiciones de centralidad provistas por estas areas” (Pag. 502). Lo que
devuelve la importancia urbanistica del Centro o Centro Historico de la ciudad, dejando atrés los
procesos industriales, para darle prioridad a las caracteristicas productivas que estan presentes en
estas zonas especificas.

En la conceptualizacién de la renovacién urbana, no hay que pensar que este proceso sélo
se basa en aspectos arquitectdnicos y urbanisticos, sino que también se refiere a un ambiente
general en que esta situado, como lo afirma Vergara (2006):

El Centro histérico como un todo, forma parte de la ciudad y asi la renovacion y conservacion del
Centro histdrico se obtiene, también, a través del desarrollo de su economia y mejoramiento de la calidad de
vida y de las condiciones sociales de sus habitantes. Si a través de la renovacion del Centro histérico, se
mejora la calidad de vida de sus habitantes, el propio Centro histdrico se puede convertir en un instrumento

de potenciacidon de la comunidad y de apropiacién de sus medios de desarrollo (Pag. 9)

Esto se refiere a que las caracteristicas urbanas que obviamente estan presentes en los
procesos de renovacidn, también deben incorporar desarrollo en aspectos econdmicos y sociales,
a través del mejoramiento de la calidad de vida y condiciones sociales de sus habitantes. Si estos
procesos sociales y econémicos se logran a través de la renovacion urbana del Centro Histérico,
este puede convertirse en un instrumento de suma importancia para el desarrollo de la comunidad
(identidad, economia, organizacion u otros).

A su vez, en las ciudades se formulan instrumentos de planeacion como los Planes Centro,
constituyéndose en un instrumento complementario de los Planes de Ordenamiento territorial a
partir del disefio de la vision, las politicas y las estrategias de desarrollo territorial a desarrollar en
el corto, mediano y largo plazo. Esto a partir de la definicion de los componentes sociales,
economicos y urbanisticos pendientes a alcanzar el desarrollo territorial a través del disefio de

programas y proyectos estratégicos, asi como de normas para el logro de tales fines.
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A nivel nacional el Tomo | del Plan Nacional de Desarrollo (2007-2010), propuso la
estrategia de Ciudades Amables, asociada a la adecuacion de espacios donde habitan y relacionan
los ciudadanos. Esta requiere soportarse sobre un modelo de desarrollo urbano planificado y de
uso eficiente del suelo, para optimizar la localizacion de sus habitantes en relacion de sus diferentes
actividades y potenciar las ventajas de los territorios urbanos para lograr un desarrollo sostenible.
La estrategia de Ciudades amables estd compuesta por politicas especificas encaminadas al
desarrollo urbano, la vivienda, el agua potable, el saneamiento bésico y el transporte, como
identifica en la figura 3:

Figura 3:

Estrategia de Ciudades Amables.

Estrategia de ciudades amables

Desarrollo urbano: ciudades compactas y sostenibles

l | I

w\":g:\"?’c:::ll Agua par la vids Transporte wrbino

S i y movilidicd
il L

l l l

Lincamicntos de articalucion de polieas y programas integrales

Saneamiento para Macroproyectos Renovacion
ASCITUTHENTOS! para VIS y v/o
mejoramiento integral complementarios redensificacion
de barrios a las SI'TM Urhana

Nota: Reproducida de Estrategias de ciudades amables, Departamento Nacional de Planeacion,
2007 (https://www.dnp.gov.co/Plan-Nacional-de-Desarrollo/PND%202006-2010/Paginas/PND-
2006-2010.aspx).

La estrategia de Ciudades Amables se articula al desarrollo urbano de ciudades compactas
y sostenibles con la formulacion de tres lineamientos de politicas y programas integrales, y
particularmente la Gltima, se fomenta en zonas estratégicas de las areas urbanas tras permitir la
localizacion de nuevas actividades, con mayor intensidad en lugares de acceso y ordenamiento
adecuado del espacio publico, los servicios publicos domiciliarios y el transporte urbanos,
asegurando la conservacion del patrimonio arquitectonico, cultural y ambiental presente

(Departamento Nacional de Planeacion, 2007). En este contexto, resultan espacios estratégicos los
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centros historicos, centros de las ciudades y/o areas centrales, y Monteria no ha sido ajeno a ello,

de alli la formulacion e implementacion del Plan Centro 2007-2020.

1.5. Marco Metodoldgico
Esta parte presenta el tipo de investigacion, la medicion de variables y el muestreo
Aleatorio Simple (MAS).

1.5.1 Tipo de investigacion

El método de investigacion inductivo, el cual parte de una realidad particular, como son
los cambios fisico — espaciales, sociales y econdmicos en el Centro de la ciudad de Monteria a
partir de la implementacion del Plan Centro. El tipo de investigacion es descriptivo-analitico ya
que describe las transformaciones fisicas del espacio urbano del Centro, valora los cambios a nivel
social originados por el Plan y relaciona los cambios econémicos generados a partir de las

intervenciones fisicas.

1.5.2 Medicion de variables
En el siguiente grupo se relacionan los objetivos especificos, las variables y su

operacionalizacion (figura 4).
Figura 4:

Medicién de Variables.

Objetivos especificos Variable Tipo de variable Operacionalizacién

Describir los cambios fisico - espaciales L I . -
P Cambios fisico — Cualitativa Generacidn de espacio publico

en la ciudad de Monteria originados por . .
espaciales. (andenes, plazas, ciclorutas,

la implementacion del Plan Centro
(2007-2021) para evidenciar si el

ciclobandas, plantacion de

arboles)
Centro se ha vuelto un espacio

multifuncional. Cambios en el uso de suelo.

Construccion de

infraestructuras (bulevares
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comerciales, plazas, muelle

turistico).

Mejoramiento de vias.

Creacion de equipamientos
(Centro de convenciones,
palacio de  exposiciones,
Centro cultural y teatro

Monteria y Centro de negocios

y eventos).
Intervenciones en el
patrimonio cultural

(proteccion, recuperacion y
desaparicion)

Valorar los cambios sociales que han
surgido en la ciudad de Monteria a
partir de la implementacion del Plan
Centro (2007-2021) con el fin de
mostrar la reactivacion de la vida

ciudadana.

Cambios sociales.

Cualitativa

Reactivacion de la vida social e
integracion ciudadana:
realizacion de actividades
sociales y culturales
(Celebracion  de  eventos,
musicales, ferias, précticas
deportivas 'y  recreativas,
expresiones de inconformismo,
obras de teatro, festividades,
cine, muestras de artesania). Se
medird con respecto a la
valoracion de importancia y
conocimiento de las
actividades con relacién a la
reactivacion social en un grado
de 1 a5, donde de 1 a 2
corresponderia a baja
valoracion, 3 seria mediana
valoracion y de 4 a 5: Alta

valoracion (Anexo 1).

Redensificacion (avances

logrados, proyectos
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residenciales localizados en el

Centro).
Relacionar los cambios econémicos . - o . e
y Cambios Cualitativa Organizacion y diversificacion
fisico - espaciales que han surgido en la - -
economicos. de los productos y servicios.

ciudad de Monteria a partir de la
implementacion del Plan Centro (2007- Localizacién y acceso a los

2020) a través de la comparacion entre productos y servicios.

estos.

Exhibicion de los bienes y
productos (seguridad y
proteccion del clima, de robos,
visibilidad y amplitud de los

espacios)

Cambios y precios de uso del
suelo (comercio — comercio,
comercio — servicio, servicio —

comercio).

Aumento o disminucion de

ventas.

Demanda de productos y

servicios.

Aumento o disminuciéon de

ingresos.

1.5.3 Etapas de la investigacion
La investigacion se llevo a cabo durante tres etapas, que son: Recoleccion de informacion,

organizacion, tabulacion y procesamiento de la informacion, y andlisis de la misma.

1.5.3.1 Recoleccion de informacion

La fase inicial de este trabajo consistio en la obtencion de informacion primaria y
secundaria. Se parti6 de la revision bibliografica del documento del Disefio del Plan Centro para
la ciudad de Monteria (2007-2020) (Definicion del Plan, visiones, politicas, programas, estrategias
y proyectos), el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Monteria para el periodo 2002-2015
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(Uso de suelo urbano, espacio publico y el inventario de patrimonio urbano cultural para el afio
2010), el Documento Técnico de Soporte del POT de Monteria 2018-2032 (Inventario del
Patrimonio urbano Cultural y espacio publico). A su vez, se tomaron publicaciones informes de
empresas relacionadas con las intervenciones urbanisticas en la ciudad de Monteria en el marco
del Plan Centro, disponibles en la pagina web de la Entidad de Monteria Amable (seccion del
Sistema Estratégico de Transporte) (La pavimentacion y creacion de andenes en las carreras de la
primera a la 5, como también de las calles 28 y 29 desde la carrera 1 hasta la Avenida Circunvalar.
También la reconstruccion de las calles y andenes entre la 21 a la 29, con excepcion de la calle 24
y desde la calle 30 hasta la calle 34 entre carreras 1 y 5) y noticias locales tomadas de la Razén
(La inauguracion del Pasaje Comercial y cultural del Rio y la recuperacion de la carrera segunda

frente al edificio de la DAN) y El Meridiano (Importancia al rio para Monteria).

La observacion directa a partir de la revision documental se apoy0 en tablas y cuadros que
registren informacion y datos sobre el proyecto, su definicién y la vision, politica, programa,

periodo de tiempo y estado con el que este se relacione (Figura 4).

Se contindo con la recoleccion de informacion en campo en donde se observo la ejecucién
de proyectos propuestos por el Plan Centro, con un registro fotogréfico actual para evidenciar la
generacion de andenes, construccion de infraestructuras, creacion de equipamientos, las
intervenciones el patrimonio y el uso de suelo actual. Para la recoleccion de datos también se
realizaron dos encuestas (una para cambios sociales y otra para cambios econdmicos) y una

entrevista.

La encuesta referida a los cambios sociales se aplico a habitantes - residentes y a visitantes
del sector comprendido del Plan Centro, aqui se tuvieron en cuenta datos como: el conocimiento
del Plan Centro en la ciudad de Monteria 2007 — 2020, la apreciacion de integracion de la poblacion
que visita y reside en el Centro de la ciudad de Monteria, las actividades realizadas habitualmente
por ellos, la participacién de estas personas en actividades de integracién social y cultural
promovidas por la implementacion del Plan Centro de la ciudad 2007 — 2020, las compras que
realiza en el Centro, las actividades de integracion social promovidas por la implementacion de
dicho Plan que estas personas conocen y que se realizan en el Centro, los deportes y/o ejercicios

que préctica en el espacio publico del Centro de la ciudad, la consideracion del Centro de Monteria
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como un lugar atractivo para residir y la promocién del uso residencial a través de las

intervenciones urbanisticas en el area de estudio (Anexo 1).

En la encuesta econdmica, que se realizé a los comerciantes quienes trabajan en los locales
del Centro, se obtuvo la siguiente informacion: el conocimiento del Plan Centro en la ciudad de
Monteria 2007 — 2020, la mejora en la organizacion de los locales comerciales en el Centro de la
ciudad de Monteria entre los afios de estudio, mayor diversificacion de los productos y/o servicios
en el local comercial, el favorecimiento en condiciones localizacion y accesibilidad hacia el local,
exhibicion de los bienes y productos (seguridad y proteccion del clima, de robos, visibilidad y
amplitud de los espacios) en los ultimos afios, aumento o disminucion de las ventas de bienes y/o

servicios y de los ingresos (Anexo 2).

En la entrevista dirigida al arquitecto y perito avaluador del IGAC y de la Lonja de
Propiedad Raiz, donde se obtuvo informacion referente a lo tratado en el Plan Centro 2007 — 2020
de la ciudad de Monteria, la afectacion a los precios del suelo en la zona de estudios con la
implementacion del Plan a través de los periodos de tiempo establecidos, los usos de suelo urbano
que se han visto mayormente 0 menormente favorecidos en el precio del suelo por medio de las
intervenciones del mismo. También se tuvo informacion acerca de las intervenciones del Plan
Centro a nivel fisico — espacial en los periodos de tiempo propuestos, los cambios en aspectos
sociales que ha generado el mismo y la posible reactivacion econémica en el Centro de la ciudad

generado por la implementacion del Plan (Anexo 3).

1.5.3.2 Organizacion, tabulacion y procesamiento de la informacion

La informacion obtenida en la entrevista, se organizo e interpretdé para comprender los
cambios fisico — espaciales, sociales y econdmicos que han generado las intervenciones del Plan

Centro de Monteria, en el area de estudio.

Con respecto a la informacion recolectada por medio de las encuestas, se tabuld en el
programa Microsoft Office Excel version 21.01, teniendo en cuenta las respuestas obtenidas y
generaran tablas y graficas para una mejor comprension de los datos. También se tomaron los datos
recopilados en la fase inicial y la informacion recogida en campo (con la observacion en campo y

la relacién manual del uso actual con los predios en una representacion gréafica de la zona, luego
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se cred la tabla de atributos en el software ArcGIS en la version 10.7 con la clasificacion del ClIU
en base a esta informacidn y se digitalizo en el shapefile de predios de la ciudad de Monteria; en
base al espacio publico se detall6 la generacion y la recuperacion de este (parques, plazas, andenes,
ciclorutas, entre otros) y al patrimonio cultural segun la clasificacion del Ministerio de Cultura
(Arquitectura militar, habitacional, religiosa, para la industria, institucional, para el comercio, para

el transporte, arquitecténico y obras de ingenieria).

Una vez creada la tabla de atributos, se seleccionaron los campos de interés en la propiedad
del shapefile y su simbologia se selecciono en la celda correspondiente para cada mapa y asi
representar con un color significativo o en relacion a la clasificacion dada y el tipo de cartografia

que se realizo.

1.5.3.3 Analisis de la informacion

En este apartado se estudiaron e interpretaron los resultados obtenidos por medio de las
graficas, tablas y mapas realizados a partir de la informacion brindada por la revision bibliogréfica,
la observacion en campo, las encuestas y la entrevista, lo que permitié establecer un analisis mas
detallado de los cambios fisico - espaciales, sociales y econdémicos, surgidos en el Centro de la
ciudad de Monteria desde el afio 2007 hasta la actualidad, en el marco de la implementacién del
Plan Centro.

1.5.4 Muestreo aleatorio simple (MAS)

En las encuestas realizada para definir los cambios econémicos, se aplicé el muestreo
aleatorio simple (MAS) con el fin de determinar el nimero total de infraestructuras y de
equipamientos de comercio que se encuentran localizados en el area de estudio dentro del Centro

de Monteria.
Muestra para el area del Plan Centro.
¢ Nivel de confianza (Z) es de 90% = 1,65
e Grado de error (e) es de 10% =0.1
e Probabilidad de ocurrencia (p) = 0.5

e Probabilidad de no ocurrencia (q) = 0.5
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e nc: numero total de infraestructuras y equipamientos comerciales = 619
e ns: numero total de infraestructuras y equipamientos de servicio = 387
Reemplazando la formula de la muestra se tiene:
n = (Z*pqN)/(Ne?+Z*pq)
nc = ((1.65)2(0.5)(0.5)(619))/((619)(0.1)% + (1,65)%(0.5)(0.5))
nc = ((2.7225) (0.5) (0.5) (619)) / ((619) (0.01) + (2.7225) (0.5) (0.5))
nc = 421.306875 / 6.870625

nc=61.32 2> nc=61

ns = ((1.65)2(0.5)(0.5)(387))/((387)(0.1)? + (1,65)2(0.5)(0.5))
ns = ((2.7225) (0.5) (0.5) (387)) / ((387) (0.01) + (2.7225) (0.5) (0.5))
ns = 263.401875 / 4.550625

ns =57.88 > ns = 58

Se aplicaron 119 encuestas en total para los cambios econdémicos, teniendo en cuenta el
estudio del muestreo aleatorio simple, donde 61 estaran dirigidas a establecimientos netamente
comerciales y 58 a los de servicio.

En un aspecto general, estas etapas se realizaran en 6 meses, establecidos en la figura 5:
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Figura 5:

Cronograma de Actividades
Procesos. Duracion (meses)

Recoleccidn de la informacion.

Organizacién, tabulacién y procesamiento de

la informacion.

Analisis de la informacion.
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Capitulo 2: LA Nueva Cara del Centro de Monteria y sus Cambios Fisico-Espaciales 2007 —
2020.

Monteria, gracias a su desarrollo fisico, econémico y social, en los Gltimos afios se ha
convertido en un espacio con significativas dindmicas urbanas, las cuales se ven reflejadas en los
alcances urbanos como la expansion de esta, la creacion de nuevos espacios, entre otras. Sin duda
alguna, estas apreciaciones son importantes y positivas para la ciudad, pero de igual manera, esto
ha generado ciertos conflictos en su estructuracion, tales como el deterioro de espacios especificos
y significativos, como es el caso de su Centro, el cual es la pieza més antigua y en donde se

presentan las principales actividades econdémicas y sociales por parte de los habitantes de la ciudad.

2.1 Descripcion del Plan Centro de Monteria

En el Centro de la ciudad de Monteria, se han generado actividades y dinamicas de manera
interna, que han significado un proceso de degradacion fisica, como también de pérdida funcional
y asi mismo, del dinamismo socio — econdmico en esta area. Es por eso que se ha venido
implementando desde el afio 2007 en la ciudad, un plan estratégico denominado el Plan Centro,
que ha buscado la recualificacion del Centro, en términos especificos, apuntando a temas fisico-
espaciales y socio — econdmicos y que tienden a la proteccion, conservacion, recuperacion vy el
aprovechamiento economico, esto con el propésito de poder revitalizar el Centro y asi generar

cambios urbanisticos, sociales, econémicos y ambientales.

Este Plan esta detallado en una zona especifica del Centro de la ciudad, dentro de la comuna
5 de la ciudad entre las calles 20 y 41, contemplando las carreras 1, 2, 3 y 4 en su totalidad, con
espacios enmarcados dentro de la calle 27 y 31 con carrera 5 y calles 27 y 32 con carreras6y 7y
también las calles 29 y 30 desde la avenida primera, hasta la Avenida Circunvalar, ya que son ejes
viales de acceso al Centro. De forma mas precisa y espacialmente, se puede observar en el siguiente

mapa (figura 6):
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Figura 6:

Localizacion del Area de Estudio Establecida por el Plan Centro, en la Comuna 5 de la

Ciudad de Monteria, Cordoba, Colombia.
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En el proceso de la identificacion y descripcion de los cambios fisicos que han ocurrido en
el Centro de la ciudad, es importante la revision bibliografica del propio Plan Centro, en donde se
encuentra su definicion, visiones, politicas, programas, estrategias y proyectos propuestos para la

concertacién y transformacion de la ciudad de Monteria, en un espacio dinamico y multifuncional.

Estas caracteristicas que posee el documento del Plan y que fueron mencionadas
anteriormente, se presentan de una manera articulada y conjunta, desarrollando una visién general
de las condiciones que presentaba la ciudad de Monteria y lo que se queria lograr con cada una de

las intervenciones fisicas para la idealizacién de una ciudad mucho mas completa.
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2.1.1 Definicion del Plan

En primera instancia, se define el Plan Centro, especificamente de la ciudad de Monteria,
como un instrumento complementario al POT, tal como lo define FONADE (2008) en el
documento de Disefio del Plan Centro:

El Plan Centro de Monteria es un instrumento de ordenamiento complementario al POT, que
determina la vision, las politicas y las estrategias de desarrollo territorial para el Centro de la ciudad a corto,
mediano y largo plazo; define los componentes sociales, econémicos y urbanisticos para alcanzar ese
desarrollo y establece las normas, los programas y los proyectos estratégicos que deberan llevarse a cabo

durante su vigencia.
En base a la definicion del Plan Centro y a lo que apunta, se observa la importancia de
adopcion de visiones que ayudan a la integracion de &mbitos sociales, econémicos, ambientales y

urbanisticos, y que se relacionen con la construccion de una mejor ciudad, articulando asi aspectos

importantes de la ciudad de una forma junta y no de manera aislada.

2.1.2 Visiones del Plan
Es por lo anterior que el Plan Centro plantea las siguientes visiones presentes en el
documento de Disefio del Plan Centro de Monteria, las cuales se pueden observar en la siguiente

figura (figura 7):
Figura 7:

Visiones del Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion de las visiones adoptadas por el Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-
2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de

Monteria, departamento de Cordoba.
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2.1.3 Politicas del Plan Centro 2007-2020

Partiendo de las visiones del Plan Centro 2007-2020, para la creacion de una ciudad
multifuncional y que acttan en relacion para dicho proposito, se llega a las politicas que deben
cumplirse para la eficaz participacion de estas. Es por eso, que el Plan Centro plantea 8 politicas
en total, basadas en las visiones, actuando como directrices para que cada objetivo pueda cumplirse

en su conjunto (figura 8).
Figura 8:

Politicas del Plan Centro de Monteria.

52

POLITICAS

PROPOSITOS

1. Politica ambiental

a. Reconocer, recuperar y preservar los valores
ambientales, culturales y paisajisticos del rio.

b. Proteger el corredor ecolégico del rio Sind en
concordancia con las determinaciones que establezca la
CVS, y aquellas que se adopten en el marco de la
formulacion del Plan de Ordenamiento y Manejo de la
Cuenca del Rio Sinu.

c. Reducir la contaminaciéon visual, auditiva y de

emisiones de particulas en suspension.

2. Politica econémica

Consolidar el Centro como el mas importante espacio
econdmico, financiero, cultural y turistico de la ciudad y
la region, y nodo estratégico de una ciudad de primer

orden.

3. Politica urbana

a. Mejorar la competitividad del Centro y atraer la
inversion privada, a través de la ampliacion de la oferta
de nuevas oportunidades para el desarrollo de grandes
proyectos ligados a actividades comerciales,
residenciales, culturales, turisticas y de servicios.

b. Consolidar el Centro como el espacio de mejor calidad
urbana de la ciudad, mediante la recuperacion de plazas,
parques y andenes.

c. Promover de manera prioritaria proyectos integrales de
renovacion urbana en sectores en deterioro.

d. Valorar el patrimonio inmueble y promover la
proteccion, recuperacion e intervencion de las
edificaciones y sectores de interés cultural.

e. Controlar la contaminacion visual.
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4. Politica de vivienda Recuperar y consolidar al Centro como uno de los
principales espacios residenciales de la ciudad,

promoviendo el incremento del nimero de habitantes.

5. Politica de movilidad Mejorar la accesibilidad al Centro y su movilidad interna,
mediante acciones asociadas al sistema de transporte
masivo, al mejoramiento y regularizacion de las vias y los
sentidos del tréfico, a la dotacion y ordenamiento de los
sistemas de control de transito, al sistema de
estacionamientos publicos y privados, al desarrollo de la
red de ciclorrutas, al mejoramiento e implementacién de
los sistemas de transporte fluvial y al ordenamiento y

control del mototaxismo.

6. Politica social Garantizar la atencion de personas en condiciones de
vulnerabilidad, y de aquellas involucradas en las
dindmicas generadas por la implementacion del Plan
Centro y promover la capacitacion de las organizaciones
sociales para que gocen de los beneficios de las acciones
de recuperacion del Centro.

7. Politica de comunicacion Crear una nueva imagen del Centro, basada en sus valores
culturales, econémicos, sociales, politicos y de calidad
urbana y ambiental, mediante el desarrollo de una
estrategia de comunicacion y mercadeo.

8. Politica de armonizacion Propender por la articulacion y armonizacion de las
determinaciones del Plan Centro con las politicas,
proyectos, programas y regulaciones establecidas Para
tales fines se adoptan las siguientes fases del Plan Centro:
Primera fase - corto plazo: 2008 - 2011

Segunda Fase - mediano plazo: 2012-2015

Tercera Fase - largo plazo: 2016-2019

Nota: Definicion de las politicas adoptadas por el Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-
2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de

Monteria, departamento de Cordoba.

Estas politicas contribuyen al cumplimiento de las visiones del Plan Centro, al igual que
los objetivos que éste tiene de volver la ciudad de Monteria como espacio dinamizador y

multifuncional. Estas visiones requieren de unas politicas para ser cumplidas y estas a su vez, de
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sociales, econdémicas, ambientales y urbanas.

2.1.4 Estrategias del Plan Centro 2007-2020

Centro 2019, por parte de la administracion municipal y la Alcaldia (FONADE, 2008), cuyo
objetivo planteado ha sido el de gestionar, liderar, promover y coordinar, por medio de sistemas
de cooperacion, integracién inmobiliaria y reajustes de tierras, la ejecucion de todos los proyectos

estratégicos que estan adoptados dentro de este Plan, encaminados a mejorar la competitividad del

La primera estrategia planteada en el Plan Centro, esta basada en la creacion de la Empresa

Centro y la calidad de vida de los habitantes.

De este modo, la “Empresa Centro 2019” tendra las siguientes funciones segun el Plan

Centro 2002-2007 (figura 9).

Figura 9:

Funciones de la “Empresa Centro”.

# | Funciones

1 Gestionar, liderar, promover y coordinar el desarrollo de los programas y proyectos estratégicos adoptados en el
presente Plan.

2 Promover la elaboracién y formulacién de planes parciales y unidades de actuacion urbanistica y coordinar los
procesos necesarios para su formalizacion e implementacion.

3 Disefiar, proponer o adoptar formulas y mecanismos tendientes a facilitar la creacion de entidades gestoras pablico
- privadas para el desarrollo de los proyectos estratégicos y programas adoptados en el Plan y establecer con
precision la forma de participacion de la administracion publica.

4 Promover y apoyar la aplicacién de los instrumentos y mecanismos legales de expropiacion judicial o
administrativa, con el fin de obtener los inmuebles requeridos para dar cumplimiento a los proyectos establecidos
y adoptados en el presente Plan.

5 Promover la participacion democratica y facilitar los procesos de concertacion con las comunidades vinculadas en
planes y programas para el Centro, adoptados en el presente Plan.

6 Celebrar los contratos, convenios y demas actos requeridos para el cumplimiento del objeto y las funciones de si
misma.

7 Cobrar honorarios, comisiones u otro tipo de remuneracion, por los servicios que preste conforme a sus estatutos.

8 Celebrar contratos de participacion, consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo compartido, alianzas
estratégicas y cualquier otra forma de colaboracion empresarial que garanticen y promuevan el desarrollo de su
objeto.
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Nota: Definicion de las funciones de la “Empresa Centro” catalogadas por el Plan Centro de la
ciudad de Monteria (2007-2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro

para la ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.

La segunda estrategia se basa en los instrumentos de financiacion de los proyectos
estratégicos, donde se menciona en dicho Plan que, para la ejecuciéon de todos los proyectos
estratégicos adoptados aqui, se deberan incluir en el presupuesto que estan respectivamente en los
planes de Desarrollo, los cuales son mecanismos de cobro por valorizacién, tarifas y/o recaudo de
plusvalia y que al juntarlos con la vinculacion del capital privado, garantiza el cumplimiento de lo

que se desea para el Plan.

La tercera estrategia es para la gestion social del Plan, donde segun el documento, la
Alcaldia municipal, a través de la Empresa Plan Centro 2019 o la Entidad que coordine la ejecucion
del Plan, deberé garantizar la formulacion y adopcion de un Plan de Gestidn Social, el cual oriente
todas las acciones e intervenciones con caracter institucional. Asi, el Plan de Comunicacion,
debera considerar como criterios que forman parte de los procesos de reconstruccion del Centro,

todas las actividades culturales, artisticas y educativas que actualmente se llevan a cabo.

Las siguientes 4 estrategias se basan en los proyectos y la organizacion en el tiempo de
ejecucidn de cada uno, presentando estratégicamente por medio de periodos de tiempo, un corto,
mediano y largo plazo, con una estrategia adicional, basada en la promocién o el anuncio de estos

proyectos relacionandolos con el Plan Centro, esto se observara en la siguiente figura (figura 10):
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Figura 10:

Estrategias Encaminadas a los Proyectos Estratégicos del Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion de la primera estrategia del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).

Elaboracion propia con informacién del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cérdoba.

Estas estrategias que velan por apartados sociales y econémicos, también se interesan por

la ejecucion de los proyectos programados por parte del Plan, es decir, aportando en la

construccion de elementos urbanisticos, alterando los usos del suelo del lugar previsto y de igual

manera, la implementacion de tratamientos, tal y como se ven previsto dentro del Plan.

2.1.5 Normas del Plan Centro 2007-2020

De acuerdo a lo anterior, el Plan Centro, contiene 2 tipos de normas sobre usos y

tratamientos urbanisticos (figura 11y 12).
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Figura 11:

S7

Normas de uso del Plan Centro de Monteria.

Normas de usos de suelo.

Definicién

Areas de Actividad Central

Son las que designan el suelo para la localizacidn de actividades que responden
a las funciones de caracter central.

1. Area de Actividad Central de Comercio y Servicios.

2. Area de Actividad Central de Equipamientos

3. Area de Actividad Central de Intensificacion Residencial

Area de Actividad Central

Comercio y Servicios

Designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes

y servicios, bajo el concepto de Centro Comercial a Cielos Abiertos.

Planes de Regularizaciéon e
Implantacion - criterios

para su formulacion.

Tiene en cuenta los siguientes criterios: 1. Que se desarrollen bajo el concepto
de "Centro Comercial de Cielos Abiertos” el cual busca combinar el comercio
tradicional de Centro de ciudad con el concepto de agrupacion de locales
comerciales

2. Que se relacionen directamente con el espacio publico existente, teniendo

en cuenta la tipologia comercial de Centro de ciudad.

Area de Actividad Central

de Equipamientos

Designa preferencialmente un suelo para la localizacion de equipamientos de
diferentes tipos y escalas, especialmente de aquellos relacionados con los

servicios necesarios para la vivienda y el comercio.

Planes de Regularizacién e
Implantacion - criterios

para su formulacion

Tiene en cuenta los siguientes criterios:

1. Que contribuyan al mejoramiento y/o incremento del espacio publico de las
zonas aledafas.

2. Que tengan en cuenta las caracteristicas del sector en consulta de los usos,
actividades y tipologias del Centro.

3. Que tengan en cuenta la no afectacion de los valores patrimoniales de los
inmuebles de interés cultural.

Area de Actividad Central
de Intensificacion

Residencial

Designa un suelo para la residencia, bajo el entendido que la habitacién

permanente de personas favorece el uso y apropiacion del Centro.

Normas arquitectonicas y
volumeétricas generales

para el Centro

Las Normas generales responden al Modelo de Ordenamiento previsto y las
politicas del presente Plan, en armonia con el Plan de Ordenamiento Territorial

y representan la guia para la revisidn y ajuste de las Unidades de Planeamiento.

Sectores normativos.

Los sectores normativos se determinan con base en las Areas de Actividad y
los Tratamientos urbanisticos y tienen como objetivo la determinacion
diferenciada de usos principales, complementarios y restringidos, asi como las

exigencias de estacionamientos.
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Parametros de | Los indices maximos de ocupacion y de construccion se determinan en
edificabilidad relacion con las Areas de Actividad Central.

Nota: Clasificacion de las normas del Uso del Suelo presentadas por el Plan Centro de la ciudad
de Monteria (2007-2020). Elaboracion propia con informacién del Disefio del Plan Centro para

la ciudad de Monteria, departamento de Cérdoba.

Ahora bien, como se ha mencionado, el Plan Centro también menciona Normas de

Tratamiento que se tienen en cuenta en el desarrollo de las actividades presentes, estas se

evidenciaran en la siguiente figura (figura 12):

Figura 12:

Normas de tratamientos del Plan Centro de Monteria.

Normas de tratamientos

Definicién

Finalidad de los tratamientos

urbanisticos.

Considerando los actuales conflictos, y potencialidades del Centro, el Plan
contempla dos tipos de tratamiento, Renovacién urbana y Conservacion, los
cuales se complementan en perspectiva de generar procesos de

transformacion y al mismo tiempo, de proteccion del patrimonio existente.

Tratamiento de Renovacion

por Reactivacién

Se asigna el tratamiento de renovacion bajo la modalidad de reactivacion, en
aquellas areas donde se pretende favorecer procesos de recualificacion y

sustitucion paulatina del edificado.

Tratamiento de Renovacion

por Redesarrollo

El tratamiento de renovacion bajo la modalidad de redesarrollo busca
mejorar sustancialmente las condiciones de la estructura urbana, en areas
donde el Modelo de Ordenamiento apunta al repoblamiento y a la

implantacion de servicios complementarios de manera intensiva.

Criterios para la delimitacion
definitiva y formulacion de
de

Planes Parciales

Renovacién Urbana.

Se tienen en cuenta los siguientes criterios para la delimitacién definitiva de
los Planes parciales:

1. Para la delimitacién definitiva de los Planes parciales:

a. Que conforme un area de planificacion que asegure la dotacién de
servicios publicos, equipamientos colectivos y espacios publicos suficientes.
b. Que evalle los elementos y condiciones de la Estructura Ecoldgica, la
Estructura Econémica y la Estructura Funcional del Centro, la division
predial, la situaciéon juridica especifica de los predios y la escala y/o
complejidad de la intervencién.

c. Que el desarrollo y funcionamiento del area de planeamiento facilite el

proceso de gestion e implementacion del plan parcial.
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d. Que contemple los aspectos funcionales del area a delimitar y las
condiciones necesarias para la conservacion y/o recuperacion de los
elementos que hagan parte del patrimonio inmueble del Centro.

2. Para la formulacion de los planes parciales:

a. Que garantice la participacion de los propietarios y poseedores moradores
del area de planificacién.

b. Que responda a la meta de corto, mediano y largo plazo de repoblamiento.
c. Que recualifique y dote el area de planificacion con equipamientos y
espacios publicos, vias y recuperacion de patrimonio.

d. Que proyecte la densidad total y la demanda de redes de servicios e
infraestructura.

e. Que prevea los suelos necesarios para la localizacion de los componentes
de los sistemas de servicios publicos, equipamientos y espacios publicos que
se requieran.

f. Que valore el patrimonio existente en el area de planificacion.

g. Que, en caso de existir poblacion vulnerable no propietaria, se formulen
programas de acompafiamiento.

h. Que defina con toda claridad los esquemas para la participacion publica y
privada.

i. Que promueva la aplicacién de los instrumentos de gestion y financiacion
definidos en la Ley 388 de 1997.

j. Que garantice un mejor aprovechamiento de la estructura urbana existente.

Tratamiento de

Conservacion

El tratamiento de Conservacién se aplica a grandes inmuebles, manzanas e
inmuebles dispersos en manzana y tiene por objetivo proteger, recuperar y

valorar el patrimonio construido del Centro.

Modalidades y é&reas de
aplicacion del Tratamiento
de Conservacion.

El Tratamiento de Conservacion tiene cinco modalidades:

1. Conjuntos. Estan definidos por la aglomeracion de inmuebles de interés
cultural que conforman ambitos de gran significacién para la ciudad.

2. Grandes Inmuebles. Se trata de equipamientos de la ciudad que revisten
gran importancia como referentes del Centro, dado su tamafio y significado.
3. Manzanas. Se trata de unidades morfolégicas que actualmente presentan
una conformacion heterogénea, dada las distintas tipologias edilicias que las
conforman.

4. Inmuebles dispersos en manzana. Son inmuebles cuyos atributos propios
justifican su preservacién, si bien su localizacién en la manzana es de

caracter disperso.
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5. Espacios publicos e infraestructuras. Estos elementos tienen un valor
especial dentro de la estructura urbana y por tanto su reconocimiento dentro

del patrimonio del Centro.

Clasificacion de los | Las acciones y tipos de obra asociadas a las categorias de intervencién, de
inmuebles en el Tratamiento | acuerdo con las modalidades contempladas en el Tratamiento de

de Conservacion. Conservacion.

Normas comunes a los | Esta basado en la designacién de las medidas comunes para la

tratamientos. implementacion del desarrollo de los tratamientos, especificamente de la

exigencia y la destinacion de estos.

Nota: Clasificacion de las normas de tratamiento presentadas por el Plan Centro de la ciudad de
Monteria (2007-2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la

ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.

Si bien estas normas ayudan a entender las directrices que se deben tener en cuenta para la
adecuacion del suelo en el area de estudio, deben ir acompafiadas por una serie de programas que
complementen la idea llevada a cabo mediante planes estratégicos y que igualmente apunten a la
integracion de aspectos urbanos, ambientales, econémicos y sociales.

2.1.6 Programas del Plan Centro 2007-2020

FONADE (2008) plantea los siguientes programas basados en la concertacion de los
aspectos mencionados, apuntando a la proteccion del rio Sind, la integracién de éste al Centro, la
arborizacion de la zona, la consolidacién del Centro como un espacio multifuncional, la ordenacion
de la economia informal, la preservacién del patrimonio de inmuebles y la redensificacion en el

Centro.

El primer programa esta basado en una tutela vinculada al ambiente fisico — bidtico, donde
integra la estructura ecolégica de la ciudad de Monteria en referencia para la accién en el Centro

y asi garantizar su adecuado ordenamiento, se vera mas a detalle en la siguiente figura (figura 13):
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Figura 13:

Programa para la tutela del ambiente fisico bidtico del Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion del primer programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,
departamento de Cordoba.

El segundo programa esta basado en la consolidacién por medio de la integracion del
Centro con el rio Sina, apuntando a la oferta paisajistica y ecoldgica ofrecida por el mismo y su

adecuada articulacién en el contexto urbano de este sector, como se observa en la figura 14.



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 62

Figura 14:

Programa para consolidar la integracion del Centro con el rio Sina del Plan Centro de
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Nota: Definicion del segundo programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacién del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cérdoba.

En el tercer programa se apuesta a la arborizacion urbana y a la reforestacién ambiental en
el Centro de Monteria, visionando una completa maximizacion de toda la oferta y de los beneficios
fisicos, bioldgicos, sociales y econdmicos que genera, por lo que se plantean dos lineas de accion

para ello y que se muestran en la figura 15:
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Figura 15:
Programa de arborizacion urbana y reforestacion ambiental del Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion del tercer programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cérdoba.

El siguiente programa también apuesta a aspectos economicos y se basa en la consolidacion
del Centro como un espacio multifuncional y dindmico en este sentido, siendo el primero en
contener ambitos econdmicos, administrativos y de servicios en la ciudad, garantizando asi que el
sector financiero y el gobierno local y departamental, puedan mantener su localizacién dentro del
Centro de la ciudad. Para esto, es necesario que la Administracion promueva acuerdos con las

entidades privadas, tal como lo expresa la figura 16:
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Figura 16:

Programa para la consolidacion del Centro como primer espacio econémico, administrativo
y de servicios de la ciudad del Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion del cuarto programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,
departamento de Cérdoba.

El quinto programa estd focalizado en la ordenacion y la cualificacion de la actividad
econdmica de forma informal, visionado al mejoramiento de las condiciones en que se encuentra

el desarrollo de esta actividad, como se representa en la figura 17:
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Figura 17:

Programa para ordenar y cualificar la actividad econdmica informal del Plan Centro de

Monteria.
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Nota: Definicion del quinto programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacién del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cérdoba.

El sexto programa se preocupa en el patrimonio de la ciudad, especificamente en la
consolidacién de un nodo de equipamientos pertenecientes al patrimonio inmueble, promoviendo
la recuperacion y restauracion de las edificaciones patrimoniales que se concentran en areas

especificas del Centro y que se expresan en la figura 18.
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Figura 18:

Programa para consolidar el nodo de equipamientos integrados al patrimonio inmueble del

Plan Centro de Monteria.
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Nota: Definicion del sexto programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cordoba.

El séptimo programa propuesto por FONADE dentro del Plan Centro, visiona la activacion
de la inversion en vivienda, la redensificacion y el repoblamiento del Centro, en donde la
administracion municipal deberd emprender acciones que promociones nuevos proyectos
residenciales dentro del area, planteando asi 3 acciones necesarias para lograr el objetivo, los

cuales se observan en la figura 19:
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Figura 19:

Programa para activar la inversion en vivienda y repoblar el Centro del Plan Centro de

Monteria.
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Nota: Definicién del séptimo programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,
departamento de Cérdoba.

El Octavo y altimo programa planteado por FONADE contempla el mejoramiento del
acceso al Centro de la ciudad e igualmente su movilidad interna con el fin de estimular los factores
de movilidad e incentivar la ubicacion de empresas e inversiones en la zona por medio del
desarrollo de una serie de acciones relacionadas con el transporte, la viabilidad, el estacionamiento

y el espacio publico; dichas acciones se ven contempladas en la figura 20.
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Figura 20:

Programa para mejorar el acceso y la movilidad en el Centro.
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Nota: Definicion del octavo programa del Plan Centro de la ciudad de Monteria (2007-2020).
Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria,

departamento de Cérdoba.

2.1.7 Proyectos planteados por el Plan Centro 2007-2020

Luego de observar las visiones del Plan Centro, sus politicas, las estrategias, normas y
programas, Yy su articulacion para la construccién de un Centro multifuncional, basado en la
preservacion ecoldgica, la reactivacion de la economia y la integracion social y cultural, se
plantean los proyectos estratégicos por el mismo. Si bien ya se han mencionado dentro del
desarrollo del trabajo, en la figura 21 se detalla su definicion, la localizacion prevista en el Plan 'y

su periodo propuesto.
Figura 21:

Proyectos estratégicos planteados por el Plan Centro de Monteria.

Nombre del Definicidén Localizacion Periodo
Proyecto propuesto.

1. Paseo Comercial | Constitucidn de un Bulevar conformado por andenes | Carrera 2, desde la | 2008-2011
Carrera 2 laterales amplios y continuos, arborizados y | calle 20 hasta la 41

amoblados y una calzada con circulacion vehicular

restringida
2. Paseo Comercial | Conformacién de un conjunto comercial integral con | Carrera 3, desde la | 2008-2011
Carrera 3 el Paseo Comercial de la Carrera 2 calle 20 hasta la 41,
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y vincula las calles
que comunican con

el Paseo de la

Carrera 2

3. Paseo Cultural | Conformacion de un paseo cultural, comercial, lGdico | Carrera 1, entre las | 2008-2011
Carrera 1 y de contemplacion a todo lo largo de la Carrera 1 calles20y 41
4, Galeria | Recuperacion del espacio publico en el entorno de la | Calles 38 y 39, entre | 2008-2011
Comercial de | actual Plaza de Mercado y el desarrollo de una nueva | lascarreras1y 3
Ventas Populares Galeria Comercial
5. Proyecto Parque | Reconocer, recuperar y preservar los valores | Margen izquierda | 2016-2019
Ronda  Occidental | ambientales, culturales y paisajisticos del rio Sind y | del rio
del Sinu convertir su margen occidental en uno de los

principales elementos para la integracion funcional,

espacial y paisajistica del Centro con la ciudad y la

region
6. Proyecto | Desarrollo de un nuevo Centro comercial y un | Calles 36y 37 y las | 2012-2015
Residencial y | complejo ligado a la promocién de negocios de alto | carreras 1By 2
Centro de | nivel en la manzana ocupada actualmente por la Plaza
Convenciones de Mercado. Incluye ademas el desarrollo de un
Muelle del Sina proyecto residencial
7. Proyecto Centro | Renovacion total del area de mayor deterioro del | Calles 36 y 41 y las | 2008-2011
Comercial 'y de | Centro carreras 1y 1B
Negocios  Antigua
Plaza
8. Proyecto | Intervencion que, juntamente con el Proyecto | Calles 21y 22, entre | 2016-2019
Residencial Residencial Plaza del Puente, busca conformar un | lascarreras1ly 4
Chuchurubi nodo de articulacion urbana con énfasis residencial, en

un punto de gran potencial de transformacion y de alto

nivel de accesibilidad que se dispone como puerta al

Centro
9. Proyecto | El proyecto es una intervencion que busca conformar | Calles 20 y 21 y | 2012-2015
Residencial ~ Plaza | unnodo de articulacion urbana con énfasis residencial, | entre las carreras 1y
del Puente en un punto de gran potencial de transformaciéony de | 3

alto nivel de accesibilidad que se dispone como puerta

al Centro
10. Proyecto | Consolidacion de un area de concentracion de | Calles 29y 30, entre | 2016-2019
Comercial 'y de | comercio especializado con superficies amplias y un | las carreras 11 y
Negocios Plaza | Centro de negocios, de oficinas y residencial | Avenida
Estacion equidistante, de alta calidad urbana y de alto nivel de | Circunvalar

accesibilidad, correctamente servido por el sistema de

transporte publico y con todos los servicios y
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dotaciones propias de actividades econdémicas
centrales
11. Proyecto Muelle | Disefio y construccion de un muelle para el transporte | Calles 29y 30. 2016-2019
Turistico Rio SinG fluvial entre las dos margenes del rio, y como espacio
para la integracion de otras rutas de transporte fluvial
provenientes de municipios o regiones del
departamento
12. Proyecto Centro | Integracién funcional, recuperacion y reactivacion de | Calles 24 y 27 y las | 2012-2015
Cultural y Teatro | un conjunto de inmuebles de valor patrimonial carreras 1y 2
Monteria
13. Proyecto Centro | El proyecto se plantea como un espacio abierto y | 29y 30y las carreras | 2012-2015
Comercial y Palacio | multifuncional en una manzana que tiene altos niveles | 4y 5
de Exposiciones | de centralidad por disponerse en el cruce de los
Carrera 4 corredores troncales previstos para el sistema de
transporte
14. Proyecto Par | Intervencion prioritaria e indispensable para mejorar | Carreras 4y 5 2012-2015
Vial Troncal | las condiciones de acceso al Centro, y como emblema
Carreras4y5 para su transformacion y la organizacion definitiva del
actual sistema de transporte basado en modos privados
de diferentes calidades, generadores de caos y
desorden
15. Proyecto Par | El proyecto se plantea como complemento al corredor | Calles 29y 30 2016-2019
Vial Troncal Calles | Par Vial Troncal carreras 4 y 5, y garantizara la
29y 30 integracion definitiva del Centro con el resto de la
ciudad, generando un aumento sustancial en el nimero
de viajes con destino al Centro. Representa la segunda
fase del sistema, y debera estar implementado en el
afio 2019

Nota: Presentacion de los proyectos estratégicos planteados por el Plan Centro de la ciudad de
Monteria (2007-2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la

ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.

De forma gréfica y espacial, se pueden observar en el siguiente mapa la localizacion de
estos proyectos estratégicos en la zona, contemplando la articulacién propuesta por parte del Plan,

centrando asi las capacidades urbanisticas del Centro de la ciudad (figura 22).
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Figura 22:

Proyectos estratégicos establecidos por el Plan Centro en el area de estudio.

Qbras propuestas por el Plan Centro de la ciudad
de Monterfa 2007 - 2020

-

-

-
-

Leyenda (Proyectos propuestos)
1 Facmo Camerdal Cactere 3 I'-" o Res e
B Foiew Coomrodl Ccrwn B T Propecis Fevdencat Flara o Fusnin
3 Pasao Cultiwal Carrara 1 :":mfwwndvd-umm
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& Geler b Compeza i Ventes Populares

5. Frovems Pargue Ronde Coodental del Soi

18 Propecto Muebs Turatic: fla Sau

12. Proyecto Centro Cultiveal y Taatro
Mo~emtla

O Frogeos Resdencal y Centro de Converciones Muefle del

Siml

13 Aropecto Centrs Tomercial y Pafacio
de Seposizones Carrera 4

T. Tamito Ca dydet

Astigus Plaza

14, Peurparts Par Vil Trenzal Carrpras Ay &

15. Fropectn Par Wl Trencal Cabes 29y 30

Fusrme Cutoprdion: 1GAC
Fomste Tamptics s Cantro
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Nota: Ubicacion estratégica de los proyectos estratégicos planteados por el Plan Centro de la

ciudad de Monteria (2007-2020). Elaboracion propia con informacion del Disefio del Plan Centro

para la ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.
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2.2 Ejecucion de Proyectos Propuestos por el Plan Centro de Monteria 2007-2020

Cabe resaltar, que las figuras anteriores (21 y 22) identifican y describen lo planteado por
parte del Plan Centro, teniendo en cuenta que algunos proyectos se encuentran inconclusos, otros

no han iniciado, construido en lugares diferentes a los planteados en primera instancia y otros en

una temporalidad diferente.

En la siguiente figura (figura 23) se registran los proyectos, su localizacién, lo que se ha

visionado por parte de las administraciones publicas vigentes en cada uno y su estado de ejecucion

con respecto a lo planteado.

Figura 23:

Como va el Plan Centro de Monteria en la actualidad.

PROYECTO LOCALIZACION OBJETIVO ESTADO
PROPUESTA
Paseo Comercial | Carrera 2 entre las | Revitalizacion del eje | Realizado
Carrera 2. calles 20 y 41. comercial. Creacién de
andenes laterales, arborizacion
y calzada vehicular.
Paseo Comercial | Carrera 3 entre las | Revitalizacion del eje | Realizado
Carrera 3. calles 20 y 41. comercial.  Creacién  de
andenes laterales, arborizacion
y calzada vehicular.
Paseo Cultural Carrera | Carrera 1 entre las | Ampliacion  del  espacio | Realizado:
1. calles 20 y 41. publico peatonal. Ampliacion  Av. 1
(Calle 36 hasta 41)
Galeria Comercial de | Calles 38 y 39 entre | Recuperacion del espacio | Realizado entre las

Ventas Populares. carreras 1y 1b. publico. calles 32 y 33 entre
carreras 1y 2.

Proyecto Parque | Margen occidental del | Reconocer, recuperar y | Realizado

Ronda Occidental del | rio. preservar los valores

Sind. ambientales, culturales vy
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paisajisticos del rio Sind en su

margen occidental.

Proyecto Residencial y
Centro de
Convenciones Muelle
del Sina.

Callesentre 36 y 41 con

carrera 1y 1b.

Renovacion total del area con

mayor deterioro del Centro.

En ejecucion (Sélo
estd creada la Plaza

cultural del Sin()

Proyecto Centro | Calles entre 36 y 37 y | Desarrollo de un nuevo Centro | No realizado.
Comercial y  de | carreras 1by 2. comercial 'y un complejo
Negocios Antigua. ligado a la promociéon de
negocios.
Proyecto Residencial | Calles 21 y 22 entre | Conformar un nodo de | No realizado.
Chuchurubi. carreras 1y 4. articulacién urbana con énfasis
residencial.
Proyecto Residencial | Calles 20 y 21 entre | Conformar un nodo de | No realizado.
Plaza del Puente. carreras 1y 3. articulacién urbana con énfasis
residencial.
Proyecto Comercial y | Calles 29 y 30 entre | Conformar un nodo de | No realizado.
de Negocios Plaza | carreras 11 y avenida | centralidad.
Estacion. circunvalar.
Proyecto Muelle | Localizacion no | Disefio y construccion de un | Realizado sobre la
Turistico Rio Sind. definida en el Plan. muelle para el transporte | calle 35 con avenida
fluvial. 1.
Proyecto Centro | Calles 24y 27 con entre | Integracién, recuperacion y | Realizado entre las
Cultural 'y Teatro | carreras 1y 2. reactivacion de inmuebles de | calles 36 y 37 con
Monteria. valor patrimonial. carrera 1B.
Proyecto Centro | Calles 29 y 30 entre | Se plantea como un espacio | No realizado.
Comercial y Palacio de | carreras 4y 5. abierto y multifuncional.
Exposiciones Carreara
4,
Proyecto Par Vial | Carreras4y 5. Mejorar condiciones de acceso | Realizado.
Troncal Carreras 4y 5. al Centro.
Proyecto Par Vial | Calles 29y 30. Mejorar condiciones de acceso | Realizado.

Troncal Calles 29y 30.

al Centro, complemento par

Vial Troncal carreras 4y 5.

Nota: En esta figura se expone el estado de los proyectos estratégicos planteados por el Plan Centro
de la ciudad de Monteria (2007-2020) en la actualidad. Elaboracion propia con base en

informacidn recolectada en el Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria, departamento
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de Cdrdoba y Monteria Amable, Sistema Estratégico de Transporte (Asi vamos-Infraestructura-

Obras ejecutadas).

A continuacion, se presentara por medio de un mapa, el alcance que ha tenido el Plan
Centro en la actualidad, identificando aquellos proyectos que ya se han llevado a cabo en el marco

espacial (figura 24).
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Figura 24:

Obras ejecutadas en el Centro de Monteria contempladas en el Plan Centro.

Proyectos Realizados

Leyenda

1. Pase0 Comercial Carrera 2
2. Paseo Camerclal Carrera 3

3. Paseo Cultursl Carrers 1

4. Calera Comercial de Ventas Popularas

Vias adelantadas por periodo de anos

2008-2011 2016-2019

5. Proyecto Pargue Ronda Ocodental del Sind

6. Proyecto Resdencial y Ceantro de Convencianes
Mulle del Sind

2012-2015 == 2020

11. Prayecta Muelle Turistico Rio Sinl

12 Proyecto Centro Cultural y Teatro Monteris

14. Prayocta Far Vial Troncal Carreras 4y 5

15 Prayecta Par Vial Trorcal Calles 29y 30

Obras adelantadas por periodo de anocs

[ 2008-2011
[ 20122015
[] 20162018
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Nota: Representacion de los proyectos estratégicos realizados y contemplados en el Plan Centro
de la ciudad de Monteria (2007-2020) en la actualidad. Elaboracion propia con base en
informacion recolectada en el Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria, departamento
de Cordoba y Monteria Amable, Sistema Estratégico de Transporte (Asi vamos-Infraestructura-

Obras ejecutadas).

2.2.1 Espacio publico generado a través del Plan Centro de Monteria 2007-2020

Dentro de la generacion del espacio publico en el Centro de la ciudad de Monteria a partir
de la implementacion del Plan Centro, se ha evidenciado un avance significativo en cuanto a la
creacion de andenes, plazas, ciclorrutas y plantacién de arboles, lo cual representa uno de los
ambitos importantes para la formacién de un espacio que integre el eje fundamental de la ciudad
como lo es el rio SinG y los componentes bidticos que existen en dicha area y asi ser un espacio
dinamizador que tiene presente el esparcimiento de las personas, la libre movilidad de los peatones

y transeuntes en bicicleta, y sombras generadas por los arboles plantados.

Ahora bien, esta generacién de espacio publico no es un aspecto aislado, existen
componentes dentro del Plan que acompafian dicha dinamica y que sirven de ayuda para que se
generen, como se observa en las visiones del mismo, ya que su vision ambiental esta basada en el
desarrollo sostenible del Centro mediante la estructura natural presente en el rio Sind y asi
ofertando nuevos espacios publicos dentro del territorio; de igual forma, se hace mencién a la
vision urbanistica dentro del aspecto ambiental y la generacion del espacio publico, ya que al
apostar por un espacio multifuncional, este se debe representar mediante espacios publicos de
mayor calidad, entre otros &mbitos.

Del mismo modo, el espacio publico también es apoyado por las politicas del Plan, ya que,
dentro de la politica ambiental, se busca reconocer, recuperar y preservar los valores del rio, asi
mismo, proteger el corredor ecoldgico del mismo, en relacion a las directrices ambientales de la
ciudad y reducir la contaminacion en todos los aspectos, lo cual ayudara en la creacion del espacio
publicoy la preservacién del mismo. También hay un apoyo al espacio publico dentro de la politica
urbanistica, ya que le apuesta, entre otras cosas, a la consolidacion del Centro de Monteria como
el mejor espacio en cuanto a la calidad urbana, esto mediante a la recuperacion de plazas, de

parques y de andenes.
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Sabiendo que dentro del Plan Centro existen dos clases de normas (normas de los usos del
suelo y normas de tratamiento), se puede reconocer su aporte al espacio publico de la ciudad.
Dentro de las normas de los usos del suelo, existen criterios en la formulacion de los planes de
regularizacion e implementacion como instrumentos de planeacion dentro del POT de la ciudad,
en donde uno de los criterios esta basado directamente en la relacion del espacio publico existente,
teniendo en cuenta el ambito comercial del Centro de la ciudad, al igual que la contribucion al

mejoramiento del espacio publico de zonas aledafias.

Igualmente existe una preocupacion por el espacio publico en el Centro de la ciudad dentro
de las normas de tratamientos conforme a los criterios de la delimitacion definitiva y formulacién
de Planes Parciales de Renovacién Urbana, teniendo en cuenta que en el Centro del area urbana
de Monteria aun no existen planes parciales, en teoria ya existe una prevencion basada en una
planificacién que asegure los espacios publicos y que evalle los elementos de la estructura

ecologica, entre otros aspectos.

Asi también, dentro de los programas del Plan, existe una blasqueda por la consolidacion
de la integracion del Centro con el rio Sind, por medio de la oferta paisajistica y ecologica que este
espacio ofrece y su conveniente articulacion con el espacio urbano de la zona, por medio de una
serie de acciones basadas en la finalizacion, formulacion y desarrollo del Parque Ronda Occidental
del rio (margen izquierda del rio), la conformacion del Bulevar Paisajistico y Cultural (Avenida

primera) y el desarrollo de un Muelle Intercambiador Modal (a localizar entre las calles 22 y 23).

Otro programa del Plan Centro en relacion al espacio publico esta basado en la arborizacién
urbana de la ciudad, como también su reforestacién ambiental, implementando y mejorando una
oferta de beneficios fisicos (proteccion contra el sol en clima calido y la regulacion del
microclima), biolégicos (presencia de fauna), sociales (descanso, paradas, encuentros con otros) y
economicos (favorecer la actividad comercial), como se observan en las figuras 25, 26, 27 y 28.
La ordenacidn y la cualificacién de la actividad econdmica de forma informal, es otro programa
que se relaciona con el espacio publico del Centro de la ciudad presente en el Plan, ya que esta
ordenacion se buscara mediante la recuperacion del espacio publico y asi relocalizar estas ventas

estacionarias.
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Figura 25:
. , Fi 27:
Personas descansando bajo los arboles de 'gura

la carrera 2 del Centro de Monteria. Contraste entre zona sin arboles y zona con

-y

arboles en el Centro de Monteria.

N

Figura 26:

Caseta de venta de productos alimenticios Figura 28:

b?Jo arboleg ' & el Cerltro. Vendedores ambulantes bajo arboles en el

Centro de Monteria.

De punto de partida para observar los cambios dentro del espacio publico en la ciudad de
Monteria, el mapa generado en el afio 2010 dentro del POT de la ciudad con vigencia 2002 — 2015,
el cual sirve de insumo para tener claridad acerca del espacio publico existente para el afio 2007,

desde el cual parte el analisis de esta investigacion.
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Teniendo esto en cuenta, en la siguiente figura (figura 29) se encuentra la clasificacion del
espacio publico de la ciudad de Monteria para el Centro de la ciudad, dentro del area especifica
del Plan Centro 2007-2020. Se identifica el espacio publico existente a 2010 y proyectado a 2015,
lo cual se articula con la vision de este Plan. Para el afio 2010 el espacio publico se concentraba
en la Avenida primera (la cual para ese entonces solo iba desde la calle 21 hasta la calle 34), sin la
articulacion de la plaza Maria Varilla, que posteriormente fue construida. Por su parte, el parque
Simon Bolivar (donde se encuentra la Catedral), continGa siendo un elemento importante de
integracion ciudadana. Asi se dio la necesidad de la elaboracion de un Plan Centro como el
desarrollado, que se preocupara por estas zonas de esparcimiento de las personas y que buscara
integrar el rio Sinu a este espacio, como también la adecuacion de la zona oriental del rio para una

avenida o paseo cultural.
Figura 29:

Mapa de espacio publico de Monteria 2010.
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Nota: Representacion de los proyectos estratégicos realizados y contemplados en el Plan Centro
de la ciudad de Monteria (2007-2020) en la actualidad. Tomado del Plan de Ordenamiento
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Territorial (POT) de Monteria para el periodo 2002-2015
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&I|Funcion=visorp
df&id=1175&pdf=1)

Segun lo anterior, dentro de los proyectos estratégicos del Plan Centro 2007 - 2020, existen
algunos basados en la creacion y adecuacion del espacio publico de la ciudad y en la arborizacion

de la zona, como se muestra en la siguiente figura (figura 30).
Figura 30:

Proyectos estratégicos planteados por el Plan Centro de Monteria con relacion al espacio

publico.

Proyectos relacionados con el Relacion con el espacio publico.
espacio publico.

Proyecto Paseo Comercial Carrera | Se busca consolidar un bulevar conformado por andenes laterales amplios y
2 y Proyecto Paseo Comercial | continuos, arborizados y amoblados.
Carrera 3.

Proyecto Paseo Cultural Carreral. | Se busca la conformacion de un paseo cultural, comercial, ludico y que se
contemple en todo el largo de la carrera 1, por medio de la ampliacion del espacio
publico peatonal en lado oriental de la via.

Proyecto Galeria Comercial de | Su objetivo es la recuperacion del espacio publico en la Plaza de Mercado y

Ventas populares. desarrollar una nueva Galeria Comercial.

Proyecto Ronda Occidental del | Se visiona en reconocer, recuperar y preservar los valores ambientales, culturales
Sina. y paisajisticos del rio Sind y poder convertir su margen occidental en un elemento

primordial dentro de la integracion funcional, espacial y paisajistica del Centro.

Nota: Definicion de los proyectos estratégicos presentados por el Plan Centro de la ciudad de
Monteria (2007-2020) que guardan relacion con el espacio publico de la ciudad. Elaboracion
propia con informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria, departamento de
Cordoba.

De estos 5 proyectos desarrollados, el ultimo de la Ronda Occidental se ha avanzado en un
tramo entre las calles 30 hasta la 35, que incluye andenes, ciclorrutas y espacios para ejercitarse
(como se observa en la figura 31) han hecho del Centro de Monteria un espacio mas verde, con
mas espacio publico y de igual forma, han generado una rehabilitacion de la zona, preocupandose

por el esparcimiento de los residentes y visitantes, por la movilidad de los peatones y ciclistas y
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también por la zona oriental del rio, articulando su espacio con la ronda de la carrera 1 y el Centro
de la ciudad.

Figura 31:

Andén, ciclorruta y espacio para ejercitarse de la Ronda Occidental de la ciudad de Monteria.

L Tl

Es por eso que hoy en dia se observa, dentro del espacio publico, una ampliacion de la
carrera 1, una adecuacion e integracion de la plaza Maria Varilla con la ronda y una generacion de

ciclorrutas en la siguiente figura, basada en el espacio publico de la ciudad dentro del &rea del Plan
Centro actualmente (figura 32).
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Figura 32:

Mapa de espacio publico de Monteria 2021.

| Espacio publico de la
ciudad de Monteria
2021

LEYENDA

}

| I Espacio Pubiico
Cicloruta Existente
5
3 ‘ [ Area de estudio

|

CONVENCIONES

' Limite pradial

i INFORMACION DE
REFERENCIA

| Fuente Cancgrafica: IGAC.

é | Fuene lomatica: Alcaldia do

Monleris
Dature MAGNA_SIRGAS.
Disaro: Samusl Mirarda,

1 =9500

Nota: Espacio publico realizado en la ciudad de Monteria para el afio 2021. Elaboracion propia

con informacién suministrada por la alcaldia de Monteria.

Hoy en dia también, toda esta zona esta peatonalizada (existencia de andenes, en su
mayoria producto de la recuperacion del espacio publico a través del Plan Centro y en menor
medida los antiguos de la ciudad en las calles 36, 37, 38, 39 y 40 y de las carreras 6 y 7), lo cual
es un punto a favor dentro del espacio publico en esta area, contemplando andenes en su gran

mayoria amplios (Principalmente en las calles y carreras principales como la calle 29, 30 y las

carreras 1, 2 y 3). Como se observan en las siguientes figuras (figuras 33, 34, 35y 36).



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 83

Figura 33: Figura 35:
Andén vy ciclorruta en la Calle 29 entre Andén amplio en la Carrera 1 entre calles 25

carreras 1y 2. y 26.

Figura 34: Figura 36:

Andén en la Carrera 3 entre calles 28 y 29. Andény ciclorruta en la Carrera 2 entre calles
g : 28y 27.

Sin dejar de lado a la avenida primera, dentro del proyecto paseo cultural carrera 1, el cual
se ha extendido hasta la calle 41 del Centro de la ciudad y que posee valores esenciales dentro del
espacio publico de la zona, con andenes, ciclorrutas, un teatrino, espacios para ejercitarse, espacios
de recreacion para nifios, un museo y restaurantes como se observa en las siguientes figuras
(figuras 37, 38, 39, 40, 41, 42 y 43).
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Figura 37: Figura 40:

Parte final de la avenida primera hasta la calle Ciclorruta en la avenida primera.

¥

Figura 41:

Figura 38:
Espacio para ejercitarse dentro de la Teatrino dentro de la avenida primera.

avenida primera.

Figura 42:

Figura 39:

) . . Zona de recreacion para nifios dentro de la
Andén en la avenida primera.

™16 & e -~

avenida primera.
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Figura 43:

Museo Zenu de Arte Contemporaneo — MUZAC en la avenida primera.

En sintesis, el espacio publico de la ciudad de Monteria se ha desarrollado de una manera
adecuada, acertada y optima, dentro de las delimitaciones del Plan Centro 2007-2020, aportando

valores paisajisticos, culturales y bioticos al Centro y en general a toda la ciudad.

2.2.2 Cambios en el uso del suelo generados por el Plan Centro de Monteria 2007-2020

Con respecto al uso de suelo en el sector, se observd la transicion de los usos en el tiempo,
teniendo en cuenta la informacion suministrada por el POT de la ciudad para el periodo 2002-2015
y el mapa actual con informacion recolectada en campo. Este cambio de uso de suelo se ve
relacionado con las Normas de Uso mencionadas anteriormente, atendiendo a la distribucion y

organizacion prevista por el Plan y que se presentan en la siguiente figura (figura 44).
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Figura 44:

Areas de actividad planteadas por el Plan Centro de Monteria 2007.
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Nota: Delimitacion de las areas de actividad propuestas por el Plan Centro de la ciudad de Monteria
(2007-2020) que guardan relacion con el espacio publico de la ciudad. Elaboracion propia con
informacion del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.
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Lo que plane6 el Plan con esta distribucidn, es contar con un espacio plenamente
organizado, guardando las caracteristicas principales de esta pieza urbana como lo es el comercio
y servicio, complementandola con un gran &rea de infraestructura residencial, con lo que se quiso
redensificar el &rea y atraer habitantes al Centro; de igual manera no se deja de lado el espacio para
los equipamientos, aspecto importante para desarrollar un espacio multifuncional y dindmico, con
sitios que cumplan las necesidades tanto para los habitantes del Centro, como para los visitantes
de otras ciudades y personas residentes de otros espacios de la ciudad que llegan a realizar sus
actividades a esta area. No se debe dejar de lado tampoco el espacio de proteccion, que se
representa como zonas de espacio publico, complementando todo lo que se quiere desarrollar por

el Plan al interior de éste.

Para esto, el Plan Centro se basa en la politica econdémica, urbana y de vivienda. Dentro de
la politica econdmica, se busca consolidar el Centro como el espacio econémico mas importante
de la ciudad, con actividades financieras, culturales y turisticas, lo que exige las transformaciones
espaciales y econdmicas en el Centro de la ciudad. En la politica urbana, el Plan busca mejorar la
competitividad del Centro y asi atraer inversiones privadas, ampliando ofertas con nuevas
oportunidades al desarrollo de proyectos con relacion a actividades comerciales, residenciales,
culturales, turisticas y de servicios. Por Gltimo, la politica de vivienda se ve reflejada dentro del
cambio de usos de suelo en el area, ya que esta busca recuperar y consolidar el Centro como uno
de los principales espacios residenciales de la ciudad y para eso debe prever el incremento del
numero de habitantes y el area residencial del Centro, se identifican 6 barrios tradicionales en el
area de estudio, los cuales son el parte del barrio Chuchurubi, El Edén 1, La Ceiba, EI Centro,

Monteria Moderno y Narifio.

Dentro de las normas del Plan, se puede revisar nuevamente la figura 11 de las normas del
uso del suelo, ya que esta es pieza urbana importante para que estas transformaciones al espacio
se desarrollen de una manera sostenible, ordenada y adecuada. Esta norma designa el suelo para
la localizacion de los usos previstos, los cuales son el de comercio y servicios, el de equipamientos

y el de la intensificacién residencial, como anteriormente se menciond.

En Gltima instancia dentro de los cambios del uso del suelo, el Plan plantea una serie de
programas que apoyan Yy sostienen esta dindmica, como el basado en la consolidacion del Centro

como un espacio multifuncional y dindmico, contemplando &mbitos econdmicos, administrativos
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y de servicios. También el programa que se focaliza en el orden y cualificacion de las actividades

econdmicas de manera informal, localizando ventas estacionarias y ambulantes en una nueva

galeria comercial, en donde se desarrollen el conjunto de las ventas populares y tengan un espacio

concreto. Dentro del ambito del uso residencial, también se halla un apoyo dentro de los programas

del Plan, en el que visiona la activacion de la inversion en la vivienda, como también en la

redensificacion y el repoblamiento del Centro.

El Centro de Monteria, aunque si es un espacio multifuncional y aunque ya se han

desarrollado la mayoria de los proyectos propuestos por el Plan Centro, aun no cumplen el objetivo

previsto dentro de las areas de actividad, ni estan cerca de lograrlo. En la siguiente figura (figura

45) se observa el uso de suelo propuesto en el POT 2002 - 2015, cuya revision fue aprobada en el

2010y el cual se representa como el punto de partida del estudio de esta investigacion (2007).

Figura 45:

Mapa de las areas de actividad de Monteria 2010.
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(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&lFuncion=visor
pdf&id=1175&pdf=1)

Aunque este estudio se hizo a manera general, se logra observar la presencia imponente del
color rojo en el Centro de la ciudad, lo que daria significado a que esta zona es una de las que
contiene una gran cantidad de actividades comerciales y de servicios, y de igual manera la vuelve
importante y necesitada de una reglamentacion de usos, al igual que la necesidad de ser organizada
por sus usos. Es por eso que el Plan Centro buscé o tratd de buscar este orden de usos del suelo
urbano, teniendo como objetivo la idealizacion planteada en sus areas de actividad y que se puede

observar en la figura 44.

Actualmente, pese a las intenciones del Plan Centro de Monteria, los usos de suelo ain se
encuentran desorganizados y poco cercanos a lo planteado, en el siguiente mapa se observaran los

usos urbanos actuales del area planteada por el Plan (figura 46).
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Figura 46:

Mapa de usos del suelo urbano de Monteria 2021.
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Al pasar los afios se evidencia como existe un cambio significativo en cuanto a los usos del
Centro, aun sin tener en cuenta la distincion entre el comercio y servicio en el mapa actual, pero
se apreciar ver como ha disminuido la mancha amarilla perteneciente al uso residencial en la parte
norte y sur de la ciudad y por su parte lo dotacional ha crecido un poco mas en la parte sur. De
igual forma ese corredor comercial entre las calles 29 y 30, se ha mermado por un uso residencial
y el uso industrial, el cual no se tenia reporte para el afio 2007, ya se ve marcado principalmente

en la zona norte, sobre las calles 39, 40 y 41 del Centro.

En este ejercicio se amplié la gama de los usos urbanos, dando como contexto que los
predios en el Centro de la ciudad guardan una mixtura significativa y amplia, aportando mas de un
uso comercial, mas de un uso de servicios, comercio y servicios, y una amplia gama de usos mixtos
que incluyen los usos residenciales, dotacionales e industriales (residencial y comercio, residencial
y servicios, residencial y comercio y servicios, residencial y dotacional, residencial e industrial,
comercio y dotacional, servicios y dotacional, comercio, servicios y dotacional, entre otros), todos
bajo un mismo predio, adoptados bajo la clasificacion realizada por el CI1U, con unos aportes de

la clasificacion del uso del suelo adoptada en la alcaldia de la ciudad de Monteria

En el siguiente mapa (figura 47), se observa parte de la gran mixtura presente en el Centro
de Monteria, dando aporte a los usos urbanos un poco mas precisos y detallados, para comprender

las dindmicas y las posibles actividades comerciales y de servicios que son realizadas en esta zona.
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Figura 47:

Mapa de usos del suelo urbano especificos de Monteria 2021.
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Sin duda, el Centro de Monteria aln guarda su esencia comercial y de servicios que lo ha
caracterizado por muchos afios y aunque no esta presente como un area ordenada, las actividades
que aqui se realizan son bastante amplias y a las personas residentes en el Centro, en otra parte de
la ciudad o incluso fuera, vienen a este espacio a suplir sus necesidades.

2.2.3 Intervenciones en el Patrimonio de la ciudad a partir del Plan Centro de Monteria 2007-
2020

En cuanto a la pieza de patrimonio de Monteria partiendo de la revision del Plan Centro,
la politica urbana apunta a valorar el patrimonio inmueble y asi promover la proteccion,
recuperacion e intervencion de este, de igual forma busca promover prioritariamente aquellos

proyectos estratégicos e integrales de renovacién urbana en los sectores que estén en deterioro
dentro del Centro de la ciudad.

Asi mismo, dentro de las normas de uso de suelo, el Plan hace mencion a los planes de

Regularizacion e Implementacion, esta vez aportando dentro del patrimonio, la preocupacion en
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tener en cuenta la no afectacion de valores patrimoniales de inmuebles de interés cultural. También
dentro de las normas de tratamientos, se evidencian la figura 12 y observar como existe dentro de
este Plan una proteccion por el patrimonio de la ciudad, apuntando principalmente a los
tratamientos de renovacion urbana y conservacion en el area. Estas normas son apoyadas dentro
de los programas del Plan, especificamente por el programa que busca consolidar el nodo de
equipamientos integrados al patrimonio inmueble, que basicamente se basa en promover la
recuperacion y la restauracion de las edificaciones patrimoniales que se concentran alrededor de
la Carrera Primera frente a la Ronda del rio Sinu, por medio de acciones y proyectos que velen por
la localizacion de actividades pertenecientes a la salud, educacion, bienestar social y cultural en
estas edificaciones, y formular y desarrollar el Centro Cultural y Teatro de Monteria en el Centro

de la ciudad, los cuales son proyectos propuestos por el Plan ya realizados.

Teniendo esto en cuenta, es necesario observar inventarios del patrimonio inmueble en el
area de estudio desarrollada dentro del Plan Centro presentes desde el 2007 al 2020, para
evidenciar aquella preocupacion por conservar el patrimonio presente en la zonay en el Centro de
Monteria. Es por esto que se hace revision al POT del afio 2002 y aunque estd fuera de la
temporalidad presentada, sirve de base para demostrar el inventario de patrimonio con el que se
contaba en el 2007, ya que no existe un registro para este afio. Entonces, para el 2007 Monteria

dentro del area del Plan Centro, contaba con el siguiente inventario (figura 48).

Figura 48:

Inventario del Patrimonio de la ciudad de Monteria dentro del area del Plan Centro 2002-2007.

ORDEN | DIRECCION/NOMBRES ARQUITECTURA ESTADO
1 CRA 2 N 24-01 POPULAR Peligro de demolicién
2 CRA 2 N 24-27 POPULAR Peligro de demolicién
3 CALLE 38-5-36 POPULAR Peligro de demolicion
4 CALLE 35N 5-85 POPULAR Peligro de desaparicion
5 CRA 2N 25-17 POPULAR Peligro de desaparicion
6 CALLE 26 N 1-01 POPULAR Peligro de desaparicion
7 CALLE 26N 3-38 POPULAR Peligro de desaparicion
8 CALLE 27 N1-01 POPULAR Peligro de desaparicion
9 CRA 2 N 27-63 POPULAR Peligro de desaparicion
10 CALLE 27 N 5-55 POPULAR Peligro de desaparicion
11 CALLE 29 N 4-01 POPULAR Peligro de desaparicion
12 CALLE29 N 5-02 POPULAR Peligro de desaparicion
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13 CRAB5N 27-1 POPULAR Sin categoria

14 CALLE 28 N 5-36 POPULAR Sin categoria

15 CALLE 31 N 428 POPULAR Sin categoria

16 CALLE 31-5-06 POPULAR Sin categoria

17 Cra5#27-01 REPUBLICANA Peligro de demolicion
18 Calle 30 #4-44 REPUBLICANA Peligro de demolicion
19 Catedral REPUBLICANA Peligro de desaparicion
20 Calle 27 # 2-62 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
21 Calle 29 # 1-72 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
22 Cra 1w #32A-135 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
23 Cral#32-06 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
24 Cra2 #26-35 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
25 Cra5#29-63 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
26 Cral#28-68 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
27 Cra 1 # 33-56 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
28 Cra3#31-64 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
29 Calle 30 # 3-64 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
30 Cra5#27-50 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
31 Calle 30 # 1-73 TRANSICION Amenaza de Ruina
32 Cra1# 37-00 TRANSICION En buen estado

33 Cra 1 # 25-50 TRANSICION En buen estado

34 Cra1#29-20 TRANSICION En buen estado

35 Calle 27 # 2-52 TRANSICION En buen estado

36 Calle 30 # 5-23 TRANSICION En buen estado

37 Calle 28 # 2-63 TRANSICION En buen estado

38 Cra 2 # 28-00 TRANSICION En buen estado

39 Cral#34-30 TRANSICION En buen estado

40 Calle 28 # 1-09 TRANSICION En buen estado

41 Calle 31 # 4-48 TRANSICION En buen estado

42 Calle 26 # 5-12 TRANSICION En buen estado

43 Calle 30 # 2-07 TRANSICION En buen estado

44 Cra5 # 24-08 TRANSICION En buen estado

45 Cral# 32-60 TRANSICION En buen estado

46 Cra 3 #29-20 TRANSICION En buen estado

47 Calle 29 # 5-02 TRANSICION En buen estado

48 Cral # 35-00 TRANSICION En buen estado

49 Banco Agrario (CII 29 # 3-01) MODERNA En buen estado

50 Banco de Bogota (ClI 28 # 3-03) MODERNA En buen estado

51 Banco de la Republica (Cra 3 # 28-29) MODERNA En buen estado

52 Banco Popular (CIl 29 # 1-26 MODERNA En buen estado

94
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53 Bancolombia (Av 1 #30-32) MODERNA En buen estado
54 Banco Santander ( Cll 29 #2-06) MODERNA En buen estado
55 Biblioteca Departamental (Cll 29 # 5-64) MODERNA En buen estado
56 Super Bingo (ClI 25 # 1-36) MODERNA En buen estado
57 Cll 27 # 5-44 MODERNA En buen estado
58 Coopetraban (CII 28 # 1-57) MODERNA En buen estado
59 Curia (CIl 27 — Cra5) MODERNA En buen estado
60 Gobernacién de Cordoba (CII 27 # 3-28) MODERNA En buen estado
61 Hotel Sind (Cra 3 # 32-32) MODERNA En buen estado

Nota: Inventario del Patrimonio de la ciudad de Monteria dentro del area delimitada por el Plan
Centro, identificadas por el POT de Monteria en el periodo 2002-2015. Elaboracion propia con
informacion tomada del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Monteria para el periodo
2002-2015
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&IFuncion=visorp
df&id=1175&pdf=1)

Dentro de la figura anterior se encuentra el total de 61 predios y equipamientos presentados
como el patrimonio del Centro de Monteria (dentro del area del Plan Centro) como se habia
mencionado anteriormente, la direccién en donde se encuentran dentro de la ciudad y en algunos
casos el nombre asignado, la arquitectura que posee y el estado en el que se encontraba en ese
entonces. Teniendo en cuenta la figura 48, se puede observar que casi el 50%, o la mitad del listado
de los predios y/o equipamientos patrimoniales estaban en buen estado para este afio (atribuidos a
tipos de arquitectura moderna o en transicion) y en peligro de desaparicion se encontraban un poco
mas del 34% (con tipos de arquitectura popular y republicana).

Se puede considerar que, para este afio, se tenian presentes algunas de las piezas
patrimoniales importantes de la ciudad, pero no eran suficientes, ya que el Centro de la ciudad,
cuenta con muchas mas piezas que pueden ser catalogadas como patrimonio y que asi se incluyeron

en el inventario del POT de Monteria vigente, el cual se vera en la siguiente figura (figura 49).
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Figura 49:

96

Inventario del Patrimonio de la ciudad de Monteria dentro del area del Plan Centro 2021.

N° Nombre Direccion Estilo arquitecténico

1 Casa Kerguelén Carrera 2 No 25-07 | Republicana vernacula

2 Casa Berrocal Méndez Carrera 1 No 26-08 | Republicana vernacula

3 Casa Lacharme Carrera 1 No 26-68 | Republicana vernacula

4 Casa Velasquez Ghisays Carrera 2 No 27-63 | Republicana vernacula

5 Casa Ramos Espinosa Calle 30 No 3-65 Republicana vernacula

6 | CasaPepe Lorduy Calle 29 No 4-07 Republicana vernacula

7 Casa Grandeth Gomez Calle 27 No 4-59 Republicana vernacula

8 | Casa Ramos Navarro Calle 31 No 4-24 Republicana vernacula

9 | CasaJiménez Calume Calle 27 No 5-34 Republicana y transicion
10 | Casa Sanchez Sanchez Calle 28 No 5-46 Republicana y transicion
11 | Casa Rodriguez Cabrales Calle 30 No 4-44 Republicana y transicion
12 | Casa Doctor Méndez (Antiguas oficinas Calle 27 No 2-62 Republicana y transicion

LAN)

13 | Casa Berrocal Sanchez Carrera 2 N0 29-39 | Republicanay transicion
14 | Casa Don Pacho Vega Calle 28 No 2-63 Republicana y transicion
15 | Casa Josefina Pupo Jiménez Calle 30 No 2-17 Republicana y transicion
16 | Casa Maria Vega Pineda Carrera 5 No 29-14 | Republicanay transicion
17 | Casa Pineda Pineda Calle 27 No 5-53 Republicana y transicion
18 | Casa Baquero Movilla Calle 29 No 4-62 Republicana y transicion
19 | Casa Diego Berrocal Carrera 2 No. 25-07 | Republicanay transicion
20 | Casa Sefioritas Gomez Carrera 1 No. 27-64 | Republicanay transicion
21 | Casa Vega Tordecilla Calle 29 No. 3-46 Republicana y transicion
23 | Casa Corena Calle 29 No. 4-63 Republicana y transicion
24 | Casa Spath (Proactiva) Calle 30 No. 4-63 Republicana y transicion
25 | Casa Garcia Ramos Carrera 4 No. 30-53 | Republicanay transicion
26 | Casa Don Diego Berrocal Calle 26 No. 1-44 Republicana y transicion
27 | Casa Lacharme Calle 27 No. 1-32 Republicana y transicion
28 | Casa Salleg Osorio Calle 30 No. 5-19 Republicana y transicion
29 | Casa Rumié Y Zuluaga Carrera 2 No. 29-46 | Republicanay transicion
30 | Casa Zapata Mufioz Calle 26 No. 1-59 Republicana y transicion
31 | Casa Dina Vergara Puche Calle 25 No. 2-40 Republicana y transicion
32 | Casa Lopez Calle 34 No. 4-63 Republicana y transicion
33 | Casa Cabrales Mufioz Calle 30 No. 5-23 Republicana y transicion
34 | Casa Buelvas Cabrales Calle 33 No. 1-97 Republicana y transicion
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35 | Casa Berrocal Failach Calle 29 No. 4-45 Republicana y transicion
36 | Casa Don Lozano Gémez Pinedo Calle 24 No. 1 Republicana y transicion
37 | Casa D" Ambrosio Marrugo (Villa Otilla) | Carrera 1 No. 34-30 | Republicanay transicién
38 | Casa Rosendo Garcés Carrera 3 No. 33-00 | Republicanay transicién
39 | CasaPupo Carrera 2 No. 31-44 | Republicanay transicion
40 | Casa Taboada Martinez Calle 31 No. 4-46 Republicana y transicion
41 | Casa Buelvas Cabrales Carrera 5 No. 30-71 | Republicanay transicién
42 | Casa Doctor Vivero (Tres Cupulas) Calle 26 No. 5-12 Republicana y transicion
43 | Edificio Espeleta Carrea 1 No. 32-10 | Republicanay transicion
44 | Edificio Doctor Pupo Carrera 2 No. 32-20 | Republicanay transicion
45 | Edificio Sofan Salleg Calle 32 No. 2-58 Republicana y transicion
46 | Edificio Pupo Jimenez Carrera 3 No. 30-69 | Republicanay transicion
47 | Edificio Vallejo 2 Carrera 2 No. 29-46 | Republicanay transicion
48 | Edificio Jiménez Altamiranda Carrera 2 No. 30-13 | Republicanay transicion
49 | Edificio Salleg 1936 Calle 30 No. 3-60 Republicana y transicion
50 | Edificio Failach Carrera 3 No. 29-02 | Republicanay transicion
51 | Edificio Jiménez Cabrales Carrera 2 No. 28-61 | Republicanay transicion
52 | Edificio Ferrari Carrera 1 No. 28-64 | Republicanay transicion
53 | Edificio Berrocal Sanchez Carrera 1 No. 28-64 | Republicanay transicion
54 | Edificio Kerguelén Calle 28 No. 5-17 Republicana y transicion
55 | Edificio Dr Vivero (Primera sede de la Calle 27 No. 5-12 Republicana y transicion
Gobernacion)
56 | Edificio Pineda Gonzéles Carrera 1 No. 25-40 | Republicanay transicion
57 | Edificio Doctor Pineda (IFI Comfacor) Calle 26 No. 5-53 Republicana y transicion
58 | Edificio Ricardo Haddad Calle 36 No. 1-83 Republicana y transicion
59 | Edificio Parra Lora Calle 35 No. 1-84 Republicana y transicion
60 | Edificio Salleg 1950 Calle 30 No.4-28 Republicana y transicion
61 | Edificio Hernandez Buelvas Carrera 2 No. 29-34 | Republicanay transicion
62 | Edificio Rodriguez Corrales 1950 Carrera 5 No. 30-33 | Republicanay transicion
63 | Edificio Kerguelén Calle 34 No. 1-20 Republicana y transicion
64 | Edificio Pupo Carrera 1 No. 33-56 | Republicanay transicion
Carrera 1 No.33-50
65 | Edificio Zenu Calle 33 No. 1-05 Republicana y transicion
66 | Edificio Vega Carrera 1 No. 32-60 | Republicanay transicion
67 | Edificio Ambrosi Carrera 1 No. 29-49 | Republicanay transicién
68 | Edificio Central Carrera 1 No. 35-36 | Republicanay transicion
69 | Catedral San Jerénimo Carrera 3 No. 27-30 | Republicanay transicion
70 | Casa Lacharme (Antiguo DAS) Calle 28 No. 2-27 Republicana y transicion
71 | Casa Parroquial Calle 27 No. 2-48 Republicana y transicion
72 | Colegio Sagrada Familia (CECAR) Carrera 5 No. 27-54 | Republicanay transicion




Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria

98

73 | Fachada Teatro Nain Carrera 2 No. 29-15 | Republicanay transicion
74 | Edificio Palacio Nacional (Hoy DIAN) Carrera 2 No. 32-42 Moderna
75 | Edificio Telecom Carrera 2 No. 32-59 Moderna
76 | Banco Ganadero Carrera 3 No-31-58 Moderna
77 | Edificio Caja Agraria (Hoy Unisin() Calle 31 No. 3-06 Moderna
78 | Edificio Bancolombia Carrera 1 No. 30-20 Moderna
79 | Edificio Banco Popular Calle 29 No. 1-56 Moderna
80 | Edificio Bancoquia (Hoy Corbanca) Calle 29 No. 1-56 Moderna
81 | Edificio Banco Industrial Calle 29 No. 2-33 Moderna
82 | Edificio Banco de la Republica Carrera 3 No. 28-59 Moderna
83 | Biblioteca Departamental David Martinez | Calle 29 No. 5-60 Moderna
84 | Edificio Banco de Bogota Carrera 3 No. 28-59 Moderna
85 | Palacio Antonio de la Torre y Miranda Calle 27 No. 3-10 Moderna
Alcaldia
86 | Gobernacion de Cérdoba Calle 27 No. 3-30 Moderna
87 | Asamblea Departamental Calle 26 No. 3-36 Moderna
88 | Palacio Episcopal Calle 27 No. 4-42 Moderna
89 | Hotel Alcazar Carrera 2 No. 32-17 Moderna
90 | Edificio Haddad Calle 32 No. 2-11 Moderna
91 | Edificio Garcés Calle 31 No. 1-53 Moderna
92 | Edificio Barguil Calle 30 No. 1-21 Moderna
93 | Edificio Jiménez Carrera 1 No. 29-04 Moderna
94 | Edificio Pupo Jiménez Carrera 2 No. 29-04 Moderna
95 | Edificio Berrocal Lora Calle 28 No. 1-57 Moderna
96 | Casa Doctor De Vivero Calle 27 No. 5-44 Moderna
97 | Casa Madux Calle 26 No. 2-08 Moderna
98 | Casa Velasquez Vega Calle 25 No. 1-14 Moderna

Nota: Inventario del Patrimonio de la ciudad de Monteria dentro del area delimitada por el Plan
Centro, identificadas por el POT de Monteria para el afio 2021. Elaboracion propia con
informacién tomada del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Monteria para el afio 2021
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&IFuncion=descar
gar&idFile=12087)

Es notable el aumento en cuanto al inventario del patrimonio en el area, pasar de 61 predios
y equipamientos a 98, significando un incremento aproximado al 37,75% del total para el presente
afio donde la mayoria de los catalogados en buen estado para el inventario del afio 2007 fueron los

que permanecieron en el listado actual. Se debe tener en cuenta también que en el POT vigente a
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como estatuas y esculturas, las cuales se ven en la siguiente figura (figura 50).

Figura 50:

99

Inventario del Patrimonio de la ciudad de Monteria dentro del area del Plan Centro 2021.

99 Muralla sobre Rio | Ave 1 Carreras 34 a 38 Infraestructura Ingenieril
Sina

100 | Parque Simén Bolivar | Calles 27 y 28 No. 2-:? Arquitectura Republicana

101 | Parque Laureano | Calle 28 No. 3-;? Parques zonas verdes plazas espacios publicos
Gomez

102 | Parque Miguel R. | Calle27 No. 3-¢? Parques zonas verdes plazas espacios publicos
Méndez

103 | Parque Lineal Ronda | Cral Calles 21 a 41 Parques zonas verdes plazas espacios publicos
de Sinu

104 | Parque Monteria | Calles 36 y 37 con carreras4y 5 Parques zonas verdes plazas espacios publicos
Moderno

105 | Plaza Cultural del SinG | Ave primera con calles 35y 37 Parques zonas verdes plazas espacios publicos

106 | Estatua Simon Bolivar | Parque Simon Bolivar Estatuas y bustos

107 | Estatua José Maria | Cral No 30-;? Estatuas y bustos
Cordova

108 | Estatua Antonio de la | Cral No 27-;? Estatuas y bustos
Torre y Miranda

109 | Busto Laureano | Parque Laureano Gémez Estatuas y bustos
Gomez

Nota: Inventario del Patrimonio (infraestructuras ingenieriles) de la ciudad de Monteria dentro del
area delimitada por el Plan Centro, identificadas por el POT de Monteria para el afio 2021.
Elaboracion propia con informacién tomada del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de
2021
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&IFuncion=descar
gar&idFile=12087)

Monteria para el afno

Asi, dentro del Patrimonio, es interesante observar como ha existido esa vision de preservar
aquellas piezas urbanas que son de gran importancia en la historia de la ciudad, demostrando el
paso a traves del tiempo y guardando esa esencia de la ciudad. Es por esto que se vuelve

imprescindible observar aquellas piezas patrimoniales que se han preservado en el tiempo y que
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estdn dentro del inventario propuesto en el POT 2002-2015 y en el actual, demostrando la
preservacion del 29,5 % de los predios y equipamientos dentro del primer inventario en la figura
51.

Figura 51:

Piezas patrimoniales preservadas y vigentes en la actualidad en el area delimitada por el Plan
Centro 2007-2020.

ORDEN DIRECCION/NOMBRES ARQUITECTURA ESTADO
1 Calle 30 #4-44 REPUBLICANA Peligro de demolicién
2 Catedral REPUBLICANA Peligro de desaparicion
3 Calle 27 # 2-62 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
4 Cra 1l # 33-56 REPUBLICANA Peligro de desaparicion
5 Calle 30 # 5-23 TRANSICION En buen estado
6 Calle 28 # 2-63 TRANSICION En buen estado
7 Cra1l#34-30 TRANSICION En buen estado
8 Calle 26 # 5-12 TRANSICION En buen estado
9 Cra1# 32-60 TRANSICION En buen estado
10 Banco de Bogota (Cll 28 # 3-03) MODERNA En buen estado
11 Banco de la Republica (Cra 3 # 28-29) MODERNA En buen estado
12 Banco Popular (CIl 29 # 1-26 MODERNA En buen estado
13 Bancolombia (Av 1 #30-32) MODERNA En buen estado
14 Biblioteca Departamental (Cll 29 # 5-64) MODERNA En buen estado
15 Cll 27 # 5-44 MODERNA En buen estado
16 Coopetraban (CIl 28 # 1-57) MODERNA En buen estado
17 Curia (Cll 27 — Cra5) MODERNA En buen estado
18 Gobernacion de Cérdoba (CII 27 # 3-28) MODERNA En buen estado

Nota: Piezas patrimoniales preservadas en el tiempo y vigentes actualmente dentro del area de
estudio. Elaboracion propia con informacién tomada del Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
de Monteria para el periodo 2002-2015 y el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Monteria
para el periodo 2021
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&I|Funcion=visorp
df&id=1175&pdf=1 y
https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&IFuncion=descarg
ar&idFile=12087)
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La mayoria de los inmuebles que prevalecieron en el tiempo se han desenvuelto como
bancos en la ciudad de Monteria y siempre han tenido un buen estado; de los 30 inmuebles que se
encontraban con esta categoria dentro del inventario del POT 2002-2015, 14 de ellos aln existen,
lo que equivaldria al 46,7 % y significaria una preocupacion por la proteccion del patrimonio y

gue cuentan con el insumo requerido para ello.

A pesar de que se ha aumentado el inventario de piezas patrimoniales en el Centro de
Monteria, es notable la desaparicion de bienes inmuebles, especialmente casas para dar paso al
funcionamiento de parqueaderos (demolicion de los espacios interiores), que si bien es cierto,
forman parte de un programa de mejoramiento de movilidad y accesibilidad al Centro que se

observara mas adelante.

Por otro lado, en un principio se propuso un proyecto estratégico dentro del Plan Centro
basado en la conservacion, recuperacion y reactivacion de estos espacios patrimoniales (cuya
localizacion era entre las calles 24 y 27 con carreras 1 y 2) y que busca generar espacios de
esparcimiento, recuperando estos sitios, el cual se define como Proyecto Centro Cultural y Teatro
Monteria. Finalmente se construye este Centro Cultural al frente de la plaza Maria Varilla en la
calle 35 con carrera 1 (conocido como Guillermo Valencia donde se realizan, muestras artesanales
diarias en la primera planta, practicas de baile en salones del segundo piso y cantos, muestras de
teatro y puestas de cine en la azotea) (figura 52). Esto evidencia la conformacién de una pequefia
area cultural que se encuentra ubicada en la manzana conformada por la calle 35 con carrera 1,
permitiendo el desarrollo de un programa cultural que incluya la expresion de la cultura del

Municipio, como también galerias econémicas.
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Figura 52:

Centro Cultural Guillermo Valencia.

2.2.4 Mejoramiento de vias, accesibilidad y movilidad del Centro de Monteria por medio de su
Plan Centro 2007-2020

La accesibilidad al Centro y su movilidad interna, no es ajena para el Plan Centro de la
ciudad, es por eso que este busca por medio de ciertos proyectos el mejoramiento de vias, para
ofrecer calles 6ptimas para el acceso de automoviles. Estos proyectos son apoyados de igual forma
por las visiones, debido a que en la vision urbanistica se incluye la creacion de un espacio
multifuncional como se ha mencionado. Esta area debe tener calles de mayor calidad, que faciliten
la accesibilidad y la movilidad como lo menciona la politica de movilidad del Plan Centro, por
medio de acciones que estén destinadas al transporte masivo, al mejoramiento y regularizacion de

las vias, entre otras, como se menciond en la figura 8 de las politicas del Plan.

También existe un programa basado en la movilidad, que apunta al mismo fin, en donde
entre otras cosas, busca conformar un sistema de estacionamientos en el Centro, con lo que se
quiere descongestionar las vias y aportar a la decadencia del trafico en las calles de la zona y lo
cual también implicaria un estimulo a la construccion de edificaciones para el parqueo de los

vehiculos particulares.

Dentro de los proyectos estratégicos propuestos por el Plan se encuentran algunos que se
relacionan con la accesibilidad y la movilidad del Centro de la ciudad, como se observa en la
siguiente figura (figura 53).
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Figura 53:

Proyectos relacionados con la accesibilidad y movilidad del Centro de Monteria.

Proyectos relacionados con el Relacion con el transporte.
transporte.
Proyecto Paseo Comercial Carrera 2 y | Construir una calzada de circulacién vehicular con 6 metros de
Proyecto Paseo Comercial Carrera 3. ancho.
Proyecto Muelle Turistico Rio Sind. Busca disefiar y construir un muelle para el transporte fluvial entre

los dos margenes del rio y de igual forma, integrar otras rutas de

transporte fluvial de otras regiones del departamento.

Proyecto Par Vial Troncal Carreras 4 y | Tiene la intencién de mejorar las condiciones de acceso al Centro

5. Yy su organizacién en relacion al sistema de transporte.

Proyecto Par vial Troncal Calles 29 y | Es complemento al proyecto anterior y garantizaria la integracion
30. del Centro con el resto de la ciudad, por medio del aumento de

namero de viajes al Centro.

Nota: Proyectos estratégicos del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020, que guardan
relacion con la accesibilidad y movilidad del Centro de Monteria. Elaboracion propia con
informacion tomada del Disefio del Plan Centro para la ciudad de Monteria, departamento de
Cordoba.

Entendiendo que la zona Centro de la ciudad de Monteria es el corazon de la ciudad, el
cual guarda sus valores administrativos (alcaldia, gobernacion, fiscalia y registraduria), de
educacion (Colegios, universidades, corporaciones y escuelas para validar), de salud (clinicas,
E.P.S. y I.LP.S.), comerciales (ventas al por mayor y de tal) y de servicios, entendiéndose que la
mayoria de las personas residentes en la ciudad y sus alrededores llegan a realizar actividades
diarias a esta zona. De acuerdo a esto se evidencia el uso y la proyeccion de rutas que ofrece el
sistema de transporte estratégico publico (SETP) hacia el Centro y fuera de él, en relacion con el
resto de la ciudad, entendiendo que el espacio para la movilidad ya existia, pero se han mejorado
con nuevos elementos de construccion y la sefializacion, aportando en ambitos del flujo de

peatones y de bicicletas (ciclorrutas) y de parque automotor.

En base a esto, en la siguiente figura (figura 54) se observan todas las rutas existentes en
la ciudad de Monteria, siendo estas: rutas directas (RD), rutas al Centro (RC), rutas expresas (RE)

y rutas rurales (RR).
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Figura 54:
Rutas de transporte de Monteria en el afio 2021.
RD Dorado RD Mogambo 22 RD Panzenu RD Rancho
grande

RD Santander

RD Villa Rocio

RC 6 de marzo

RC Cantaclaro-
Centro

RC Los robles- Sucre

RC Pradera 27

RC Santa Fé

RC Villa Cielo
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RC El recreo- Centro RC Villa Jimenez- RE Cantaclaro RE Tambo
Centro - UPB

RR Aeropuerto RR KM 15

RR Sabanal - Volado RR Santa Lucia

Nota: Identificacion de las rutas de transporte publico en la ciudad de Monteria para el afio 2021.
Elaboracion propia con informacién tomada del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de
Monteria para el periodo 2021
(https://www.monteria.gov.co/loader.php?IServicio=Tools2&ITipo=descargas&IFuncion=descar
gar&idFile=12087)

Es evidente, como se habia mencionado anteriormente, la necesidad de crear rutas de
transporte que se dirijan al Centro o que pasen por esta zona y se puede observar en la figura
anterior, donde la mayoria (8) de las 20 rutas del sistema de transporte de la ciudad, se dirigen
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directamente al Centro (RC) y todas las rutas directas (RD) (6) pasan por la zona. También se
aprecia la preocupacion por movilizar a las personas de las zonas rurales del municipio al Centro
del area urbana debido a las relaciones funcionales que existen para abastecerse de bienes,
productos y servicios a menor costo que en el norte o sur de la ciudad (Centros comerciales y
corredores de servicios). Asi, de las 4 rutas rurales 3 de ellas son dirigidas al Centro y las rutas
Expresas (2) se entienden que no pasan por el Centro ya que utilizan vias alternas fuera de la zona
para optimizar su viaje. Esto daria que 17 de las 20 rutas dentro del SETP transcurren por el Centro
de la ciudad o se dirigen a este.

Otro medio de transporte utilizado en la ciudad de Monteria con ubicacién en el Centro, es
el fluvial (figura 55), donde uno de los proyectos articulados al transporte de la ciudad es la
creacion del muelle turistico, el cual esta construido. Actualmente se desenvuelve una compariia
de transporte fluvial llamada “La Lorenza”, la cual ofrece servicios de tours turisticos hacia otros

municipios de la region.

Figura 55:

Muelle turistico de la ciudad de Monteria.

También se quiere implementar dentro de la ciudad un sistema de transporte fluvial por
medio de embarcaderos, los cuales se buscaran implementar y articular al sistema estratégico de
transporte para brindarle a la poblacién una mejor movilidad dentro del Centro de Monteria y

también con el resto de la ciudad. Hoy dia se esta desarrollando la construccién de uno de ellos
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dentro de las calles 22 y 23, en la avenida primera, articulando el rio Sini como eje importante de

recreacion y de transporte.
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Capitulo 3: Cambios Sociales en el Centro de Monteria a Través de la Implementacion del
Plan Centro 2007-2020.
3.1 Relacidn del Plan Centro 2007-2022 con los Cambios Sociales en el Centro de Monteria
Los cambios sociales producidos a partir de la implementacién del Plan Centro de la ciudad
de Monteria, se han atribuido a dindmicas como celebraciones de carnavales, ferias, conciertos,
manifestaciones sociales, practica de deportes, entre otras, que son desarrolladas también en otros
sectores. Dentro del periodo de estudio (2007-2020), la informacion primaria obtenida (encuestas
y entrevista durante los meses de noviembre de 2021 y enero 2022) permite observar la
participacion de la poblacion en dichas actividades dando paso a la necesidad de crear sitios de
expresion cultural y social. Particularmente las mujeres registran la mayor asistencia a las
actividades sociales (76.7 %), cuyas edades estan dentro del rango de 18 a 30 afios (90 %)
predominando la residencia en Monteria (80 %). En cuanto al conocimiento del Plan Centro
prevalece su desconocimiento con un 80% y menos del 50% han identificado la integracion que
se ha logrado en la implementacion del Plan. Las 4 actividades mas frecuentadas por las personas
encuestadas son las muestras de artesanias con un 75 %, los eventos musicales y la celebracion de
festividades con un 43.3 % y las ferias gastrondmicas con un 38.3 % y existe una alta valoracion
social de dichas actividades. Nuevamente la muestra de artesanias (76.7%) son reconocidas entre
las predominantes que promueve el Plan Centro, los eventos musicales (58.3%), los eventos

artisticos (55%) y las ferias gastronémicas (50%).

Los ciudadanos realizan varias actividades cuando visitan el Centro de la ciudad de
Monteria: compras (90%) donde los productos mas adquiridos son los calzados, la ropa y los
accesorios tecnoldgicos; sociales y culturales (40%), recreacion (36.7%) y otras, entre el 6% y el
15%. A nivel deportivo sobresalen la préctica del trote con el 61.7% y montar bicicleta con un
28.3%. A pesar de las intervenciones fisico espaciales, sociales y culturales en el Centro
producidas en el marco de la implementacién del Plan Centro, parte de la poblacion considera que
no es atractivo residir en él con un 58.3%; por su parte, en un bajo porcentaje (inferior al 50%),
las intervenciones urbanisticas solo logran ser reconocidas por los encuestados, como estimulo que

promueve el uso residencial.

Los resultados de las encuestas dejan ver la importancia que tiene el Centro de la ciudad,

siendo uno de los lugares mas utilizados por la poblacion para realizar estos eventos o0 escenarios
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con caracter socio-cultural, ya que este es un lugar central de Monteria, con facil acceso,

reconocimiento, amplitud (tamafio y dimensién) y diversidad funcional.

Teniendo en cuenta lo anterior, se pueden retomar algunas ideas mencionadas en el capitulo
anterior, al hablar de las visiones del Plan Centro (figura 7), donde se abre paso a una visién social
que le apuesta a la inclusién social dentro del territorio, donde sea el Centro uno de los espacios
integradores de la ciudad, contemplando los diferentes grupos econémicos y culturales, mejorando

asi la imagen negativa presente en el afio en el cual se genero el Plan.

De igual forma, dentro del Plan se encuentra una de las politicas basadas en el &mbito
social, que tiene el objetivo de brindar atencion a las personas en condiciones de vulnerabilidad,
como también, ofrecer la posibilidad del disfrute de los beneficios generados por las acciones de

recuperacion en el Centro a través del Plan.

3.1.1 Proyectos estratégicos del Plan Centro elaborados en Monteria con relacion a los
cambios sociales

Las acciones de recuperacion en el Centro se ven marcadas en algunos de los proyectos
estratégicos planteados por el Plan (figura 56), con el fin de que las personas utilicen y se apropien
de estos espacios en funcién de su esparcimiento y celebracién de eventos dentro del Centro o el

area de estudio.
Figura 56:

Proyectos estratégicos con enfoque sociales del Plan Centro.

Proyectos estratégicos Definicidn.

1. Paseo Comercial Carrera | Andenes y ciclorrutas amplias para la libre movilidad de transeuntes.

2. Paseo Comercial Carrera | Andenes y ciclorrutas amplias para la libre movilidad de transedntes.

3. Paseo Cultural Carrera 1l | Paseo cultural de libre acceso para esparcimiento de las personas por todo el largo de la

ronda

5. Proyecto Parque Ronda | Reconocimiento de valores culturales en la parte occidental y convertir la zona en un

Occidental del Sinu elemento de integracion funcional de la ciudad

12. Proyecto Centro Cultural | Espacio de libre acceso para el esparcimiento de las personas en sus representaciones

y Teatro Monteria sociales y culturales.

Nota: Proyectos estrategicos del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020, con enfoques
sociales. Elaboracion propia con informacion tomada del Disefio del Plan Centro para la ciudad

de Monteria, departamento de Cérdoba.
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3.2 Cambios Sociales Originados por el Plan Centro 2007-2020 en la Ciudad de Monteria
Con base en la opinion de las personas encuestadas y de un entrevistado, en torno al
conocimiento que tienen sobre la reactivacion social lograda a partir del Plan Centro, a traves de
las actividades de integracion (practicas deportivas, culturales, sociales, celebracion de eventos),
toda vez que el Centro constituye un espacio 6ptimo para el desarrollo de la vida social y cultural,

se tiene lo siguiente:

Como lo indica el arquitecto J. Pacheco (comunicacion personal, 19 de febrero 2022) “El
Plan Centro de la ciudad de Monteria trata de un documento, instrumento de planeacion, creado
para potencializar las actividades del Centro, teniendo en cuenta visiones ambientales, sociales,
econOmicas y urbanisticas, apoyado de una serie de politicas, leyes y otros instrumentos practicos
para su ejecucion, como también de proyectos estratégicos que funcionarian como un modelo de
organizacion de este espacio para que se pueda cumplir su objetivo”, tal como se ha venido
tratando desde el primer capitulo de esta investigacién, apuntando a que lo que busca, es volver de

este espacio el mas dinamizador y funcional de la ciudad.

Los encuestados se caracterizan por estar entre los 18 y 30 afios con un 90% vy el 10%
restante entre edades de 10 a 17 afios y mayores de 51 afios. Su sexo predominante es el femenino
con el 76.7% y el masculino con un 23.3%, procediendo de los departamentos de Cérdoba (58 de
las 60 personas en total), de Antioquia (2 de las 60 en total) y Cesar (una de las 60 en total), al
igual que proceden de ciudades como Monteria (48 del total), Cereté (9 del total), Medellin (2 del
total) y Valledupar (1 del total).

En primera instancia se conoceran datos personales de las personas que contestaron la

encuesta, como su edad (figura 57), su género (figura 58) y lugar de residencia (figura 59).
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Figura 57:

Diagrama de datos de la edad de los encuestados.

:Qué edad tienes?
60 respuestas

@ De 10 a 17 afos
@® De 18 a 30 afios
® De 31 a 50 aftos
@ De 51 afos en adelante

3%

7%

Figura 58:

Diagrama de datos del sexo que define a los encuestados.

:Qué sexo te define?
60 respuestas

@ Masculino
® Femenino
@ Otro




Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 112

Figura 59:

Diagramas del departamento y ciudad de residencia de los encuestados.

Departamento de residencia Ciudad de residencia

21 21

0

= Cérdoba = Antioquia Cesar = Monteria = Cereté = Medellin = Valledupar

De estos datos se puede inferir la veracidad de los resultados a la hora de la identificacion
de los cambios sociales que se han generado en el Plan Centro dentro de la ciudad, ya que la
mayoria de las personas han tenido una interaccion directa con este espacio y sus actividades, tal

Ccomo Se vera a continuacion.

Para entender mejor los cambios sociales en el Centro de la ciudad que han sido generados
por el desarrollo del Plan Centro, hay que tener en cuenta lo mencionado por J. Pacheco
(comunicacion personal, 19 de febrero 2022), el cual menciona que este Plan ha mejorado los
aspectos sociales urbanos del Centro, ya que anteriormente las personas no contaban con amplios
escenarios para sus actividades de ocio, que sumado al turismo hoy son plenamente marcadas en
este sitio. Ahora se pueden observar a personas realizando ejercicios, ferias de todo tipo, festivales,
conciertos y otro tipo de dindmicas sociales que han sido impulsadas por el Plan en cuestién,
aprovechando mejor los espacios para la interaccion de las personas.

En cuanto al conocimiento que tienen los ciudadanos del Plan Centro de Monteria es de
observar en la figura 60, donde la mayoria de los encuestados no tienen idea o0 no han escuchado

nada acerca del Plan y s6lo un pequefio porcentaje si.
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Figura 60:

Diagrama de datos sobre el conocimiento del Plan Centro de Monteria 2007-2020 de los
encuestados.
1. (Conoce usted o ha escuchado del Plan Centro en la ciudad de Monteria 2007 - 20207

60 respuestans

® sl
® No

» Tal vex

Es de tener en cuenta que de los 60 encuestados, solo el 6,7% (4 personas) aseguraron
conocer que si tenian o tienen conocimiento del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020,
donde ellos mencionan que su interaccion con el Plan es por haberlo escuchado mediante redes
sociales y medios digitales. La gran mayoria, exactamente el 80% (48 personas), aseguran no tener
conocimiento del mismo y el otro 13,3% (8 personas) marcaron que tal vez tenian un conocimiento
de este, pero no demuestra seguridad. Esto quiere decir, que el Plan Centro de la ciudad de
Monteria es de poco conocimiento en los habitantes de la ciudad y lo que se ha desarrollado en la

ciudad (obras), no sea asociado con este instrumento de planeacién urbana.

En todo caso, a los encuestados se les pregunto acerca de la integracién social en el Centro

de la ciudad dentro del periodo de tiempo de ejecucion del Plan Centro (figura 61).
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Figura 61:

Diagrama de los datos obtenidos sobre si las personas han notado integracion en el Centro de
Monteria en los encuestados.

2. Entre los afos 2007 - 2020, ;ha notado usted integracion de la poblacion que visita y reside en el
Centro de la ciudad de Monteria?

ol respuestias

® s
® N

Tal vez

Pese al desconocimiento del Plan Centro en la ciudad de Monteria, los habitantes aseguran
notar integracion social de la poblacién que visita y que reside en el Centro, de los 60 encuestados
el 43,3% (26 personas) marcaron “si”, mientras el 28,35% (17 personas) respondieron no y el otro
28,35% la opcion tal vez. Esto supone que 43 de las 60 personas que fueron encuestadas, han
reconocido en poca y/o gran medida una integracion social en el area de estudio, la cual relaciona
a las personas que llegan a los espacios presentes en esta zona para realizar alguna actividad y a
los residentes del Centro de la ciudad, lo cual es un punto favorable respecto a los cambios

(positivos) generados por la implementacion del Plan.

Algunas de las consideraciones de los encuestados con respecto a la integracion social en
el Centro de Monteria, es que “existe una diversidad de actividades que la propician”. A pesar de
que socialmente se han construido barreras entre los diferentes grupos poblacionales, en la ciudad,
se obtuvo en preguntas abiertas, que sobresalen las iniciativas desde los diferentes sectores y la

administracion, que buscan una mayor participacion de la ciudadania.

Otra persona menciona lo siguiente: “pienso que cada dia mas la sociedad esta buscando
la manera de formar una integracion social a través de los distintos eventos que se realizan en la
ciudad, muchas personas son participes de estos eventos y a la vez se sienten acogidos por la
ciudad” y por ultimo, también se tomé a consideracion un comentario de otro encuestado, que

contrasta opiniones a favor y desfavor, asi: “puede que hayan aspectos en los que sea notable la
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participacion e inclusién de ciertos sitios en el que la comunidad se sienta comoda e integrada,

pero a veces no es de todo agradable o generalmente no tienen en cuenta otros sectores.

Teniendo en cuenta los resultados de esta pregunta en la encuesta y los comentarios por
parte de las personas, es de mencionar que, aunque es evidente una mayor articulacion de los
diferentes sectores poblacionales, lo cual se transmite en una mejor y mayor integracion social, es
posible mejorar y llegar mas alla. La ciudad esta en crecimiento y en constante cambio, hay que
seguir acogiendo estos planes y proyectos urbanisticos, para tener un mejor espacio de integracion

social.

En relacién al analisis anterior, se busca conocer las actividades de integracién social y
cultural, que han sido promovidas por el cumplimiento de ciertas obras del Plan Centro de la ciudad

de Monteria, en la que han estado o participado los ciudadanos (figura 62).
Figura 62:

Representacion de los datos obtenidos realizacion de actividades de integracion social en el
Centro por los encuestados.

3. De acuerdo a la pregunta anterior, ; ha estado usted alguna de las siguientes actividades
de integracion social y cultural promovidas por la implementacion del Plan Centro de la
ciudad 2007 - 20207 Marque la casilla de las actividades donde ha estado.

60 respuestas

Eventos musicales 26 (43,3 %)
Eventos artisticos 22 (36,7 %)
Bailes 14 (23.3 %)
Obras de teatro 7 (11,7 %)
Ferias gastrondmicas 23 (38,3 %)

Muestras de artesanias 45 (75 %)
Celebracion de festividades
Practicas deportivas y/o recr...
Desfiles

Expresiones de inconformismo
Cine

Exposiciones

26 (43,3 %)

18 (30 %)
20 (33,3 %)

10 (16,7 %)
9(15%)

9 (15 %)
2(3,3 %)
1(1.7 %)
1(1.7 %)
1(1.7 %)

0 10 20 30 40

o
(o]

Este diagrama representa una fuerte interaccion de las personas con las actividades, en este

caso de integracion social y cultural, en el Centro de Monteria, demostrando que la muestra de
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artesania, es aquella de més influencia en la sociedad, con el 75% (45 de 60 personas). Igualmente,
los eventos musicales 43.3% (26 de 60 personas), la celebracion de festividades con 43.3% (26 de
60 personas), las ferias gastrondémicas con 38.3% (23 de 60 personas), los eventos artisticos 36.7%
(22 de 60 personas), los desfiles 33.3% (20 de 60 personas), la practica de deportes y/o recreacion
con 30% (18 de 60 personas) y los bailes con 23.3% (14 de 60 personas), también reflejan una

gran incidencia dentro de la poblacion.

La figura 62 deja ver que el Centro de Monteria cuenta con espacios acordes para la
realizacion de estas actividades de integracion, lo que apunta a una buena articulacién de los planes
y procesos que se han querido desarrollar dentro de este espacio, brindando lugares aptos para el
desarrollo de las mismas segun los requerimientos de los habitantes de la ciudad.

Ahora bien, la grafica anterior muestra qué tanto han participado las personas en ciertas
actividades de integracién social, pero ¢como valoran estas personas dichas actividades? Es decir,
¢qué tan satisfechos se sienten las personas de la ciudad al realizar ciertas actividades en el Centro
de Monteria? En la figura 63 estan detalladas las valoraciones (Baja valoracion, Mediana

valoracion y Alta valoracion) por actividad, respondidas por los encuestados.
Figura 63:

Representacion de los datos obtenidos en la valoracion de las actividades de integracion social.

L L, Practicas
Actividad i Muestras | Celebracion ) i
Eventos | Eventos . Obras de Ferias deportivas X Expresiones de| . ..
X L. Bailes .. de de Desfiles | X Cine | Exposiciones
musicales | artisticos teatro |gastrondmicas , L y/o inconformismo
artesanias | festividades

recreacion

valoracion

Dentro de la figura 63 se observa que todas las actividades cuentan con mas del 50% en
una alta valoracion, lo cual responde al tema tratado anteriormente, indicando la asertividad por
parte de los espacios que brinda el Centro de la ciudad para que las personas puedan desarrollar
sus actividades. Se puede evidenciar entonces la muestra de artesanias con el 91,7% de alta
valoracion (maés realizada por los encuestados segun el punto anterior y significando que 55 de las

60 personas valoraron en 4 y 5 esta actividad), los bailes con un 83.3% (50 de 60 personas), las
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ferias gastronomicas con un 80% (48 de 60 personas), los eventos artisticos con un 78.3% (47 de
60 personas), la celebracion de festividades con un 76.7% (46 de 60 personas) y los desfiles con
un 73.3% (44 de 60 personas), siendo estas las actividades con mejor valoracion (mayor porcentaje

en la alta valoracion).

Ahora bien, en la figura 56 del capitulo anterior, se pueden observar las obras realizadas
en la ciudad por parte del Plan Centro, donde se evidencia el Proyecto Paseo Cultural Carrera 1,
como también se encuentra la plaza de Maria Varilla y el Proyecto Centro Cultural y Teatro
Monteria (donde hasta el momento se encuentra el espacio adecuado para el escenario cultural, en
cuanto a la muestra artesanal, un espacio para ensayos de bailes y una azotea donde se hacen
muestras de obras de teatro, cine y exposiciones). El proyecto Paseo Cultural de la Carrera Primera
o de la avenida primera, es un espacio amplio e integra la plaza cultural Maria Varilla, donde se
presentan muchos eventos musicales, eventos artisticos, bailes, se han hecho ferias gastronémicas
(las cuales también tienen lugar en el parque donde se encuentra la catedral, espacio publico del
Centro) y se han celebrado otras actividades. Las actividades que no obtuvieron un gran porcentaje
en la alta valoracion, tal vez es debido a la inasistencia por desconocimiento e impacto social de

dicho evento, que motiven a la participacion de poblacion.

En lo referido al conocimiento de las personas acerca de las actividades de integracion
social realizadas en el Centro de Monteria, lo que incide en el grado de aceptacidn que tienen estas

con el espacio delimitado por el Plan Centro, se puede observar la figura 64.
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Figura 64:

Representacion de los datos obtenidos en el conocimiento de actividades de integracion social en
el Centro por los encuestados.

4. ;Que actividades de integracion social promovidas por la implementacion del Plan Centro
de la ciudad de Monteria 2007 - 2020 conoce que se realizan en el Centro?

60 respuestas

Eventos musicales| 35 (58,3 %)
Eventos artisticos 33 (55 %)
Balles 24 (40 %)
Obras de teatro 14 (23,3 %)
Ferias gastronomicas 30 (50 %)

Muestras de artesanias
Celebracion de festividades.
Celebracion de festividades
Practicas deportivas y/o recr. ..
Desfiles

Exprasiones de inconformismo
Cine

Exposiciones

Ninguna 1(1,7 %)

No sé 1{(1,7 %)

Ninguna 1{(1,7 %)

No conozco 1(1,7 %)

0 10 20 30 40 50

46 (76,7 %)
25 (41,7 %)

12 (20 %)
19 (31,7 %)
15 (25 %)
-15 (25 %)
6 (10 %)
14 (23.3 %)

Sin duda alguna existe una similitud en cuanto a las actividades de integracion realizadas
(figura 62) y el conocimiento por parte de las personas sobre la realizacion de estas actividades en
el Centro (figura 64), con la diferencia que en la Gltima, el valor y/o el nimero de personas que
marcaron las actividades, aumentd en casi todas, dando a entender que a pesar de no asistir a los
eventos, existe cierta identificacién de los mismos. Asi, las muestras de artesanias registran el
76.7% (46 de las 60 personas en total), los eventos musicales con 58.3% (35 personas del total),
los eventos artisticos con el 55% (33 personas del total) y las ferias gastronémicas con un 50% (30
personas del total), como las actividades con mayor votacion.

Dentro de la figura 65 se encuentra la valoracién del conocimiento de dichas actividades,
apuntando a un grado positivo en cuanto a la alta valoracién, pero inferior a temas anteriores.
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Figura 65:

Representacion de los datos obtenidos en la valoracion al conocimiento de las actividades de

integracion social generadas por el Plan Centro.

Actividad . Celebracion Practicas .
Eventos | Eventos X Obras de Ferias Muestras de . . Expresiones de| _ -
. . Bailes L. B de deportivas y/o | Desfiles | ) Cine |Exposiciones
musicales | artisticos teatro |gastronémicas| artesanias inconformismo

festividades | recreacién

valoracién

En la figura 65, se observa que todas estas se encuentran con mas del 50% en alta
valoracion, a excepcion del cine que tiene un 48.3%. Como la mejor valorada se tiene la muestra
de artesanias, con un 86.7%, luego las ferias gastrondmicas con un 77%, la celebracién de
festividades con un 75%, los eventos musicales con 70%, los eventos artisticos, la practica de
deportes y/o recreacion con un 68.3% cada una y las expresiones de inconformismo con un 61.7%.
Es posible observar también, en comparacion con la valoracion de la realizacion de estas
actividades en la figura 63, que estos valores son menores (en cuanto a la alta valoracién), lo que
significaria un desfavorecimiento al desarrollo de dichas actividades, ampliando la necesidad a

una mejor organizacion de los espacios o de las mismas.

Se debe tener en cuenta que estas no son las unicas actividades realizables en el Centro de
Monteria, como se ha visto el Plan Centro ha hecho de este espacio un lugar multifuncional,
guardando caracteristicas econdmicas, sociales, culturales y ambientales. En la figura 66 se
encuentran aquellas actividades (en forma general) que las personas desarrollan en el Centro de la
ciudad de Monteria, como las compras, la recreacion, el turismo, ejercicios fisicos, practicas de

deportes y actividades sociales y culturales.
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Figura 66:

Representacion de los datos obtenidos en la realizacion de actividades generales en el Centro por
los encuestados.

5. (Qué actividades realiza habitualmente usted en el Centro de la ciudad de Monteria?

60 respuestas

Compras 54 (90 %)

Recreacion 22 (36,7 %)

Turismo
Hacer ejercicio
Practicar algin deporte

Sociales y culluraies 24 (40 %)

Ninguna JI—1(1.7 %)

Residir 11,7 %)

Ninguno 1(1,7 %)

0 20 40 60

Como se logra apreciar en primera instancia, la actividad habitual que mas se realiza en el
Centro son las compras con el 90% (significando 54 de 60 personas), lo que destaca que el Centro
aun guarda esa esencia comercial hasta estos tiempos, satisfaciendo las necesidades (en este caso
comerciales) de las personas de la ciudad, como de otras partes del municipio y de la region. En
segunda instancia, se logra determinar las actividades sociales y culturales con el 40% (24 de 60
personas) y la actividad de recreacién con el 36.7% (con 22 de 60 personas) como las habituales
con mas interaccion entre los encuestados, como se ha venido analizando. De igual forma, las otras
actividades como el turismo, el ejercicio y las practicas de deporte con el 15%, 10% y 4%

respectivamente, con una menor interaccion.

En el mismo orden de ideas, se realizd el estudio de valoracion de estas actividades para

saber en qué grado son realizadas por las personas (figura 67).
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Figura 67:

Representacion de los datos obtenidos en la valoracion de las actividades generales en el Centro

por los encuestados.

Actividad Practica
Compras | Recreacion | Ejercitarse de
deportes

Sociales y
Culturales

valoracion

En la figura 67 la alta valoracion obtenida por las compras es del 83% (indicando 40 de las

60 personas que valoraron la actividad con 4 y 5), correspondiendo a lo mencionado y en el
capitulo anterior en relacion con las caracteristicas comerciales que tiene el Centro de Monteria,
guardando su esencia en el tiempo. Otras actividades como las sociales y culturales con el 65% de
alta valoracion (39 personas del total) y la actividad de recreacion con el 60% (36 personas del
total) las cuales también obtuvieron un grado de valoracién alta por encima del 50%, lo que
significaria que estas 3 actividades son las que mas se destacaria por parte de la poblacién de la
ciudad en cuanto a las que se realizan en el Centro, aportando dinamicas significativas en apartados
sociales y econémicos. Igualmente es importante reconocer que, por medio de la implementacion
del Plan Centro, se han podido crear espacios para el 6ptimo desarrollo de estas actividades, lo que

ha traido cambios sociales que reactivan la vida ciudadana.

Dentro de la actividad de compras, se ha evidenciado una gran representacion en el Centro
de la ciudad, la cual se ha distinguido en el municipio por mucho tiempo, es por eso que dentro
del estudio de este capitulo se analiza esta dinamica con un caracter social, tratando de conocer los
productos o bienes que las personas adquieren en este espacio y la posible interaccion entre los

habitantes y el comercio de la zona (figura 68).
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Figura 68:

Representacion de los datos obtenidos en la realizacion de las actividades apartes de la
integracion social en el Centro por los encuestados.

6. A demas de desarrollar actividades de integracion social, ;queé compras ha realizado en el
centro de la ciudad de Monteria?:

60 respuestas
Ropa 56 (93,3 %)

Calzado 56 (93,3 %)

Bolsos 37 (61,7 %)

Tecnologia 37 (61,7 %)
Accesorios electronicos 38 (63,3 %)
Electrodomésticos 20 (33,3 %)
No se 1(1,7 %)
Maquiilaje accesorios 1(1,7 %)
0 20 40 60

En la figura 68 se nota la alta demanda de los principales productos que se pueden adquirir
en este lugar, destacandose principalmente la ropay el calzado, donde de los 60 de los participantes
de la encuesta, el 93,3% (56) han realizado estas compras en el Centro de Monteria, casi todos. De
igual forma, los demés productos tenidos en cuenta para este estudio, obtuvieron mas del 50% de
votos, a excepcion de los electrodomésticos. Es de anotar que existe una gran incidencia comercial

por parte del Centro de la ciudad en el resto de los municipios de Cérdoba.

La valoracion registra la calidad de los productos otorgando una buena incidencia a la

actividad, como se observa en la figura 69.



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 123

Figura 69:

Representacion de los datos obtenidos en la valoracion de las actividades aparte de las de la

integracion social en el Centro por los encuestados.

Actividad

Accesorios

L. Electrodomésticos
tecnoldgicos

Ropa | Calzado |Bolsos |Tecnologia

Medi
valoracion

Se logra entender que este estudio se asemeja a los resultados obtenidos en la figura 67, ya

que la mayoria de los productos obtuvieron gran porcentaje en la alta valoracion, incluso los
electrodomésticos con el 65%, que como bien se reconocen en la figura 68, fue el Unico producto
que no obtuvo més del 50% de los votos (lo que significa que menos de la mitad de las personas
que votaron, han comprado electrodomésticos en el Centro). Aqui, la ropa obtiene una mejor
valoracion (con el 93.3% de alta valoracion) que el calzado (con un 91.7%) y los otros productos
como los accesorios tecnoldgicos, tecnologia y bolsos con 75%, 73% y 61.7% de alta valoracion,
respectivamente. Algo de anotar es que, aunque los electrodomésticos son los productos menos
adquiridos por las personas en Monteria dentro del Centro en comparacion con los demas, reporta
una mejor valoracion, como se ha descrito, pero incluso obtiene mejor valoracién que uno de los

productos (los bolsos) con una diferencia del 3.3%.

Asi como los productos adquiridos, en este estudio, los deportes y/o ejercicios que se
practican en el Centro de Monteria también son estudiados, otorgando la incidencia de estas
practicas hacia las personas; en la figura 70 se observa la cantidad de personas (segun los

encuestados) que realizan cada una de las actividades de deportes y/o ejercicios.
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Figura 70:

Representacion de los datos obtenidos en la realizacion de deportes y ejercicios en el Centro por

los encuestados.

Practica de deportes y ejercicios en el Centro de
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Se logra apreciar que el deporte o ejercicio que mas se practica en el Centro de la ciudad
es el de correr o trotar con el 61.7% (37 personas del total), puesto que el parque lineal de la
Avenida Primera, que es un proyecto realizado dentro del instrumento de planeacion del Plan
Centro (adecuacion del espacio), es bien aprovechado para que se realice este tipo de actividad.
Sin embargo, pese a la adecuacion que se realiz6 en este parque, los demas deportes y ejercicios
no obtuvieron una alta participacion, puesto a que, tal vez, para estas actividades son aprovechados
otros escenarios de la ciudad, como la villa olimpica, donde hay rutas de bicicletas, y que en la
Avenida Primera obtuvo un porcentaje de 28.3% (17 personas del total), y también cuenta con una
pista de patinaje, donde se practica este deporte y el cual en la Avenida Primera tuvo un porcentaje
de 13.3% (8 personas del total).

Luego se observan los deportes o ejercicios como las barras y el cuerpo a cuerpo, dentro
de la zona de estudio obtuvieron un 10% (6 personas del total) y 6.7% (4 personas del total),
respectivamente. De igual forma, las personas mencionaron otro tipo de actividades fisicas por

fuera de las propuestas en la encuesta como el caminar y la danza con 3.3% (2 de las 60 personas)
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y danza con un 1.7% (1 de las 60 personas) y por otro lado, 12 de las 60 personas no practican
ningun tipo de deporte o actividad fisica en esta zona.

Al realizar el estudio de valoracién con las actividades fisicas o las practicas de deportes
ylo ejercicios, se evidencia en la figura 71 que no todas las actividades obtuvieron un gran

porcentaje en la alta valoracién, lo que complementa lo visto.
Figura 71:

Representacion de los datos obtenidos en la valoracion de la realizacion de deportes y ejercicios

en el Centro por los encuestados.

Actividad
Cuerpo | Montar .
Barras . Patinaje
a cuerpo| bicicleta

Medi
valoracion

Dentro de las practicas de deportes y/o ejercicios propuestas en la encuesta, es posible

observar como el correr o trotar es la actividad mas realizada y con mejor valoracion, obteniendo
un 66.7% de alta valoracion (40 de 60 personas); asi mismo, la practica de montar bicicleta también
se convierte en una actividad con gran valoracién, superando por mucho el porcentaje obtenido en
la realizacion con un 62% (37 de 60 personas), lo que registra a 20 personas sin realizar actividad
en la zona, que la consideran buena; seguido se tiene a la practica del deporte de patinaje con un
50% (30 de 60 personas) con incidencias parecidas a montar bicicleta, como aquellas que estan en
un 50% o mas de alta valoracion. Las barrasy el deporte cuerpo a cuerpo fueron las peor valoradas,
con un porcentaje de baja valoracion (46.7% y 41.7%, respectivamente) mayor a la de la alta

valoracion (30% y 28.3%, respectivamente).
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El &mbito residencial también es un importante aspecto dentro del estudio de los cambios
sociales en el Centro de Monteria, es por eso que en la siguiente figura se encuentra en qué
porcentaje las personas consideran que el Centro es atractivo para vivir, teniendo en cuenta los 60

encuestados (figura 72).
Figura 72:

Representacion de los datos obtenidos en la consideracion del Centro como atractivo para vivir
en él por los encuestados.

8. ;Considera usted que el Centro es atractivo para vivir en él?

60 respuestas

® Si
® No

Tal vez

En definitiva, la gente no cree que el Centro de Monteria sea un buen sitio para vivir o
residir, mas de la mitad de los encuestados (58,3%) lo considera. S6lo el 20% afirman con el “si”,
es decir, 12 de 60 personas. El otro 21,7%, como registra la figura 72, opina que tal vez, el Centro
seria un sitio atractivo para vivir y aunque genere un poco de duda, es interesante observar que,

bajo ciertas condiciones o caracteristicas, podria ser un buen sitio para estas 13 personas.

La respuesta negativa de considerar al Centro como un lugar atractivo para vivir se debe a
la presencia de mucho trafico vehicular y que por ser un lugar comercial (como se ha evidenciado)
la inseguridad puede ser una problematica a quienes residen en la zona, lo cual tiene algo de razon.
Igualmente mencionaron que no es atractivo por la existencia de mucho ruido y porque es un lugar
peligroso por la presencia de robos y por su transito. También hubo una persona que dijo que no,
porgue siente que existe mucha contaminacion auditiva, visual y de todo tipo en la zona, y que por

lo cual no lo ve como una zona residencial atractiva.
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De manera similar, otro encuestado indicé que esta zona no es residencial por la presencia
del comercio; existe gran trafico vehicular y en algunas partes se torna sola, en contraste con otras
de mayor influencia. En este mismo sentido, dos personas coinciden con la anterior opinion en

cuanto a que el Centro es muy solo, sobre todo cuando llega la noche y su uso no es residencial.

Dentro de estas razones negativas en cuanto a la consideracién del Centro como lugar
atractivo para residir, se tiene puntualmente la alta presencia de tréfico vehicular y transporte, la
inseguridad, la soledad en algunos sectores (noche por predominio de la actividad comercial). Por
eso es importante revisar los 2 proyectos formulados por el Plan Centro, relacionados con volver
la residencia al Centro, puesto que el Centro no se ha adecuado espacialmente para los usos

residenciales.

Sin embargo, dentro de aquellas personas que marcaron “si” a la pregunta, mencionaron
puntos positivos con respecto a residir en el Centro acerca de las buenas condiciones ambientales,
la historia e identidad de Monteria y la centralidad que tiene con respecto al resto de la ciudad; asi
mismo se reconoce la buena localizacion, todo confluye hacia el Centro y existe una amplia

variedad de productos y servicios.

Con respecto a las implementaciones del Plan Centro (teniendo en cuenta que los proyectos
con temas residenciales no se han realizado), se pregunté acerca de las intervenciones urbanisticas
realizadas en el Centro de la ciudad desde el afio 2007 en adelante, que han promovido el uso
residencial en este, donde las respuestas varian un poco en relacién a la anterior pregunta, para

esto se puede observar la figura 73.
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Figura 73:

Representacion de los datos obtenidos en la consideracion de del Centro como atractivo para vivir
en él por los encuestados.
9. ;Considera que las intervenciones urbanisticas que ha tenido lugar en el Centro de
Monteria desde el 2007 en adelante, han promovido el uso residencial en el Centro?

60 respuestas

® si
® No

Tal vez

Aqui, de las 60 personas encuestadas, 23 (38,3%) marcaron que si, 11 personas (18,3%)
que no y la mayoria, siendo 26 personas (43,3%) consideran que tal vez, lo que supondria una
apreciacion positiva en cuanto a las intervenciones urbanisticas para reactivar las areas
residenciales. Esto significaria que, pese a que no se han desarrollado edificios residenciales o
torres residenciales o incluso zonas especificamente residenciales y si otras obras que apuntan a
otros aspectos como los sociales, econémicos y ambientales, las personas consideran que se ha

avanzado un poco en la convivencia del Centro.

Dentro de las respuestas abiertas que los encuestados tuvieron la oportunidad de
suministrar, se encuentran que estas intervenciones urbanisticas en el Centro han mejorado
aspectos residenciales ya existentes, porque muestra avances de la ciudad y aunque no sean
directamente asociados a usos habitacionales, se atrae a las personas por las comodidades de ser
un espacio centrico y tener cercania al resto del area urbana, también el facil transporte que se
encuentra en el y que en medida, las camparias han mejorado estos espacios del Centro como es el
caso de la Avenida Primera (Proyecto Paseo Cultural Carrera 1) lo cual también atrae a la gente a
residir en el Centro. Igualmente, alguien indicé que las dinamicas urbanas jalonan varias

actividades que se relacionan con los diversos usos del suelo y entre ellos el residencial se empieza
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a desarrollar en el Centro (aunque hay que tener en cuenta que, bajo este proceso, el desarrollo del

uso residencial se puede ver de manera desorganizada.

Dentro de los aspectos negativos en cuanto a las consideraciones de que las intervenciones
urbanisticas en el Centro no han promovido el uso residencial, se tiene a las personas que indicaron
que lainseguridad afecta la residencia en el mismo. Se considera que en realidad se la conservacion
del orden y los espacios brindados por esta zona, que este sector es para ser comercial, en vez de
ser residencial. Se debe trabajar también en la percepcion que se tiene socialmente del Centro y no

solo en implementaciones fisicas, segun la opinién de otro encuestado.

En este sentido, J. Pacheco (comunicacion personal, 19 de febrero 2022), inform6 dentro
de la entrevista que el uso de suelo menos favorecido en el Centro de la ciudad de Monteria es el
uso residencial, ya que es el Unico que no ha sido desarrollado en relacion a los proyectos que se
han llevado a cabo por parte del Plan Centro, lo cual apoya los datos que se obtuvieron por los
encuestados.

En conclusion, las consideraciones de las 60 personas encuestadas para desarrollar los
cambios sociales que han tenido lugar en el Centro de la ciudad de Monteria, se reconoce un
cambio positivo en cuanto a las actividades en general que se desarrollan en esta zona por parte de
las personas que residen o visitan el Centro, ya que este espacio se ha adecuado para el desarrollo
de dinamicas sociales (reactivacion de la vida social e integracion ciudadana con la realizacion de
actividades sociales y culturales medidas en la celebracion de eventos musicales, ferias, practicas
deportivas y recreativas, expresiones de inconformismo, obras de teatro, festividades, cine,
muestras de artesania y la Redensificacion con los avances logrados y los proyectos residenciales
localizados en el Centro); y econdmicas (Organizacion y diversificacion de los productos y
servicios, la localizacién y acceso a los productos y servicios, la exhibicion de los bienes y
productos, los cambios y precios de uso del suelo, el aumento o disminucion de ventas, el aumento
o disminucion de ingresos y la demanda de productos y servicios), como se han visto en el primer
capitulo, aungue en temas residenciales se ha quedado corto, ya que no se han llevado a cabo
nuevos proyectos de vivienda en el Centro. Dentro de estas caracteristicas brindadas al Centro por
parte identificadas por los encuestados en cuanto a los cambios sociales dentro de este espacio, lo
residencial no es el punto clave de este, puesto a su falta de seguridad, la gran afluencia de tréafico

vehicular y de transporte, la soledad nocturna en algunos sectores, desestimulan la habitabilidad
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del Centro, a pesar de su importancia funcional en términos de comercio y servicios (centralidad
principal), pero se evidencia una mayor y mejor integracion social en este espacio con las
actividades mencionadas anteriormente y que han sido promovidas por el Plan Centro y una mayor
interaccion con el Centro por parte de las personas.



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 131

Capitulo 4: Los Cambios Economicos Generados por la Implementacion del Plan Centro
de la Ciudad de Monteria 2007-2020

4.1 Relacion del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020 con los Cambios
Econdmicos en la Zona

Como se ha tratado en los anteriores capitulos acerca de los cambios fisicos y sociales en
el Centro de la ciudad de Monteria gracias a la implementacion de su Plan Centro, esta zona se
reconoce por ser un espacio multifuncional, pero se destaca principalmente por ser un espacio en
gran medida comercial, cumpliendo necesidades en cuanto a la satisfaccion de bienes y servicios
no solo a personas de la zona, sino también de toda la ciudad, del municipio, del departamento y

de la region.

En este sentido, al tener en cuenta de que el Centro siempre ha sido un espacio comercial,
que ha generado una economia muy importante para la ciudad, los cambios estaran marcados en
la organizacion y diversificacion de los productos y servicios ofertados en la zona, la mejor
localizacion y acceso a los productos y servicios, la mejor exhibicion de los bienes y productos,
los cambios de uso del suelo, el aumento o disminucidn de las ventas y de los ingresos y la demanda
de productos. Al igual que con los cambios sociales, teniendo en cuenta el mismo periodo de
estudio (2007-2020), la informacidn que se obtuvo fue primaria por parte de encuestas y una
entrevista en mes de noviembre del afio 2021 y enero del 2022, donde se permite identificar el
aporte por parte de los comerciantes o duefios de locales comerciales de bienes y servicios.

Concretamente, existe poco conocimiento del Plan Centro por parte de los comerciantes de
bienes y servicios con un 91%, pero han notado una mejor organizacion de sus locales comerciales
desde el afio 2007 con un 82% de la poblacidn encuestada sin atribuirlo directamente a este Plan.
En cuanto a la mayor diversificacion de los bienes y servicios por parte de ellos, se obtuvo que el
62% la ha tenido y el 74% considera que tienen una mejor localizacion y accesibilidad de su local
en el periodo de estudio; los comerciantes también informaron que la exhibicion de sus productos
ha mejorado (62%). Con respecto a las ventas y a los ingresos obtenidos, se han visto afectados
por el COVID 19, apuntando con un 71% y un 65%.

Asi mismo, la relacion del Plan Centro con las caracteristicas comerciales en Monteria, se
pueden revisar en el segundo capitulo referido a la definicidn y puntos del Plan y de sus visiones

en la figura 16, donde existe una vision netamente econémica que consta de hacer del Centro un
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espacio economico de mayor nivel de competitividad del departamento y de toda la region, al igual
que uno de los principales centros comerciales y de servicios en el Caribe Colombiano. También,
dentro de la caracterizacion del Plan Centro, se encuentra una politica especial para el apartado
econdmico, que consta de consolidar el Centro como el espacio econdémico, financiero, cultural y
turistico mas importante de la ciudad y de la region, y un nodo estratégico de la ciudad en primer

orden.

De igual modo, el Plan Centro incluye normas que apuntan a los cambios econdémicos del
Centro, especificamente las normas de usos de suelo: a) Norma de Actividad Central donde se
designa el suelo para las diferentes actividades de caracter central, comercial y de servicios con su
respectiva. b) Area de Actividad Central Comercio y Servicios, donde se designa especificamente
la localizacién de los establecimientos que ofrecen bienes y servicios, bajo un concepto de Centro
Comercial a Cielos Abiertos. Igualmente existe la norma de Planes de Regularizacion e
Implantacién y sus criterios para su formulacion, a desarrollar bajo el concepto de las normas
anteriores, buscando combinar el comercio tradicional de Centro de la ciudad y el concepto de
agrupacion de locales comerciales; también se tiene en cuenta la articulacién del espacio pablico

existente relacionado con la tipologia comercial de la ciudad.

En la caracterizacion del Plan Centro también existen ciertos programas que apuntan a
términos econdmicos y que han impulsado cambios significativos en este ambito en la ciudad. El
primer programa con estas caracteristicas es la Consolidacién del Centro como primer espacio
econdmico, administrativo y de servicios de la ciudad, se mencion6 en el segundo capitulo de esta
investigacion, el cual busca consolidar este espacio como un escenario multifuncional (como se
ha mencionado anteriormente) y dinamico, garantizando los diferentes sectores econémicos y
constitucionales de la ciudad. El segundo programa del Plan Centro en referencia a los cambios
econdmicos, es el titulado por el Plan como “Programa para ordenar y cualificar la actividad

economica informal”, ejerciendo influencia sobre las condiciones sociales de los vendedores.

4.1.1 Proyectos estratégicos del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020 relacionados
con los cambios econémicos

En este mismo orden, dentro de la caracterizacion del Plan, existen algunos proyectos
(realizados) que han apoyado el cambio de la dinamica econdémica presente en el Centro de la

ciudad, manteniendo la esencia comercial y dando vida a lo cultural a partir de la generacién de
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paseos comerciales, aunque viéndose afectado por la falta de organizacion y espacios aptos para
el desarrollo de esta actividad (invasion del espacio publico de vendedores informales, de
vehiculos, avisos publicitarios, escasez de andenes y vias vehiculares que separaran las
circulaciones, congestion, trafico vehicular, entre otros). Estos proyectos se encuentran en la figura
74.

Figura 74:

Proyectos estratégicos del Plan Centro en funcién a los cambios econémicos realizados.

Proyecto estratégico Definicion

1. Paseo Comercial Carrera 2 Revitalizacion del eje comercial. Creacion de andenes laterales, arborizacion y

calzada vehicular para una mejor circulacion de las personas que van a comprar.

2. Paseo Comercial Carrera 3 Revitalizacién del eje comercial. Creacion de andenes laterales, arborizacion y

calzada vehicular para una mejor circulacion de las personas que van a comprar.

3. Paseo Cultural Carrera 1 Ampliacion del espacio publico peatonal donde existen locales comerciales y exista

una mayor interaccion entre en vendedor y el cliente.

4. Galeria Comercial de Recuperacidn del espacio publico en el entorno de la actual Plaza de Mercado y el

Ventas Populares desarrollo de una nueva Galeria Comercial.

Nota: Proyectos estratégicos del Plan Centro de la ciudad de Monteria 2007-2020, con enfoques
en cambios econémicos. Elaboracién propia con informacion tomada del Disefio del Plan Centro

para la ciudad de Monteria, departamento de Cordoba.

4.2 Cambios Econdémicos Generados por la Implementacion del Plan Centro de la Ciudad
de Monteria 2007-2020 en Relacion con los Cambios Econdémicos

Hay que tener en cuenta que este espacio como zona dinamizadora y multifuncional,
contempla usos y precios en el suelo que influyen en sus actividades prestadas, como lo indica J.
Pacheco (comunicacion personal, 19 de febrero 2022), donde enmarca las 8 unidades de
planeacion (UDP 210-280) en el Centro, que se organizaron espacialmente, delimitada por el norte
con las unidades de Planeacion 130 y 150 y el rio Sind, con el sur con la UDP 310 y 350 de la
unidad de Planeacion Sur, al oriente con el rio, al occidente con la UDP 540 y la zona rural del
municipio. Con esta idea contextualizada, la UDP 240 es la que se relaciona con el espacio, el
Centro con su entorno inmediato, configurando asi el Centro administrativo y comercial, lo cual
trae consigo también un potencial turistico que se representa por el proyecto de la Ronda del Rio

Sinud y su valor patrimonial, como también se ha mencionado.
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Asi mismo, dentro del estudio de usos de suelo y el precio de estos a traves del tiempo, se
puede revisar lo sefialado por Garnicay otros (2020) en cuanto a que el sector Centro de la ciudad,
es un espacio que concentra la mayor cantidad de edificacion en altura (oficinas y edificios
residenciales) y de igual forma, los maximos precios del suelo urbano, siendo asi para el afio 2003,
entre $125.001 y $360.000. Los mismos autores, también afirman que el promedio porcentual en
los siguientes seis afios fue de un 42,75%, lo que significaria valores en el rango de $500.001 y
$850.000, teniendo asi un aumento positivo. Estas caracteristicas del precio del suelo en el Centro
se concentran en la avenida Primera y las carreras segunda y tercera, entre las calles 24 y 33,
disminuyendo su valor a medida que se aleja en direccion a la avenida Circunvalar o carrera 13, y

las calles desde la 20 hasta la 41.

Garnica y otros (2020) también explican que, con la articulacion del Sistema Estratégico
de Transporte Publico, cambios en la red vial para el apoyo del transporte publico, intervenciones
urbanisticas en esta pieza urbana desarrolladas por la administracion municipal, las cuales
generaron transformaciones fisico-espaciales, sociales y econémicas (como se ha hablado en esta
investigacion), la reubicacion de vendedores informales y cambios de usos del suelo, incrementa
el valor del suelo en el Centro. En este sentido, para el afio 2013 los precios del suelo en este sector
se encontraron entre $1.150.001 y $2.200.000, siendo los més altos en toda el area urbana de la
ciudad de Monteria y para el 2015, este rango de precios estaba entre $1.400.001 y $3.200.000
dentro del Centro tradicional (entre calles 23y 36 y carreras 1 hasta la 6).

En relacidn a esto y siguiendo el ejercicio del capitulo anterior del andlisis e interpretacion
de las respuestas de los encuestados, se tiene en cuenta dentro del método de la recoleccion de
datos como se menciond en la formulacién de la investigacion, 119 personas (encuestas)
distribuidas en comerciantes dentro de la zona de estudio, donde 61 fueron dirigidas a
establecimientos netamente comerciales y 58 a establecimientos de servicios. En primera instancia
se evaluo el conocimiento del Plan Centro de Monteria 2007-2020 en los comerciantes de bienes

y servicios del Centro, a lo que ellos respondieron lo que se representa en la figura 75.
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Figura 75:

Diagrama de los datos obtenidos sobre el conocimiento del Plan Centro de la ciudad de Monteria

2007-2020 en los comerciantes.

Conocimiento del Plan Centro de Monteria
2007-2020.

= Si = No

Es notable el desconocimiento por parte de los comerciantes del Centro acerca del Plan
estudiado, donde 108 (91%) del total de los encuestados lo desconocen y sélo 11 personas (9%)
si, estas 11 personas mencionan en la misma encuesta que se han enterado de él por las redes
sociales, porque un familiar se los ha informado o porque lo ha escuchado en alguna conversacion
de personas en el Centro. Sin embargo, hay que tener en cuenta que dentro del Plan existe una
estrategia basada en el anuncio de los proyectos estratégicos y por ende, del mismo Plan, que al
parecer no ha sido claramente desarrollada. Y esta desinformacion del Plan Centro también se ve
reflejado en el capitulo anterior de los cambios sociales o de las personas en general, se ha fallado
en esa parte y eso quiere decir que los proyectos se han llevado a cabo, pero sin la contextualizacion
del porqué se estan realizando.

Sin embargo, dentro del estudio, aunque no existe en general un conocimiento acerca del
Plan, si que se han notado aspectos positivos en cuanto a la opinién de los comerciantes, como se
puede ver en la figura 76 de la mejoria en la organizacion de los locales, a lo que los encuestados

respondieron de la siguiente manera.
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Figura 76:

Diagrama de los datos obtenidos sobre la mejoria de los locales comerciales del Centro de la

ciudad de Monteria desde el afio 2007.

Mejor organizacién en locales comerciales

= Si = No

Las adecuaciones en la organizacion de los locales comerciales y nuevas construcciones
realizadas a partir del afio 2007, se han visto desarrolladas en la separaciéon de la circulacion
vehicular y peatonal, dandole una prioridad al peatdn y la creacion de puestos de ventas de los
comerciantes en el espacio publico para una mejor oferta de bienes y productos (diversificacion y

suficiencia) (figura 77).
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Figura 77:

Representacion de los datos obtenidos sobre la existencia de mayor diversificacion de productos

y servicios en los locales comerciales del Centro de la ciudad de Monteria desde el afio 2007.
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En rasgos generales, el Centro de la ciudad de Monteria ha tenido una mayor
diversificacion en cuanto a los productos en bienes y servicios ofertados por los comerciantes,
segun los mismos, lo que ha implicado nuevas dinamicas y actividades dentro de este espacio,
Ilevando a la reactivacion econdémica. El 62% de los encuestados (74 personas) respondieron si a
la mayor diversificacion de los productos y el otro 38% (45 personas) no. Algunas de las respuestas
abiertas por parte de los encuestados, dentro de los que respondieron que si, se relacionan con la
contribucion han tenido con el aumento de cliente, estimulando la ampliacion de la oferta de

productos y servicios que suplan las nuevas necesidades de la poblacién.

Sumado a lo anterior, los comerciantes encuestados también informan que la adecuacion
de las vias, los andenes, el que ya no haya tanta presencia de comerciantes informales en las calles
han ayudado a la organizacion del espacio econémico del Centro, como se observa en las figuras
78y 79.



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 138

Figura 78: Figura 79:
Carrera 2 entre calles 32 'y 33 en el Centro Carrera 3 entre calles 33 y 32 en el Centro de
de Monteria. Monteria.
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En la actualidad, la pandemia del COVID 19, ha traido afectaciones a la economia de esta
area de la ciudad, del municipio y del resto de ciudades del mundo durante 3 afios de los cuales, el
presente se ha dado la mayor reactivacion (apertura local e interaccion personal entre

comerciantes, clientes y proveedores).

En contraste con los del si, hay comerciantes que han perdido clientes y disminuido sus
ventas por lo que respondieron que no han tenido una mayor diversificacion y tampoco consideran

que las adecuaciones de los locales comerciales hayan generado cambios positivos en ellos.

De igual forma, se les pregunt6 a los comerciantes en cuanto a su localizaciéon y la
accesibilidad que han obtenido a partir de la implementacion del Plan Centro de Monteria, donde
la idea es conocer si estos aspectos han mejorado o empeorado a partir del afio 2007, a lo que los

encuestados respondieron de la siguiente manera (figura 80).
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Figura 80:

Representacion de los datos obtenidos sobre la existencia de la mejor localizacion de los locales

comerciales del Centro de la ciudad de Monteria desde el afio 2007.
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Segun los comerciantes encuestados, la localizacion y la accesibilidad hacia sus locales
comerciales han mejorado, 88 de los 119 comerciantes encuestados (74%) si obtuvieron una mejor
localizacion de sus locales y una mejor accesibilidad y s6lo 31 personas (26%) mencionaron que
no. Esto quiere decir, que las intervenciones en cuanto a las vias construidas por el Plan Centro
han tenido un impacto positivo en términos fisicos, sociales y econémicos, ya que ha mejorado la
interaccion entre comerciante y cliente, ayudando a la reactivacion economica y cambiando de
forma positiva las dindmicas econdmicas. Las personas que respondieron que si, mencionaron que
esta mejor localizacion y accesibilidad esta sujeta a las vias, los andenes y algunas adecuaciones
extras como los parqueaderos que se han puesto en funcionamiento en la zona, lo cual ha atendido
a las demandas por parte de las personas y su acercamiento a los locales. Las personas que
mencionaron que no, dentro de sus respuestas abiertas, la mayoria no dio anuncio de alguna razon,
pero algunos dieron a entender que por estar un poco alejados de ejes comerciales con mayor
concentracion (al localizarse entre las calles 20 hasta las 25 con carrera 1 y 3) donde existen pocos
restaurantes y se inicia la reactivacion de la vida cultural en otro sector del Centro distinto al
complejo cultural Guillermo Valencia, el teatrino y la plaza cultural Maria Varilla (localizados en

el parque lineal Ronda del Sin0) el cual se observa en las figuras 81 y 82.
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Figura 82:

Figura 81: Evento cultural y artistico en “El Boga™.

“El Boga”: Restaurante-Bar y complejo

cultural en la Carrera 1 entre calles 22 y 23.

La valoracién de la exhibicién de los productos dentro de los locales comerciales, muestra
resultados interesantes y positivos, sobre la reactivacion econdémica, favorecida por la organizacion
y localizacion de los puntos de comercio, donde 80 de los 119 encuestados (62%) marcaron que si

y las otras 39 personas (38%) marcaron que no (figura 83).
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Figura 83:

Representacion de los datos obtenidos sobre la existencia del cambio de la exhibicion de
productos y servicios en los locales comerciales del Centro de la ciudad de Monteria desde el afio
2007.
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80 de los 119 (67%) de los encuestados, afirman un cambio en la exhibicién de sus bienes
y servicios en sus locales, lo que esta sujeto a la misma implementacion de las vias y andenes que
ayudan a la circulacion dentro del Centro. Contrario a esto, 39 personas (33%), marcaron que no

han tenido una mejoria en la exhibicién en sus locales.

En este orden de ideas, se da paso al comportamiento de las ventas de los bienes y servicios
y de los ingresos, lo cual es importante para identificar cambios econémicos en el sector, producto
de la implementacion del Plan Centro. En primera instancia, en la figura 84 se observa el
comportamiento de las ventas de bienes y servicios que estos ofrecen en sus locales desde el afio
2007 hasta el presente.
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Figura 84:

Representacion de los datos obtenidos sobre el comportamiento de las ventas de bienes y servicios

en los locales comerciales del Centro de la ciudad de Monteria desde el afio 2007.

Comportamiento de las ventas de bienes y/o servicios
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La mayoria de los vendedores encuestados (85 personas que representan el 71%) opinan
con negatividad el comportamiento de las ventas, porque han disminuido y el 29% restante (34
personas) que han aumentado. Estas apreciaciones estan fuertemente marcadas a las limitaciones
y restricciones generadas por la pandemia por COVID 19, tras afectar la vida, social, econémica,

politica en el mundo, sin embargo, el periodo de formulacién del Plan Centro es 2007-2020.

Dentro de las respuestas que los encuestados tuvieron la oportunidad de ofrecer,
informaron que la mayor causa por la cual sus ventas han caido o disminuido, es por la incidencia
de la pandemia, puesto que no podian abrir sus locales en un tiempo y que las personas ya no
transitaban con la misma intensidad que solian hacerlo, sin embargo, se ha venido dando la
reactivacion econémica en la actualidad.

Dentro de las personas que marcaron que sus ventas han aumentado, son locales que han
tenido la disposicion y la oportunidad de adoptar estrategias para su sostenimiento, mediante la
realizacion de domicilios, utilizacion de redes sociales y medios de atencién por chat, para

optimizar sus ventas y servicios.
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De manera similar a las ventas, el comportamiento de los ingresos ha disminuido como
opinaron 77 personas (65% de los encuestados), mientras 42 personas (35%) (figura 85). La
disminucion de los ingresos esta directamente relacionada a la afectacion de la pandemia por
COVID 19.

Figura 85:

Representacion de los datos obtenidos sobre el comportamiento de los ingresos en los locales
comerciales del Centro de la ciudad de Monteria desde el afio 2007.

Comportamiento de ingresos en los locales

= Han aumentado = Han disminuido

De igual forma, aquellos que mantuvieron sus ingresos o que incluso los aumentaron,
fueron por adoptar medios virtuales para ofertar sus productos y como algunos indicaron también,
aprovecharon que las personas no podian salir de sus casas para surtirlos de las cosas que
necesitaban o para llevarles el servicio que requerian y asi podian obtener un poco mas de ingresos
por el servicio personalizado y por la disposicion de llevar el bien o servicio hasta la casa del
cliente. Incluso, estas practicas comerciales por medio del internet, ain estan siendo utilizadas por
estas personas, quienes indican que les va muy bien en ese sentido y que, en vez de quejarse y
quedarse estancado por la situacion, han buscado la manera de salir adelante, optando por acoplarse

a las situaciones externas.

Para este capitulo se puede concluir entonces que la reactivacion econémica, en el &ambito

de cambiar la idea que se ha venido tratando durante afios dentro del Centro de la ciudad de
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Monteria (de ser un espacio peligroso en cuanto robos, hurtos o inseguridad vial por la falta de
espacios para los transelntes), ha sido para bien gracias a las intervenciones fisicas y economicas
en la zona. Estos cambios econdmicos han sido generados por el desarrollo del Plan Centro, sus
visiones, politicas, programas y proyectos, mejorando las condiciones del Centro, como lo informa
J. Pacheco (comunicacion personal, 19 de febrero 2022), en definitiva, si se ha reactivado la
economia en el Centro de la ciudad, incluso existen proyectos estratégicos basados en mejorar
aspectos econdmicos, aunque no han beneficiado a la totalidad de los comerciantes y prestadores

de servicios como se esperaba.

Las intervenciones fisico-espaciales ocurridas en el Centro de Monteria, (espacio publico)
han favorecido el dinamismo y los cambios socio-econdémicos de las vias de este espacio, con la
recuperacion y generacion de andenes y vias vehiculares, dando paso a la reactivaciéon del
comercio, principalmente en el sector comprendido entre calles 29 y 36 con carreras 1 y 4. Estas
intervenciones fisicas observadas en las infraestructuras y en las adecuaciones de vias y andenes,
también han ayudado a la valorizacidn del suelo en el Centro, incrementando su precio al pasar los

afios y atrayendo asi a mas inversionistas y personas para realizar proyectos en la zona.

Asi, los transeuntes ahora pueden desplazarse con mas libertad, al circular por andenes méas
amplios y encontrar una mejor organizacion de los locales comerciales, con la posibilidad de
observar mejor los productos y servicios ofertados, generando una mejor interaccion entre
comerciante y cliente. Uno de los puntos mas importantes, es la recuperacion del espacio publico
antes ubicado por los comerciantes informales, los que dificultaban la movilidad en el Centro,
dando paso a ubicaciones estratégicas (centro comercial a cielo abierto) como se observa en las

figuras 86 y 87, concentrando a estos mercaderes.
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Figura 86: Figura 87:
“Centro Comercial a cielo abierto” entre las Comercio a cielo abierto entre la calle 35 con
calles 32 y 33 con carrera 1 y 2. carrera 1y 2 (Abarcan en las calles 35y 36

-
L

con carreras 1y 3).

Asi, también se logra observar la reactivacion economica en los resultados de las encuestas,
donde se evidencia una mejor organizacion de sus locales comerciales, de la localizacion y la
accesibilidad de los mismos y una mayor diversificacién y exhibicion de sus productos y/o
servicios; En contraste con una decaida de sus ventas e ingresos, asociados principalmente al
COVID 19y a la pandemia que este virus conllevo y no explicitamente a faltas por el Plan.
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Conclusion

De manera general es de observar un gran avance en la formulacién e implementacion del
Plan Centro de Monteria 2007-2020, contemplando aspectos importantes en la ocupacion del
espacio urbano, fortaleciendo dinamicas sociales y econémicas, que sin duda, han mejorado a
partir de las intervenciones del mismo. Se logra observar como la articulacion de visiones,
politicas, programas, proyectos y demas apartados concretados dentro del Plan, han impulsado
gran parte del Centro de Monteria, hasta convertirla en un espacio multifuncional, que era uno de
los propdsitos esenciales del Plan para con la ciudad. Desde otro punto de vista y observando la
gran capacidad que ha tenido el Plan para los cambios estudiados en esta investigacion, se logra
mostrar que el bajo reconocimiento del mismo, obedece a la falta de divulgacion y a su carencia

en la redensificacion del Centro de la ciudad, donde se ha visto lo mas negativo del proyecto.

Dentro de los cambios fisicos los proyectos estratégicos que se han desarrollado (paseos
comerciales y culturales, galeria comercial, plazas, parque occidental ronda del Sind, muelle
turistico y centros culturales) han impulsado el cambio de la cara del Centro de la ciudad (paisaje
urbano, dinamismo econémico y construccion social de la ciudad) y aunque se ha culminado el
tiempo propuesto por el Plan, ain se han estado desarrollando otros escenarios que han ayudado y
se han implementado a este. Es un avance positivo ya que este Plan le ha dado otra cara a la ciudad,
que sin duda ha sido acogida en buena medida por la poblacién, no sélo de la ciudad, sino también
de otras partes del municipio de Monteria, del departamento de Cérdoba y de la region Caribe.
Aln no ha sido resuelto la redensificacion del Centro, puesto que no se han desarrollado los
proyectos estratégicos residenciales, dando paso al cambio de usos del suelo de viviendas a

equipamientos educativos, de salud y algunos culturales.

Dentro de los cambios sociales, asociados a la reactivacion de la vida social, la integracion
ciudadana, la celebracion de eventos musicales, ferias, practicas deportivas y recreativas,
expresiones de inconformismo, obras de teatro, festividades, cine y muestras de artesanias, en
consideracion a los encuestados y el entrevistado, han sido posibles gracias a la construccion de la
Plaza Maria Varilla, el Centro Cultural Guillermo Valencia y el Teatrino (dentro de la Ronda del
Sinu) apoyando la vision social del Plan Centro, la cual apost6 a la inclusion social, convirtiendo
el Centro en un espacio integrador de la ciudad y a su politica social, que permitio ofrecerle a las
personas la posibilidad del disfrute de las acciones de recuperacion en este espacio.
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De igual forma, como se ha visto, los escenarios residenciales que no se han construido,
también repercuten directamente en los cambios sociales, porque aunque fisica y socialmente el
Centro ha mostrado una mejor cara a partir de la implementacion del Plan, las personas pueden
considerar este espacio como un buen lugar para vivir en él, pero al no contar con espacios
netamente residenciales que les puedan brindar una estabilidad social y cierta seguridad dentro de

la zona, no concretan su opinion.

Y dentro de los cambios econdmicos se pudo observar una dinamica considerable en cuanto
a la reactivacion econémica, contemplando una mejor organizacién de los locales comerciales
(exhibicién de ventas, accesibilidad y acceso) y con lugares mas 6ptimos para el desarrollo de sus
actividades comerciales, cambiando la idea del Centro inseguro y peligroso, donde la gente ahora
puede caminar mas tranquila y realizar sus compras u otras actividades, contemplando los
principales ejes comerciales como las calles 29 y 30 y las carreras 1, 2 y 3s. De igual forma, se da
un cambio de usos del suelo, sujeto a las nuevas dindmicas comerciales, educativas y de salud, en
contraste por la falta de implementacion de proyectos residenciales en la zona. Del mismo modo,
se incrementan los precios del suelo al pasar del tiempo siendo para el afio 2003 de $125.001 y
para el afio 2015 de $3.200.000, gracias a las intervenciones del Plan, como la pavimentacion de
las vias y la creacion de nuevas infraestructuras que potencializaron este espacio. Sin duda, estos
cambios econémicos que han tenido lugar en el Centro se han atribuido a las implementaciones
del Plan Centro y otras relacionadas diferentes instrumentos de Planeacién en Monteria, tangibles

como intangibles.

Finalmente es de considerar que, a partir del estudio de los cambios fisico-espaciales,
sociales y econémicos causados por la implementacion del Plan Centro 2007-2020, se valora una
vision general de las actividades generadas en el Centro de las ciudades y la importancia de crear
planes e instrumentos de planificacién que potencialicen, fortalezcan y mejoren la calidad del
espacio urbano, por ser el nacleo origen de la ciudad, la primera mancha urbana. Se ha demostrado
que, con la realizacion de estos proyectos estratégicos y la puesta en practica de visiones, politicas,
estrategias y normas, se genera un cambio en el paisaje urbano y social del Centro de Monteria.
De igual forma, es importante revisar en qué medida se implementan y que no se vean atrasados
por cambios de gobierno, como también una mayor divulgacion de estos planes, para que exista

un conocimiento de lo que se realiza en estos espacios. Es importante que, al tratarse del Centro



Cambios fisicos, sociales y econémicos en el Centro de Monteria 148

de la ciudad, al mejorar dichas condiciones de vida, evita la generacion de nuevos espacios en las
zonas periféricas de la ciudad, apoyando uno de los sectores que ya presenta todos los servicios

publicos necesarios.
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ANEXos

Anexo 1: Encuesta referida a cambios sociales.
Encuesta dirigida a visitantes y residentes

Nombre y apellidos:

Edad: Sexo: M F LGBTI+ Departamento:
Ciudad y/o Municipio: Fecha:
Barrio: Localizacion:

=

¢ Conoce usted o ha escuchado del Plan Centro en la ciudad de Monteria 2007 - 2020?
A. Si B. No:

¢Dénde?:

2. Entre los afios 2007 - 2020, ¢ha notado usted integracion de la poblacion que visita y reside en el Centro de
la ciudad de Monteria?

A. Si B. No:
¢Por qué?:
3. De acuerdo a la pregunta anterior, ¢ha estado usted alguna de las siguientes actividades de integracién social
y cultural promovidas por la implementacion del Plan Centro de la ciudad 2007 - 2020?
A. Eventos musicales. G. Celebracion de festividades.
B. Eventos artisticos. H. Préacticas deportivas y/o recreativas.
C. Bailes. I. Desfiles.
D. Obras de teatro. J.  Expresiones de inconformismo.
E. Ferias gastronomicas. K. Cine.
F. Muestras de artesanias. L. Exposiciones.
Otras:

3.1 Valore de 1 a5 en orden de importancia para la reactivacion de la integracion social que se ha dado en el
Centro producto de las intervenciones del Plan Centro de Monteria. Donde 1 es de menor valoracion y 5 el de mayor.
De 1 a 2: Baja valoracién; 3: Mediana valoracién; 4 a 5: Alta valoracion.

Actividades 1 (2 (3 |4 |5

a) Eventos musicales.

b) Eventos artisticos.

c) Précticas deportivas y/o recreativas.

d) Celebracion de festividades.

e) Bailes.
f) Desfiles.
g) Obras de teatro.

h) Expresiones de inconformismo.

i) Ferias gastronomicas.
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j) Cine.

k) Muestras de artesanias.

1) Exposiciones.

Owp >

¢ Qué actividades realiza habitualmente usted en el Centro de la ciudad de Monteria?

Compras: D. Hacer ejercicio:
Recreacion: E. Practicar algin deporte:
Turismo: F. Socialesy culturales:
Otras:

4.1 Valore de 1 a 5 en orden de importancia, las actividades que realiza habitualmente en el Centro de la

Ciudad para la reactivacion de la integracion social que se ha dado en el Centro producto de las intervenciones del
Plan Centro de Monteria. Donde 1 es de menor valoracion y 5 el de mayor. De 1 a 2: Baja valoracion; 3: Mediana
valoracién; 4 a 5: Alta valoracion.

Actividades 1 2 3 |4 5

a) Compras

b) Recreacién

¢) Ejercicio

d) Préactica de deporte

e) Sociales y culturales

o

mmoow>

¢Qué actividades de integracion social promovidas por la implementacion del Plan Centro de la ciudad de
Monteria 2007 — 2020 conoce que se realizan en el Centro?

Eventos musicales. G. Celebracion de festividades.
Eventos artisticos. H. Practicas deportivas y/o recreativas.
Bailes. I. Desfiles.

Obras de teatro. J. Expresiones de inconformismo.
Ferias gastrondémicas. K. Cine.

Muestras de artesanias. L. Exposiciones.

Otras:

5.1 Valore de 1 a 5 en orden de conocimiento para la reactivacion de la integracién social que se ha dado en

el Centro producto de las intervenciones del Plan Centro de Monteria. Donde 1 es de menor valoracion y 5 el de
mayor. De 1 a 2: Baja valoracion; 3: Mediana valoracion; 4 a 5: Alta valoracion.

Actividades 1 2 3 |4 5

a) Eventos musicales.

b) Eventos artisticos.

c) Précticas deportivas y/o recreativas.

d) Celebracion de festividades.

e) Bailes.

f) Desfiles.
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g) Obras de teatro.

h) Expresiones de inconformismo.

i) Ferias gastronémicas.
j) Cine.

k) Muestras de artesanias.

1) Exposiciones.

6. A demas de desarrollar actividades de integracion social, ;qué compras ha realizado en el Centro de la ciudad
de Monteria?:

A. Ropa D. Tecnologia

B. Calzado E. Accesorios electrénicos.

C. Bolsos F. Electrodomésticos
Otros:

6.1 Valore de 1 a 5 en orden de importancia, las compras realizadas en el Centro de la Ciudad para la
reactivacion de la integracion social que se ha dado en el Centro producto de las intervenciones del Plan Centro de
Monteria. Donde 1 es de menor valoracién y 5 el de mayor. De 1 a 2: Baja valoracion; 3: Mediana valoracion; 4 a 5:
Alta valoracién.

Actividades 1 2 3 |4 5

a) Ropa
b) Calzado

c) Bolsos

d) Tecnologia

e) Accesorios electrénicos

f) Electrodomésticos

7. ¢Qué deportes y/o ejercicios practica en el espacio publico existente del Centro de la ciudad de Monteria?
A. Corre o trota. D. Montar bicicleta.

B. Barras. E. Patinaje.

C.

Deporte cuerpo a cuerpo
Otro:

7.1 Valore de 1 a 5 en orden de importancia, la practica de deporte en el Centro de la Ciudad para la
reactivacion de la integracion social que se ha dado en el Centro producto de las intervenciones del Plan Centro de
Monteria. Donde 1 es de menor valoracién y 5 el de mayor. De 1 a 2: Baja valoracion; 3: Mediana valoracion; 4 a 5:
Alta valoracion.

Actividades 1 2 3 |4 5

a) Corre o trota
b) Barras

c) Deporte cuerpo a cuerpo

d) Montar bicicleta

e) Patinaje




oo
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¢Considera usted que el Centro es atractivo para vivir en él?
Si B. No

¢Por qué?

¢Considera que las intervenciones urbanisticas que ha tenido lugar en el Centro de Monteria desde el 2007
en adelante, han promovido el uso residencial en el Centro?
A. Si B. No

¢Por qué?
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Anexo 2: Encuesta referida a cambios econémicos.
Encuesta dirigida a comerciantes.

Nombre y apellidos:

Edad: Sexo: M F LGBTI+ Departamento: Ciudad y/o
Municipio:
Barrio: Nombre del local: Fecha:

11.

12.

14.

16.

. ¢Conoce usted o ha escuchado del Plan Centro en la ciudad de Monteria?

Si B. No:

¢{Como?

Entre los afios 2007 - 2020, ¢ha notado usted una mejor organizacién de los locales comerciales en el Centro
de la ciudad de Monteria?
Si B. No:

¢Por qué?

Entre los afios 2007 - 2020, ¢ha tenido usted una mayor diversificacion de los productos y/o servicios en
local comercial donde labora?
Si B. No:

¢Por qué?

. Entre los afios 2007 - 2020, ¢ la localizacién y accesibilidad hacia este local se ha visto favorecida?

Si B. No:

¢Por qué?

¢En este local han cambiado las condiciones de exhibicion de los bienes y productos (seguridad y proteccién
del clima, robos, visibilidad y amplitud de los espacios) entre los afios 2007 y 2020?
Si B. No:

¢Por qué?

. ¢Como se han comportado sus ventas de bienes y/o servicios entre los afios 2007 y 2020?

Han aumentado. B. Han disminuido.

¢Por qué?

¢C6mo se han comportado sus ingresos entre los afios 2007 y 2020?
A. Han aumentado. B. Han disminuido.

¢Por qué?
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Anexo 3: Entrevista dirigida a al arquitecto y perito avaluador del IGAC y de la Lonja de propiedad
raiz.

Entrevista dirigida a Arquitecto y Perito avaluador (IGAC y Lonja de propiedad raiz).

Fecha:
Nombre y apellidos: José Pacheco.
Cargo: Profesion:

Tiempo en la experiencia profesional; Edad:

¢De qué trata el Plan Centro 2007 — 2020 de la ciudad de Monteria?

¢Cdémo se han afectado los precios del suelo en el Centro de la ciudad de Monteria en el sector delimitado
por el Plan Centro 2007 — 2020 (entre calles 20 y 41 con carreras de la 1 a la 4) con la implementacion del
mismo?

2008-2011

2012-2015

2016-2019

¢Cudles son los usos de suelo urbano localizados en el Centro que mayormente se han visto favorecidos en
términos de precios del suelo con las intervenciones urbanisticas del Plan Centro? ;Por qué? Favor precisar
su localizacion.

2008-2011
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2012-2015

2016-2019

4. ¢Cuales son los usos de suelo urbano localizados en el Centro que se han visto desfavorecidos en términos
de precios del suelo con las intervenciones urbanisticas del Plan Centro? ;Por qué? Favor precisar su
localizacion.

5. Anivel fisico — espacial, ¢,como intervino el Plan Centro en el &rea de estudio?

2008-2011

2012-2015

2016-2019

6. En términos sociales, ;qué cambios ha generado la implementacién del Plan Centro en el area urbana de
Monteria?

7. Através de la implementacion del Plan Centro en la ciudad de Monteria, ¢se ha logrado una reactivacion en
el comercio en el Centro? ¢Por qué? Precisar la localizacion.



